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INFORMATIONSVORLAGE

Vorstellung der Machbarkeitsstudie zur Entwicklung des Standortes der
Feuerwache in der Stadt Zittau

Beratungsfolge Termin Behandlung Abstimmung

anwesend | ja nein enthalten

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Zittau 21.03.2024 Information

Gesetzliche Grundlage:

Bereits gefasste Beschliisse | Informationsvorlage 361/2021

Aufzuhebende Beschliisse keine

Finanzielle Auswirkungen / Deckungsnachweis:

gezeichnet
Zenker
Oberbirgermeister
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Sachverhalt:

Die bestehenden Gebaude der Feuerwehr Zittau, Franz-Konitzer-StraBBe 7-11, sind in ihrem aktuellen
Zustand als Standort und Eignung flr die Nutzung als Feuerwache zu priifen, da die ehemals flr
diesen Zweck erbauten Hauser nicht mehr vollumfanglich den heutigen Normen und Richtlinien fir
Feuerwehrgebdude entsprechen. Der bauliche Zustand der Gebaude Nr. 9 und 11 ist als sanierungs-
bedirftig einzustufen. Besonders hinsichtlich Brandschutz und Statik besteht Handlungsbedarf. Auf-
grund der vorhandenen historischen Gebaudestruktur lassen sich die hohen Anforderungen an Funk-
tionalitat, Arbeitsschutz, Brandschutz, u. v. m. nur teilweise umsetzen. In den Bestandsgebauden
wird oft mit Sonderlésungen und Kompromissen agiert. Die vorhandenen Raum- und Flachenkapa-
zitdten werden bestmdglich ausgeschépft und optimiert, damit sich Arbeitsablaufe mit den rechtli-
chen Anforderungen vereinbaren lassen. Insbesondere in Bezug auf den Arbeitsschutz sind die bau-
lichen Gegebenheiten in den Gebauden nicht ausreichend (z. B. Spinde in den ErschlieBungsberei-
chen im Treppenhaus). In den Gebauden ist zudem ein Teilbereich eines Feuerwehrtechnischen Zent-
rums (FTZ) integriert, welches jedoch aufgrund der zu geringen Flachenverfligbarkeit kein vollwerti-
ges FTZ darstellt und den vollumfénglichen Anforderungen eines solchen nicht Genlige tragt. Er-
schwerend stellt sich auch die verkehrliche Anbindung der Feuerwache auf der Franz-Konitzer-StraB3e
dar, diese kann jedoch aufgrund der vorhandenen Gebdude- und StraBenraumstruktur nicht verbes-
sert bzw. angepasst werden.

Aus den eben erlauterten Grinden entschied sich die Stadt Zittau, die Méglichkeit eines Neubaus,
verbunden mit der Verlagerung des traditionellen Standorts der Feuerwache, in Betracht zu ziehen.
Im Sommer 2020 begann eine Arbeitsgruppe zunachst folgende Sachverhalte zu untersuchen:

- Uberlegungen zu méglichen Standorten fiir die neue Feuerwache/das neue Rettungszentrum

- Uberlegungen zu weiteren potentiellen Nutzern des neuen Rettungszentrums

Weiterhin wurde entschieden, dass parallel zur Variante des Neubaus auch die Sanierung des beste-
henden Standortes untersucht werden sollte.

Nach pandemiebedingten Verzégerungen wurde bis Ende 2022 nach entsprechenden Untersuchun-
gen und Abwdgungen gemeinsam entschieden, dass die Flachen des Martin-Wehnert-Platzes den am
besten geeigneten Standort darstellen. Daraufhin wurde im 1. Quartal 2023 eine entsprechende
Leistungsbeschreibung mit Leistungsverzeichnis erarbeitet, im Mai 2023 erfolgte das Ausschrei-
bungsverfahren. Der Leistungsumfang umfasste folgende Arbeitspakete (AP):

AP 1A

Stadtebaulicher Gesamtentwurf MWP/

Gestaltungsentwurf fiir den gesamten MWPI unter den gegebenen Bedingungen der StraBenfiihrun-
gen und unter Beachtung der baulichen und denkmalgeschiitzten Sachgesamtheit Martin-Wehnert-
Platz 1 und 3 (Hospital mit Kirche St. Jacob und mehrere Wirtschaftsgebdude sowie Einfriedung mit
Torpfeilern) sowie Martin-Wehnert-Platz 2 (Mandaukaserne mit Resten der umfriedenden Mauern).

AP 1B

Untersuchung des MWPI als Standort fir eine neue Feuerwache und Eingliederung des entsprechen-
den Baukdrpers in den unter 1A definierten Gesamtentwurf unter Bertiicksichtigung bzw. Beachtung
verschiedener Aspekte, z.B. Fldchenkapazitét, Natur- und Umweltschutz, Beachtung denkmalpflege-
rischer Belange, u. a.

AP 1C

Untersuchung des MWPI als Standort fiir ein Rettungszentrum und Eingliederung des entsprechenden
Baukoérpers bzw. mehrerer Baukérper in den unter 1A definierten Gesamtentwurf unter Beriicksich-
tigung der Aspekte wie unter 1B und weiterer Rahmenbedingungen, wie z. B. Raum- und Flédchen-
bedarfe Feuerwehr Zittau inkl. DLRG und DRK sowie Feuerwehrtechnisches Zentrum und Untersu-
chung der Raum- und Fldchenbedarfe der einzelnen Einheiten in Hinblick auf Méglichkeiten der ge-
meinsamen/parallelen Nutzung von Rdumen und Fldachen unter Beriicksichtigung von Dienst- und
Einsatzzeiten

AP 2
Betrachtung + Analyse der aktuellen Feuerwache Standort Franz-Kénitzer-StraBe 7-11 (Bestands-
aufnahme und Sanierungsbewertung)

AP3

Variantenbewertung und Vorstellung Ergebnisse

Gegenliberstellung der Ergebnisse aus den Arbeitspaketen 1 und 2 unter Beriicksichtigung folgender
Aspekte: Rahmenbedingungen (Stddtebau, Verkehr, Umweltschutz, Naturschutz, Imagefaktor/ In-
vestitionskosten flir Neubau bzw. Sanierung) und Bewirtschaftungs-/Unterhaltungskosten
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AbschlieBende Empfehlung aufgrund aller sich darstellenden Ergebnisse.

AP 4

Abstimmungen Auftragnehmer (AN) - Arbeitgeber (AG) sowie
Beteiligung relevanter Akteure

Vorstellung der Studie in einer Gremien-/Stadtratssitzung

Im Juli 2023 wurde die Bietergemeinschaft stadtsucht cottbus - TREBSCHUH TREBSCHUH architektur
beauftragt und begann mit der Arbeit an der Machbarkeitsstudie ,Entwicklung des Standortes der
Feuerwache in der Stadt Zittau >Sanierung versus Neubau<". Im Bearbeitungszeitraum standen
Auftragnehmer und Auftraggeber (ZSG im Auftrag der Stadt Zittau) in regelmaBigem Austausch zum
jeweiligen aktuellen Stand der Studie. Zudem fanden Abstimmungstermine in kleineren und gréBeren
Arbeitskreisen in Zittau statt.

Im Februar 2024 wurde nach einer finalen groBen Abstimmungsrunde die Machbarkeitsstudie fertig-

gestellt. Die Studie und das Ergebnis werden in der Stadtratssitzung Marz 2024 vom Auftragnehmer
vorgestellt.
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