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RECHTSGRUNDLAGEN

BauGB Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 12. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 184) geandert
worden ist

BauNVO Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |
S. 132) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | S. 176) m.W.v. 07.07.2023
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VERMESSUNGS- UND
KATASTERRECHTLICHE BESCHEINIGUNG

Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes entspricht dem katastermafRigen Bestand vom
.................................. und gilt fur Ubersichtszwecke.

Rechtsanspriche kdnnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Loébau,den e e
(Siegelabdruck) (Unterschrift)
Landkreis Gorlitz

Amt fir Vermessungswesen und Flurneuordnung

(ETRS 89 UTM-Zone 33-N)
Koordinaten- Ostwert Nordwert
bezeichnung

01 485.950,45 5.637.730,31

02 486.008,25 5.637.694,29

03 486.028,11 5.637.724,35

04 486.098,27 5.637.666,37

05 486.178,59 5.637.614,94

PFLANZLISTE
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Artenliste fur gebietsheimische Anpflanzungen

Straucharten

Blutroter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Zweigriffliger Weilldorn
Eingriffliger Weilddorn
Gewohnlicher Besenginster
Europaisches Pfaffenhitchen
Echter Faulbaum
Farber-Ginster

Schlehe

Purgier-Kreuzdorn
Hunds-Rose

Hecken-Rose

Wein-Rose

Filz-Rose

Korb-Weide

Schwarzer Holunder

Roter Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Baumarten
(Cornus sanguinea) Berg-Ahorn
(Corylus avellana) Hange-Birke
(Crataegus laevigata) Hainbuche
(Crataegus monogyna) Rot-Buche

(Cytisus scoparius)
(Euonymus europaeus)
(Frangula alnus)
(Genista tinctoria)
(Prunus spinosa)

Wild-Apfel
Zitter-Pappel
Vogel-Kirsche

(Rhamnus cathartica) Wild-Birne
(Rosa canina) Trauben-Eiche
(Rosa corymbifera) Stiel-Eiche
(Rosa rubiginosa) Sal-Weide
(Rosa tomentosa) Eberesche
(Salix viminalis) Winter-Linde
(Sambucus nigra) Flatter-Ulme

(Sambucus racemosa)
(Viburnum opulus)

Gewohnliche Esche

o
=~
—

(Acer pseudoplatanus)
(Betula pendula)
(Carpinus betulus)
(Fagus sylvatica)
(Fraxinus excelsior)
(Malus sylvestris)
(Populus tremula)
(Prunus avium)

Gewodhnliche Trauben-Kirsche (Prunus padus)

(Pyrus pyraster)
(Quercus petraea)
(Quercus robur)
(Salix caprea)
(Sorbus aucuparia)
(Tilia cordata)
(Ulmus minor)

PLANZEICHNUNG

& A /7@/'
235.3 / ,;“9 Wg?’ 12 234.25 Ol@/; Sy
%%5.5 €3 /’a
3 ~
/2353 e /3@ 1440 2249
236.0 236.6 4 3 9 N 34.17 3 8
ny; S S 234.1 23433 o
01 Ie 233.2 Q, © o : 8
238.4 < o
s = 9er .. / (S - 873 872/ a -
Y Q 03 /23 6 2333 LY 2341 2342
233.6 ’ . / .
%OO Byl ‘ 234 1 / S 87 2 /b 934 pE234-20
875 239.0 O/ 2357 D234.56 L2y D236 L2 o o @
N . il 234.1
6:0 v 238 00 234.86 e P31 2043 234.2 234.27 234.24 2 I
1 2989 .y e 234.78 ' 234.4 L o e 4 A @
A Teilflache TF3| 235 7% I [ L 2 G P49 34.39 %
O 234.91 -— H '\ 234.0 / 23449 523435
© GRZ 0 8 ' Y 234\\7 WAARS / 3419 : 57 1440
@) oG ’ 236.7 e N O o Teilflache TF2}z: 233.6 . 45 234.16 O -
236.8 - OK max 15,0m 236.6 . N 470 | : PV 7 y A 5
230.1 238 : Ny %u: | GRZ 0.8 > ’
// H B 236,8m 235.1 2349 S O. Wb \\\\ ) ¥ \ y 4. gﬁg 60// | ///
4 236.3 - : % SRR 234 i s /
- 23773689 0 25t : 034,74 _ OK max 3,5m q/Q\ e he
| \\ 7 /
239.3 'Q.ngCd} 236.7 236.6 ﬁb @ 934.09 - HB 235,3m 0 %f\/ 353 36.2 234.30 Q A
23 Q :D N‘ 80 & Pers : %00 235.1 220 . 234.81 3 s e x o QO 20423
: @ | A : - 234.16 [
N 237.0 O \\\\ O 236.88 & 236.8 /// TelIfIaChe TF1 s Q? < 3 SQO gﬁb ‘§/, ){
2403 70 > © . ’ ' 236.3 S o) E VN «235.1 /
. 6004 0 AETFON | | RO 872 ““1GRZ 0.8 2 RS ’ /
237.2 ® :) N 236.90. EEBET [ &h 1 5 ’ %50 0 AR o’ 1 /
\\\ // \\\ \\\ 2 /. d /
® 0 %% . & N OK max 15,0m 23479 N /2351 Qs
® N 236.91 236.7 . S j / 872
875 Qe Lo e 236.91 2 I & HB 235,2m - / 234.71 J 4 /
- o N/e | = n® ' : snaterese : 235.1 234.9 L Op23a.79~234.64 / 23468 14
o) N Oge S < 2352 {) 235.1 ~D234.85 W, ‘ 234.60
o, ;) 3 5 5 936,85 266 & 234.88 - A7 -
N h 235.4 .
240.0 ) ® @ 4. 236.92 235.0 il D232
875 (/ /O &) ¢ \\\ @ DZS4. S Geblisch
A 4 g 2352 D234.92 34.73 89p034.75
1 O PN . 5~ o 234. $232.89
14 C B N ! - 235.1 23% n, . 23473
.\“ 236.9 \\\\\ 236 -l . ehem. Volleyballfeld © % o 234.64
. : .2353 o y D234.75
®e e 235.2 2952 e 23(: 9 8772 q? Q? 23473  Gebiische
. 2 235.4 234, '
261 " @G VPO g . 17 /O/ 23468 ()
@/ . 2371 © @\ /0O N 2368 935 1 W) @ 872
° 0 {05269 RN 9 g
PPN ; e e A 20
O (X 2359~ 2352
238.4 '\. o Q\Q _ : T 4 D235.07 7 234.93
® 70  @Z0 R, 3 et Ss 234.90 .y
(A 059, > o 234.85 (OD235.03
® oex o %08 QQ% R & D234.94 S2 23502 O 503, osmiem |
O L0 2369 Oy 29 QG 235 23512 3500.235.63
871 ’\‘O 0 @ d D235.02 : 235.08
~ 2363 "O o QY O, \D236.80 234.97 SR 5 0a o o oo
5 o/ @ .O 5 T Oy2s6. & © [ 264.99 0/ : . 236.05
AN N0 T2 235,08 1438
9 oN0 236 80 235.5 1235.0 PV _ *3mem 1400
237.8 O 05 0 234.62
S Q o P 234.89 234.51 1
Ob Oy / .‘ OI‘O A 0,9m/10n1235'9‘9‘ X o,/ 234.39
378 % e 5 872 o 2815 2
4 607 N\ OSEREE PO 19 N3 ko7 <z ign 23312 '
/77 36.7/‘ ol /O 1 9 235.09 235. 235 94 Olags 235.00 ris 78 23473 & /234.49
A O O 235.12 09 :
[}s 236.802°0 235.17 / 235.18 09my7 2351034 95 %
e 237 2,5m/10 235.06 234.85 M 234.61 /)
8@ ’ éﬂi&) @ ~235.5 9353 - 2233?85]3 Qorld g Blrkgr(r)]Qm Birk‘z‘eo 6m 23449 y. 234 46
' - - L I - & /
1437 Y 2388 > 2 @ %® T 235.12 %gi@&} / i
37.5 S ) . rkﬁ/e,e 235.00 Birke0 6 v
3 2 S 23504 83y = 23469
N KP-Rinne \\\ -PAl @ ,

=

235.01
234.89

/ 01
/2

868/c

HINWEISE

Laut § 75 Abs. 5 SachsWG sind in Gberschwemmungsgefahrdeten
Gebieten nach § 75 Abs. 1 Pkt. 2 SachsWG dem Risiko ange-
passte planerische und bautechnische Mallhahmen zu ergreifen,
um Schaden durch eindringendes Wasser so weit wie mdglich zu
verhindern. Insbesondere sind bautechnische MalRnahmen vorzu-
nehmen, um den Eintrag wassergefahrdender Stoffe bei Uber-
schwemmungen zu verhindern. Eine hochwasserangepasste
Bauweise insgesamt ist geboten.

Realisierungen von Vorhaben sind nur zulassig, wenn
sichergestellt ist, dass unter die Zugriffsverbote des § 44
BNatSchG fallende Arten nicht beeintrachtigt werden und dass
Vorhaben fachkundig durch eine &kologische Baubegleitung
uberwacht werden, um arten- und biotopschutzrechtliche Konflikte
auszuschliel3en.

Es wird auf die einschlagigen Regelungen zum vorsorgenden
Radonschutz verwiesen, die im Rahmen der nachfolgenden
Planungsebene zu beachten sind.

Im Rahmen der Vorhabenplanung ist zu beachten, dass das Plan-
gebiet in einem Altbergbaugebiet liegt. Im Planbereich treten auf-
grund einer Beeinflussung des Grundwasserstandes grol3raumige,
flachenhaft gleichmaRige Bodenbewegungen auf.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Sondergebiet mit der Zweckbestimmung:
"Forschungseinrichtung"

2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl

OKimax Oberlfante baulicher Anlagen
als Hochstmal}

HB Hoéhenbezug in Metern
(H6henbezugssystem DHHN 2016)

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen

D Baugrenze

4. Verkehrsflachen

PV private StralRenverkehrsflache
1 E Flachen fiir Stellplatze und Garagen
‘--------!

5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fur MafRnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

50000 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen

8 . 08 von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (Planzeichen 13.2.1 der PlanZV)
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir

o600 00 Bepflanzungen und flur die Erhaltung von

° ° - - .

(IR KX) Baumen, Strauchern und sonsigen Bepflanzungen

(Planzeichen 13.2.2 der PlanZV)

‘ zu erhaltende Baume

6. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplanes

3,0 Bemafung in Metern

Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht zu Gunsten des mit ,Anlieger”

I [ N [ |

= bezeichneten benachbarten Grundsticks
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen z.B.
@ @® @  Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb
des Baugebietes (Abgrenzung der Teilflachen)
Nummer der Teilflachen (TF)
Bezeichnung der Koordinaten
Grenze Geltungsbereich

7. Nachrichtliche Ubernahmen

Umgrenzung von Flachen fur die Wasser-

@ wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelungen des Wasserabflusses
hier: Gberschwemmungsgefahrdetes Gebiet nach
§ 75 Abs. 1 Pkt. 2 SachsWG

Erlauterung der Nutzungsschablone (als Bsp.)

— Nummer der Teilflachen (TF)
':::aoc:e ™ __Grundflachenzahl
OK max 15,0m |—Qberkante baulicher Anlagen als Hochstmaf

HB2352m | ,
Hbéhenbezug in Metern
(H6henbezugssystem DHHN 2016)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung
1. Das Sondergebiet ,Forschungseinrichtung® dient vorwiegend der
Erforschung und Entwicklung von COz2-armen Warmeprozessen fur

die Industrie, soweit diese Nutzung das Wohnen nicht wesentlich
stort. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. § 11 BauNVO)

2. Im Sondergebiet sind Blrogebaude, Versuchshallen, sonstige
Gebaude sowie bauliche Anlagen, Einrichtungen und Raume, die
der Zweckbestimmung dienen, allgemein zulassig. Als Ausnahme
konnen auch Wohnungen im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
zugelassen werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und § 11 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

3. Die Festsetzung zur maximalen Hohe der baulichen Anlagen
(OK max) in den Teilflachen TF 1 und TF 3 gilt nicht fur technische
Aufbauten auf Gebauden. Ein Uberschreiten der festgesetzten
Hohe baulicher Anlagen um bis zu 3,5 m kann als Ausnahme fur
Gebaudeteile, deren Grundflache kleiner als 25 m? ist, zugelassen
werden. (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 Abs. 6 BauNVO)

Nebenanlage, Stellplatze

4. Als Ausnahme konnen auf der festgesetzten ,Flache fur Stell-
platze und Garagen® auch sonstige Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO zugelassen werden. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

Grunordnerische Festsetzungen

5. Im Baugebiet ist eine Befestigung von nicht Uberdachten
PKW-Stellplatzflachen und sonstigen Flachen, die nicht regelmalig
mit Kraftfahrzeugen befahren werden, nur in wasser- und luftdurch-
lassigem Aufbau zulassig. (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

6. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.2 der PlanZV
gekennzeichneten Flache ist der flachige Gehdlzbestand zu
erhalten. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

7. Innerhalb der mit dem Planzeichen 13.2.1 der PlanZV gekenn-
zeichneten Flache ist eine flachige Geholzpflanzung herzustellen.
Es sind mindestens funf gebietsheimische standortgerechte
Straucharten gem. Pflanzliste in einem Pflanzabstand von
1,5x1,5m zu verwenden. In die Pflanzflache ist je angefangene
50m? dieser Flache ein Baum gem. Pflanzliste zu pflanzen.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Niederschlagsentwasserung

8. Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser ist, sofern es
keiner Nutzung zugefuhrt wird, Uber eine Vorbehandlung (Sedi-
mentation) gedrosselt mit einer Kapazitat von maximal 100l/s Uber

das bestehende Trennsystem DN 500 aus dem Gebiet abzuleiten.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie
9. Im Plangebiet sind die Dachflachen der Gebaude und bau-
lichen Anlagen, soweit sie nicht durch sonstige technische Anlagen
beansprucht werden, mit Photovoltaikmodulen oder Solarwarme-
kollektoren zur Nutzung der anfallenden Strahlungsenergie auszu-
statten. (§ 9 Abs.1 Nr. 23b BauGB)

Flachen fur Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
10. Die in der Planzeichnung als ,Flache mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht” festgesetzten Flachen werden mit einem entspre-

chenden Recht zu Gunsten des mit ,Anlieger® bezeichneten be-
nachbarten Grundsticks belastet. (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Anlage 1 zum Beschluss 810/2023

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. XLII "Neubau einer Forschungseinrichtung
des DLR" wurde am 30.09.2021 durch den Stadtrat der GroRRen Kreisstadt Zittau
beschlossen.

Zittau, den .........ccooiiiiiiii, (Siegel)

Unterschrift
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GrofRe Kreisstadt

Zittau

Bebauungsplan XLII
"Forschungseinrichtung
Energieumwandlung”
ENTWURF

Stand: 12.09.2023
Grofe Kreisstadt Zittau
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Heine, Ines
Schreibmaschine
Anlage 1 zum Beschluss 810/2023

Matthey, Matthias
Textfeld
ENTWURF 
Stand: 12.09.2023




