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Hochwasser und Umwelt, Natur- und
Baugrund Klimaschutz

W

BESTANDSAUFNAHME

Stadtplanung Infrastruktur Energie und Wéarme

TOB-Abfrage, Austausch Amter auf kommunaler und
Landkreisebene (u.a. )

Stadtebaulicher Beitrag (-, formelle u. informelle Planung)

STAKEHOLDERBETEILIGUNG 1 — DISKURSIVER WORKSHOP

VORPLANUNGSLEISTUNGEN TEILUMFANGE

Umwelt, Natur- und

Klimaschutz Infrastruktur

STAKEHOLDERBETEILIGUNG 2 — KONZEPTWORKSHOP

Konzepterstellungsphase

VORZUGSVARIANTE ALTERNATIVVARIANTE EMPFEHLUNGSKATALOG MABNAHMENKATALOG



(3.1) Ergebnisse derST-Analyéﬁ

jeweiliger Teilumfinge
- Stadtplanung
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Stadtplanung
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Stadtplanung

Formelle Planung und
Baugesetzbuch
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Fravenfrednof.

Innen- und AuBenbereich. Eigene
Darstellung.

Circa 60% der
Gesamtflache befindet
sich im Innenbereich
bzw. ist als Bauflache
wahrzunehmen

Fldchennutzungsplan, 2005. Quelle: Stadt
Zittau

Wohnbauflachen

« Mischgebiete

» Gewerbliche Bauflachen

e Grinflachen/Landwirtschaf
tliche Flachen

 Klaranlage

« Sondernutzung

Starke Unterschiede
zwischen dem Bestand
und FNP!



Parallelverfahren der FNP-Anderung und B-Plan-Aufstellung

Grundflachenzahl (GRZ) fur die gewerbliche Nutzung soll
planungsrechtlich von 0.8 auf 0.6 abgesenkt werden

Die GebaudeaulRengestaltung (Fassaden und Dacher) sowie
Grundstucksbewirtschaftung soll nachhaltig sein und sich an die
umliegende Natur orientieren

Die raumliche Einordnung und die daraus resultierende
Baufeldaufteilung soll sich an der bestehenden ErschlieBung
orientieren

Ausbau von Ful- und Radwegeverbindungen

VerbindungsstralRe zwischen Chopin- und BriickenstralRe auch
fir stadtweite Zwecke empfohlen

Umsiedlung des Spiel- und Skaterplatzes sowie abgelosten
Kleingartenanlage
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Hochwasser

Eigene Darstellung. Hintergrundkarte: Google Sattelite

FlieBgewasser im Zittau-Ost

Gewasser 1. Ordnung, deren Unterhaltung dem Freistaat Sachsen oblieqt:

e Lausitzer Neil3e
« Mandau

Gewasser 2. Ordnung, deren Unterhaltung der Kommune obliegt:

* Hospitalmuhlgraben
» Eckartsbach



Hochwasser
Uberflutungsflachen

Eigene Darstellung. Hintergrundkarte: OpenStreetMap



Hochwasser

Hydraulische
Modellierung
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Legende

O LTV-Stationierung (03_2018)
~— 2D-HN Modell
'\ i Durchlass-Entfernung im 2D-HN Modell
‘,t J 0 Il Deicherhdhung im 2D-HN Modell

MaBnahmen aus dem 2D-HN Modell. Quelle: (KD Ingenieur-Consult GmbH

Hydraulische Modellierung (10.2022). Betrachtung des Zulaufes der Mandau in den
Hospitalmthlgraben, des Rickstaus aus der Lausitzer Neile in den
Hospitalmuhlgraben und sowie der geringeren Deichhdhe.

Ergebnisse: Nach Umsetzung der MaBnahmen ist gemdB der
Modellergebnisse keine Uberflutung bei einem Hochwasserereignis bis
HQ100 zu erwarten.



Hochwasser

Uberschwemmungs-
gefahrdete Gebiete
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Hochwassergefahrenkarte, Arbeitsstand 08.2022. Quelle: Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen
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Bodentibersichtskarte 200. Quelle: Bundesanstalt fiir Geowissenschaften und Rohstoffe 4 Bohrpunkte

Bohrungen: Relativ homogener Baugrundaufbau, welcher im Wesentlichen der
Bodenauspragung entspricht

Grundsatzlich weichen derartige Bdoden bei Wasserzutritt (z. B. Niederschlag) und
mechanischer Beanspruchung rasch auf und kdnnen fiir Bauzwecke unbrauchbar werden.
Der Auelehm selbst gilt als schlecht verdichtbar, verformungsempfindlich und stark
frostempfindlich. Er ist als schwach durchlassig und daher als ungeeignet fir
Versickerungszwecke zu bewerten.



Empfohlene
Umsetzungs-
mafBnahmen
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Wesentliche empfohlene HochwasserschutzmalBnahmen inkl. Darstellung des Innenbereiches (rote Felder). Eigene Darstellung. Hintergrundkarte:
OpenStreetMap

Folgende HochwasserschutzmaBnahmen werden notwendig:

» Verschlussbauwerk am Zulauf der Mandau in den Hospitalmuhlgraben

* Verschlussbauwerk mit ggf. Pumpwerk an der Miindung zur Lausitzer NeiBe
« Verwallungen/Gelandeanpassung im Bereich des Viaduktes bis max. 0,5 m
* Hochwasserangepasstes Bauen im gesamten Gebiet
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Frischluftentstehungsgebiet im
Planungsraum

Wertvolle | -
oo oo Gfune Infrastruktur im Plangebiet.
G ru n ra u m e Eigene Darstellung.

» Dauerkleingarten
(grine Punkte)
Hospitalmuhlgraben (1)
Mandau (2)

Lausitzer Nei3e (3)
Flussaue (4)




Beschreibun g des Schutzgebietes

FFH- und SPA-Gebiete sind im unmittelbaren
Umfeld des Untersuchungsraumes nicht
vorhanden

FFH-Gebiet ,Eichgrabener Feuchtgebiet”

Europdische FFH-Gebiet ,NeiBegebiet”
Schutzgebiete Beide Schutzgebiete befinden sich in einem
Abstand von ca. 2 km Entfernung zum
Schutz- Vorhabenbereich.
gebiete SPA-Gebiet ,NeiBetal”, 2 km ndrdlich des

Untersuchungsraumes
Naturpark ,Zittauer Gebirge”: 2 km sudlich

Landschaftsschutzgebiet ,Zittauer Gebirge": 3,5
km stdlich

.Sonstige extensiv genutzte Frischwiese”:
Cleariieac i e unmittelbar studlich angrenzend an den
Vorhabenbereich

Nationale
Schutzgebiete




Empfohlene
Umsetzungs-
mafBnahmen

Umweltrelevante
Schwerpunktsetzung |Erlduterung
en

Versiegelungsgrad
erhalten/reduzieren

Erhalt des
wertgebenden
Baumbestandes

Erhalt und Forderung
der vorhandenen
Biodiversitat

Positiver Effekt auf das vorhandene Mikroklima
durch Frisch- u. Kaltluftentstehungsgebiete
Umgang mit anfallendem Niederschlagswasser
durch direkte Versickerungsflachen vor Ort

Landschaftsbildpragende Elemente
Erholungswirksam

Habitatstrukturen fiir die vorhandene Fauna
CO,-Bindung

Erhalt von Biotopverbindung/Habitatstrukturen
Schaffen neuer Habitatstrukturen

Nist- u. Ruhestatten in die Planung von
Gebauden integrieren
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Beibehaltung des StraBenquerschnittes Briickenstral3e

Nutzung von 5 vorhandenen StraBeneinmuindungen als GewerbegebietsstraBen
2 StralBen mit Wendeanlagen fur Lkw/Lastzug gemal3 RASt 06

2 kurze StraBenstiche, Wendemoglichkeit auf dem Gewerbegrundstiick

Nachweis der Einmtndungsradien auf BriickenstraBe mit Schleppkurven Lkw/Lastzug

Parken innerhalb der Gewerbeflachen (flir Mitarbeitende und Besuchende)

Einhaltung der geforderten seitlichen Lichtraumprofile (an Fahrbahnen 0,50 m, an
Gehwegen 0,25 m)

beidseitige Anordnung von 2,50 m breiten Gehwegen an den Gewerbestral3en

1 StraBe (,Zur ReiBigmuihle”) erhalt einen Parkplatz, danach Ausbildung als
verkehrsberuhigter Bereich mit Wendeanlage

Herstellung von 3 Rad-/Gehwegverbindungen in Richtung Oder-NeiBe-Radweg an
GewerbegebietsstralBen sowie eine Rad-/Gehwegverbindung von BriickenstraBe zum
Oder-Neile-Radweg im Bereich vorgeschlagenem Festplatz

nordliche ErschlieBung von Chopinstral3e (S 146) in Richtung BriickenstraBe mit einer
ErschlieBungsstralle und Wendeanlage einschl. einseitigen Grinstreifen und
beidseitigem Gehweg, Breite 2,50 m

Nutzung des vorhandenen Plattenweges als Wirtschaftsweg fur Stadtwerke mit
Anbindung an ndrdliche ErschlieBungsstraBe, Nutzung auch als Rad-/Gehweg
maoglich
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AW Hauptsammler DN 800
Entlastungskanale
Hospitalmiihlgraben
Mandau

TW Hauptversorgung
DA 200 PVC

P s ‘ =========Hospitalmiihlgraben

IST-Zustand
Wasserversorgung, EX / ‘\\lv/m\‘._
L N =

Abwasserleitung,
Generalentwasserung

-@ 7 » Die Trinkwasserversorgung ist unter
Berlcksichtigung von Zwankspunkten,

Anbindepunkten und der Hauptversorgung
auszubilden

» Teilrickbau des lokalen Netzes bei Neubau
erforderlich

7 , - » Loschwasserbereitstellung kann Uber das

/ﬁéww / Trinkwassernetz fur die Umnutzung

R sichergestellt werden

 Neue Schmutzwasserkandle notwendig -
derzeitige Kapazitaten ausgeschopft




Stadtwerke Zittau

AZV (Abwasserzweckverband)
Untere Mandau

SOWAG (Sud-Oberlausitzer
Wasserversorgungs- und
Abwasserentsorgungsgesellschaft)

Betreiber Trinkwassernetz, Abwassernetz im
Innenbereich (Zubringer von Gebauden zu
Hauptversorgungsleitungen und
Sammelkanalen, im Auftrag der Stadt Zittau)

Eigentimer der Klaranlage Zittau

Betriebsfiihrer der Klaranlage und der
Sammelkanale Mischwasser Trinkwasser



Klimadach:
Verdunstungsoptimierte Pflanzen

KLIMAOPTIMIERTE GRUNDSTUOCKSENTWASSERUNG

Begriinte Fassade: VEFSi{iker;l.Jdng§anlage
Verdunstungsoptimierte nnodrain
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Grafik: Mall




(3.6) Ergebnisse der IST-Analy

jeweliliger Teilumfange PR e -
- Energle- und Warmeversorgung

P -




Warmebedarf
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Hintergrundkarte:
OpenStreetMap



Strombedarf

Datum: 06/02/2023 0 100 200 m

MaBstab: 1:10.000 mel I
: [ I
Koordinatensystem: EPSG:25833 e 0 n

Legende

[r—

{1 Innenbereich

[ ] Grundstticks-
grenzen & Vekehr

7 [ ] Bestandsgebaude

B X Baufeld Nummer
(EB Baufelder Alter-
nativvariante

Strombedarf [MWh/a]
[ 1147 -590

B 590 - 1711

B 1711 - 2212

Hintergrundkarte:
OpenStreetMap



Energie- und Photovoltaik
Warme

Quellenpotenziale

Windkraft WEIE S Fernwarme Dezentral
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Versorgungs-
l6sung Strom

Vorzugsvariante

Datum: 06/02/2023 0 100 200 m
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/1 Schatten Viadukt
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Hintergrundkarte:
OpenStreetMap






_ Baufelder | Freiflachen

Anzahl

Gesamtflache 13,1 ha 11,7 ha







KG 100

KG 200
KG 300
KG 400
KG 500
KG 700

Erwerb von 40 Liegenschaften, insgesamt 13,46 ha, hochster Satz nach BORIS-
Werten

Vorbereitende MaBnahmen (ErschlieBung)

Bauwerke — Baukonstruktion. Hochwasser & Baugrund
Bauwerke - Technische Anlagen. Energieversorgung
AuBenanlagen und Freiflachen. Umwelt

Baunebenkosten (Planungskosten). Hochwasser, Baugrund, Umwelt,
Stadtplanung (darin B-Plan), Verkehr, Ver- und Entsorgung, Energieversorgung

Kosten gesamt brutto (inkl. MwSt. 19%)

1.995.685,85 €

5.194.945,00 €
1.547.000,00 €
12.138.000,00 €
2.082.500,00 €

2.023.654,50 €

24.981.785,35 €
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