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Einreicher: Oberbirgermeister Status: offentlich

BESCHLUSSVORLAGE

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Zittau

Beschluss zur offentlichen Foérderung der Modernisierung und
Instandsetzung des Gebdudes Neustadt 25

Beratungsfolge Termin Behandlung Abstimmung
anwesend ja nein enthalten
Technischer und Vergabeausschuss 24.03.2022 Vorberatung
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Zittau 31.03.2022 Entscheidung
Gesetzliche Grundlage: BauGB, Richtlinie des Sachsischen Staatsministeriums des Innern

Uber die Férderung der Stadtebaulichen Erneuerung im Freistaat

Sachsen (RL Stadtebauliche Erneuerung - RL StBauE) vom

14. August 2018, geand. durch die RL am 6. September 2019
Bereits gefasste Beschliisse | keine

Aufzuhebende Beschliisse keine

Finanzielle Auswirkungen / Deckungsnachweis:

Veranschlagt unter HH-Stelle/ Einnahmen 51101.314130

Produktkonto Ausgaben 51101.421130

Bezeichnung der HH-Stelle/ private Ordnungs-, Bau- und SicherungsmaBnahmen
Produktkonto

Finanzielle Auswirkungen Gesamtbetrag aktuelles HH-Jahr 2023 bis 2027
Aufwendungen 2.000.000,00 € 490.916,50 € 1.509.083,50
zuzugl.

Abschreibungsaufwand

zuzigl. geschatztem Bewirt-

schaftungsaufwand

Ertrage 1.441.122,20 € 392.733,20 € 1.048.389,00 €

gezeichnet
Zenker
Oberbirgermeister
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Begriindung:

Das denkmalgeschiitzte und in besonderer Weise platzbildpragende Gebaude Neustadt 25 ist ein
stadtebaulich bedeutendes Bauwerk im historischen Stadtkern Zittaus. Der stattliche Barockbau, als
Eckhaus in geschlossener Bebauung, fallt auf der Neustadt jedermann in das Blickfeld, da die Neu-
stadt mit Salzhaus wie auch die FrauenstraBe gut frequentierte Stadtraume sowohl fir Einwohner
wie auch Touristen und Besucher der Stadt sind.

Das Gebdaude steht seit einigen Jahren komplett leer. Vor dem Leerstand wurde das Erdgeschoss
teilweise gewerblich genutzt und in den Obergeschossen war eine verbleibende Wohneinheit vermie-
tet. Die restlichen Teile im Haus sind bereits seit Jahrzehnten leerstehend und ungenutzt. Dies flihrte
dazu, dass im Bereich des Gebdudefliigels, welcher der Neustadt zugewandt ist, bereits erhebliche
Bauschdden zu verzeichnen sind. Dieser Teil ist heute nicht mehr begehbar und kann teilweise als
einsturzgefahrdet eingeschatzt werden. Der einigermaBen passable Anblick der Fassade triigt, denn
hinter den AuBenwanden ist der gesamtstatische Zustand als schlecht und bedenklich einzustufen.
GroBere statische Eingriffe und Umbauten werden sicherlich erforderlich. Erschwerend kommt hinzu,
dass der Grundriss in dem vorgenannten Gebdudeteil fir eine zuklinftige Wohnnutzung nach heuti-
gem Standard unglnstig geschnitten ist (langer Flur mit in Reihe angeordneten Raumen). Auch des-
halb ist eine hdéhere und aufwendigere Umstrukturierung der baulichen Anlage erforderlich.

Sich dieser groBen und langfristigen Aufgabe bewusst, haben sich neue Eigentiimer dem Objekt mit
frischem Mut und viel Engagement angenommen. Seit Ende des Jahres 2021 im Besitz, hat die Ei-
gentimergemeinschaft bereits erste Schritte Richtung Ziel der vollumfanglichen Sanierung unter-
nommen. So wurden beratende Gesprache mit der Zittauer Stadtentwicklungsgesellschaft hinsicht-
lich Stadtebauférderung durchgefiihrt und es fand ein Vorort-Termin mit der Bauaufsichts- und Denk-
malbehdrde statt. Das daraufhin beauftragte Planungsbiiro ermittelte nach Begutachtung und erster
Analyse des Gebaudes grobe Nutzflachen und Baukosten. GemadB Kostenberechnung vom
10.01.2022 liegen die Gesamtbaukosten bei 3.994.325,00. Mit den zunachst geplanten Nutzflachen
sowie den Baukosten wurde eine Kostenerstattungsbetragsberechnung (KEB) durchgefiihrt. Unter
Abwagung der objektspezifischen Bedarfe, den ermittelten Kosten im Vergleich zu anderen geférder-
ten Objekten, der Baukostenentwicklung und der Mittelausstattung im Programm ,Lebendige Zen-
tren" flr das Fordergebiet ,Stadtebaulicher Denkmalschutz 2014-2020%, in welchem das Gebdude
liegt, wurde bei der KEB die Bausumme mit 3.200 € pro m2 Nutzfldche gedeckelt. Es errechnet sich
ein Kostenerstattungsbetrag in Hohe von etwas Uber 2 Millionen Euro (59,35% der Gesamtbau-
summe). Eine Sanierung des Hauses und die damit einhergehende Wiedernutzung des gesamten
Gebdudes, welche fir Zittau an diesem Standort sehr wiinschenswert ist, kann ein Investor nur mit
finanzieller Unterstitzung aus Férderzuschiissen realisieren.

Die Fordersumme in Hohe von 2.000.000 € steht unter dem Vorbehalt, dass die daflir erforderlichen
Programmittel in den Jahresscheiben 2022 bis 2027 noch nicht komplett verfligbar sind. Das heiBt,
dass teilweise bewilligte Gelder vorhanden, zum Teil jedoch beantragte Zuschiisse noch nicht be-
schieden sind. Der Stadtratsbeschluss ist deshalb vorbehaltlich der positiven Bescheidung fiir das o.
g. Programm, welche im 3. Quartal 2022 zu erwarten ist, zu fassen.

Zusammenfassend ist zu betonen, dass die Modernisierung und Instandsetzung des Gebdudes Neu-
stadt 25 fur die Belebung der historischen Innenstadt Zittaus sowohl im Hinblick auf die Gewerbe-
und Wohnflachen und das Stadtbild ein wirklich wichtiges Vorhaben darstellt, welches ohne der Zu-
hilfenahme von Stadtebauférdermitteln fiir einen Eigentimer unter den gegebenen Marktbedingun-
gen in Zittau nicht leistbar ist. Das ehemalige Programm Stadtebaulicher Denkmalschutz, jetzt Le-
bendige Zentren, ist pradestiniert dafiir, solch ein bedeutendes Kulturerbe zu retten.
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Zittau beschlieBt die 6ffentliche Férderung der Modernisierung
und Instandsetzung des Geb&udes Neustadt 25 in Hbhe der unrentierlichen Kosten nach Kostener-
stattungsbetragsberechnung zum Zeitpunkt der Fertigstellung, jedoch maximal in einer H6he von
2.000.000,00 € unter Vorbehalt der positiven Bescheidung im Programm ,Lebendige Zentren" und
den damit vollsténdig bewilligten Programmmitteln, die fir die Bereitstellung der kompletten Forder-
summe erforderlich sind.
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