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BESCHLUSSVORLAGE

Stadtrat der GroBen Kreisstadt Zittau

Beschluss iiber die Satzung zur Aufhebung der Sanierungssatzung der

Stadt Zittau

Beratungsfolge

Technischer und Vergabeausschuss
Stadtrat der GroBen Kreisstadt Zittau

Gesetzliche Grundlage:

Bereits gefasste Beschliisse

Aufzuhebende Beschliisse

Termin Behandlung Abstimmung

anwesend ja nein enthalten
18.11.2021 Vorberatung
25.11.2021 Entscheidung

§ 235 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 162 Abs. 1 Satz 1 Nr. 4, Abs. 2,
Abs. 3 BauGB, § 4 SachsGemO

92/06/93

92/06/93

Finanzielle Auswirkungen / Deckungsnachweis:

Veranschlagt unter HH-Stelle/
Produktkonto

Bezeichnung der HH-Stelle/
Produktkonto

Finanzielle Auswirkungen
Aufwendungen

zuzugl.
Abschreibungsaufwand

zuzlgl. geschatztem Bewirt-

schaftungsaufwand
Ertrage

gezeichnet
Zenker
Oberbirgermeister

398/2021

Gesamtbetrag aktuelles HH-Jahr Folgejahre jahrlich
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Begriindung:

Mit Stadtratsbeschluss vom 01.07.1993 hat der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Zittau die Satzung
Uber die formliche Festlegung des Sanierungsgebietes , Historischer Stadtkern Zittau™ beschlossen.

Das Sanierungsgebiet mit einer Flache von 44 ha, welches vom Griinen Ring umfasst wird, wies
stadtebauliche Missstdnde auf, die aufgrund der Durchfiihrung stadtebaulicher SanierungsmaBnah-
men beseitigt und infolge dessen auch die Wohn- und Lebensqualitat wesentlich verbessert werden
sollte.

Auf Grundlage der besonderen sanierungsrechtlichen Vorschriften des Baugesetzbuches (§§ 152 -
156 BauGB) erfolgten in der Zeit von 1993 bis heute in den verschiedenen Bereichen des Historischen
Stadtkerns Zittaus Modernisierungs- und InstandsetzungsmaBnahmen vieler privater Wohn- und Ge-
schaftshduser. Zudem konnten ganze Quartiere durch die Neugestaltung der StraBen- und Freiraume
sowie durch die Instandsetzung von Gemeinbedarfseinrichtungen wie Schulen, Verwaltungsgebaude,
Kirchen oder Kultureinrichtungen an Attraktivitat und Lebensqualitat gewinnen.

Beispielhaft fir eine erfolgreiche Umsetzung von Sanierungsarbeiten kénnen folgende MaBnahmen
aufgefiihrt werden (keine abschlieBende Aufzahlung):

BriiderstraBe 10 - Depot der Stadtischen Museen
Johannisplatz 1 - Kirche St. Johannis

Klosterplatz 5 - Klosterkirche

KlosterstraBe 3 - ehem. Franziskanerkloster

Markt 1 - Rathaus

Neustadt 47 - Salzhaus

RosenstraBe 1 - Kindertagesstatte Kleine Stadtentdecker
Theaterring 10 - Hauptturnhalle

Theaterring 12 - Gerhart-Hauptmann-Theater
Topferberg 1 - Stadtbad

AlbertstraBe
Amalienstral3e
BaderstraBe
Bautzner StraBe
Breite StraBe
BriderstraBe
BrunnenstraBe
FrauenstraBe

Gruner Ring
Heinrich-Heine-Platz
Innere Oybiner StraBe
Innere WeberstraBe
JohannisstraBe
KlosterstraB3e
LudwigstraBe
Mandauer Berg
Markt/Rathausplatz
PfarrstraBBe
PoststraBe
Reichenberger StraB3e

Parkdeck PoststraBe
Parkplatz Breite StraBe

Heinrich-Heine-Brunnen
Herkulesbrunnen
Marsbrunnen
Samariterinbrunnen
Schleifermannchenbrunnen
Schwanenbrunnen
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Die GroBe Kreisstadt Zittau ist aufgrund gesetzlicher Regelung des § 235 Abs. 4 BauGB verpflichtet,
ihre Sanierungssatzung spatestens bis zum 31.12.2021 nach den entsprechenden Regelungen im
BauGB zur Aufhebung von Sanierungssatzungen aufzuheben. Dies erfolgt mittels Aufhebungssat-
zung, welche der Beschlussvorlage als Anlage beigefligt ist.

Die Aufhebung der formlichen Festlegung des Sanierungsgebietes bewirkt, dass

e die sanierungsrechtliche Genehmigungspflicht flir Vorhaben und Rechtsvorgdnge nach §§
144, 145 BauGB zur Sicherung der Sanierungsziele entfallt (Hinweis: die Zulassigkeit von
Vorhaben, die die Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen zum
Inhalt haben, werden weiterhin nach § 34 BauGB beurteilt),

e das Sanierungsvorkaufsrecht der Stadt beim Kauf von Grundstlicken nach § 24 Abs.1 Nr. 3
BauGB entfallt,

e die besonderen steuerrechtlichen Abschreibungsmdéglichkeiten bei der Modernisierung von
Gebduden nach §§ 7h, 10f, 11a Einkommenssteuergesetz (EStG) entfallen.

Nach Inkrafttreten der Aufhebungssatzung ersucht die Stadt Zittau gemaB § 162 Abs. 3 BauGB das
Grundbuchamt, die Sanierungsvermerke zu ldschen.

Die positive Entwicklung im Sanierungsgebiet beeinflusst auch den Wert der im Sanierungsgebiet
gelegenen Grundsticke. Ein modernisiertes Objekt und eine ansprechende Umgebung erhéhen den
Marktwert eines Grundstlicks. Deshalb hat der Gesetzgeber in § 154 BauGB eine Ausgleichsverpflich-
tung des Eigentimers fiir die durch die Sanierung bedingte Wertsteigerung vorgesehen. Der Aus-
gleichsbetrag berechnet sich nach der sanierungsbedingten Bodenwerterhéhung, welche gutachter-
lich grundstiicksbezogen festgestellt wird.

Sofern Grundstiickseigentiimer nicht bereits im Wege einer freiwilligen vorzeitigen Ablésung den
Ablésebetrag an die Stadt Zittau entrichtet haben, wird die Stadt Zittau infolge der Aufhebung des
formlich festgesetzten Sanierungsgebietes ,Historischer Stadtkern Zittau™ den zu zahlenden Aus-
gleichsbetrag vom betroffenen Eigentiimer mittels Bescheid anfordern (Rechtsgrundlage § 154
BauGB).

Im Vorfeld dieser Ausgleichsbetragserhebungen gegeniber den betroffenen Grundstiickseigentl-
mern wird die Stadt Zittau jedoch umfassend aufklaren und informieren. Dies ist im Frihjahr 2022
geplant. Zudem wird den Betroffenen vor einer Festsetzung von Ausgleichsbetragen ausreichend
Gelegenheit zur Stellungnahme sowie zu Erérterungen Uber die jeweiligen grundstiicksbezogenen
Verhaltnisse eingeraumt.

Die Aufhebung des Sanierungsgebietes hat keinen Einfluss auf den Fortbestand des Erhaltungssat-
zungsgebietes sowie des Stadtumbaugebietes ,,Aufwertung Innenstadt". Die laufenden Stadtebaufor-
derprogramme werden weiter fortgesetzt.

Hinweis nach § 20 SachsGemO:

Die formliche Aufhebung von Sanierungssatzungen und damit verbundene Beschlussfassungen ha-
ben auf die Nutzung von Grundstiicken im Geltungsbereich der Satzung Auswirkungen. Demzufolge
sind unmittelbare Vor- und Nachteile fir den von § 20 Abs. 1 SdchsGemO erfassten Personenkreis
(z.B. der Grundstiickseigentimer oder Erbbauberechtigten) gegeben.

Betroffene Stadtrate haben ihre Befangenheit nach § 20 Abs. 3 SdachsGemO (siehe auch § 8 der
Geschaftsordnung des Stadtrates) vor Beginn der Beratung lber die Beschlussvorlage dem Vorsit-
zenden des Stadtrates mitzuteilen. Nach § 20 Abs. 4 SachsGemO muss derjenige, der an der Bera-
tung und Entscheidung wegen Befangenheit nicht mitwirken darf, die Sitzung verlassen. Ist die Sit-
zung offentlich, darf er als Zuhérer anwesend bleiben.
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Beschlussvorschlag:

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Zittau beschlieBt die Satzung lber die Aufhebung der Satzung
der Stadt Zittau Uber die férmliche Festlegung des Sanierungsgebietes ,Historischer Stadtkern
Zittau™ gemaB der beigefligten Anlage.

Der Oberblirgermeister wird beauftragt, dem Grundbuchamt die rechtsverbindliche Aufhebung der

Sanierungssatzung zur Loschung der Sanierungsvermerke mitzuteilen und hierbei die von der Auf-
hebung der Sanierungssatzung betroffenen Grundstiicke einzeln aufzufiihren.
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