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Ergéanzungssatzung ,Am Walde" Zittau — OT Eichgraben Abwagung

Abwagung

der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB am Entwurf Erginzungssatzung ,,Am Walde" Zittau
— OT Eichgraben

- in der Fassung vom 30.04.2021, Auslegung im Zeitraum vom 18.05.2021 bis 18.06.2021

und der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange einschlieBlich Nachbarge-
meinden gemaB § 4 Abs. 2 BauGB am Entwurf der Erganzungssatzung ,,Am Walde™ Zittau — OT Eichgraben

- in der Fassung vom 30.04.2021, Anschreiben vom 12.05.2021 (per Mail versendet am 17.05.2021)

Kurzzeichen der Abwagung
z = Zustimmung (ausdriickliche Zustimmung bzw. keine Bedenken und Anregungen)

K = Kenntnisnahme, keine Abwagung erforderlich, da eine nicht abwagungsbedurftige AuBerung vorliegt (z. B. Sachverhaltsdarstellung,
AuBerung nicht Gegenstand bzw. nicht relevant flir das Planverfahren)

TB = teilweise Berlicksichtigung der Anregungen, Bedenken, Argumentation
BB = Anregung/Hinweis ist bzw. wird berlcksichtigt, Bedenken konnten ausgerdumt werden

NB = Nicht berticksichtigte Bedenken, Hinweise und Anregungen
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Ergénzungssatzung ,Am Walde" Zittau - OT Eichgraben Abwé&gung
Ifd. Absender Abwdgungsergebnis Kiir-
Nr. Inhalt der Stellungnahme zel

Trager offentlicher Belange und Behorden

1 Landesdirektion Sachsen Ref. 34 Raumordnung/Stadtentwicklung, 09105 Chemnitz
Stellungnahme vom 16.06.2021
1.1 nach Prifung des Sachverhaltes anhand der uns vorliegenden Unterlagen teilen wir Ihnen mit, | Satzungsentwurf steht im Einklang mit den raumordneri- 4

dass die o. g. Satzung grundsatzlich im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung steht.? | schen Erfordernissen
1 BeurteilungsmaBstab sind die Erfordernisse der Raumordnung. Das sind gemédB § 3 Absatz 1 Nr. 1 ROG Ziele
der Raumordnung, Grundsétze der Raumordnung und sonstige Erfordernisse der Raumordnung (z. B. in Aufstel-
lung befindliche Ziele).

1.2 Die Satzung widerspricht jedoch den planungsrechtlichen Vorgaben des § 34 Baugesetzbuch (s. | s. Abwagung Punkt 1.8
Hinweise).
1.3 Begriindung
Sachverhalt
Die Stadt Zittau beabsichtigt im Ortsteil Eichgaben, das sidlich der StraBe ,Am Walde"™ gelegenen | Kenntnisnahme, keine Abwagung erforderlich K

Flurstlick 2809/2 sowie Teile der Flurstiicke 2808, 2810/1, 2810/2, 2811/1 und 2811/2 der Ge-
markung Zittau mittels Erganzungssatzung zur Schaffung von Baurecht in den im Zusammenhang
bebauten Ortsteil einzubeziehen. Der Geltungsbereich der Ergdnzungssatzung hat eine Gesamt-
flache von ca. 0,85 ha.

Im giiltigen Flachennutzungsplan ist die Flache als Flache fur Landwirtschaft dargestellt.

Mit der Satzung soll Baurecht fiir bis zu drei Eigenheimen geschaffen werden.

1.4 2. Rechtliche Grundlagen

Die vorgelegten Unterlagen wurden auf Grundlage folgender Gesetze/Verordnungen gepruft: Kenntnisnahme, keine Abwagung erforderlich K

- Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (S&chsGVBI. S. 582),
verbindlich seit 31. August 2013;

- Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien, in Kraft getreten mit der Bekanntmachung nach § 7
Abs. 4 SachsLPIG am 4. Februar 2010

- Zweite Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien in der Beschluss-
fassung vom 6. Dezember 2019

1.5 3. Raumordnerische Bewertung
Der Satzungsentwurf steht mit den relevanten Zielen und Grundsatzen der Raumordnung zur Sied- | Satzungsentwurf steht grundsatzlich im Einklang mit den Z
lungsentwicklung grundsatzlich im Einklang. raumordnerischen Zielen und Grundsatzen der Siedlungsent-

Der Geltungsbereich der Satzung liegt innerhalb eines im Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien | wicklung
ausgewiesenen Vorbehaltsgebiet Natur und Landschaft (Landschaftsbild/Landschaftserleben) so-
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Erganzungssatzung ,Am Walde" Zittau — OT Eichgraben Abwagung
Ifd. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Nr. Inhalt der Stellungnahme zel
wie am Rand eines Vorranggebietes zum Schutz des vorhandenen Waldes. In der zweiten Gesamt-
fortschreibung des Regionalplanes ist dieser Bereich als Vorbehaltsgebiet Kulturlandschaftsschutz
und Vorranggebiet Schutz des vorhandenen Waldes festgelegt.
1.6 Auf die fachliche Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz-Niederschlesien | s. Ifd. Nr. 8 BB
wird an dieser Stelle verwiesen. Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes vom
02.06.2021
1.7 Des Weiteren ist aus dem Raumordnungskataster auf die Lage des Satzungsgebietes innerhalb des | Die Lage im LSG ist bekannt und in der Begriindung erlau- BB
Landschaftsschutzgebietes ,Zittauer Gebirge" hinzuweisen. Auf Teilen des Flurstliickes 2810/2 der | tert. Das Ausgliederungsverfahren zum LSG erfolgt parallel
Gemarkung ist ein gesetzlich geschitztes Biotop vermerkt. zum Aufstellungsverfahren der Satzung.
Auf die Stellungnahme der zustandigen Naturschutzbehdrde wird ausdriicklich hingewiesen. Das Biotop ist in der Satzung als Flache fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft festgesetzt.
Die Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde mit Da-
tum 17.06.2021 liegt vor, es bestehen keine Bedenken (s.
Ifd. Nr. 7.2.1).
1.8 4. Hinweis
1.8. Voraussetzung flr den Erlass einer Satzung nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB ist, dass ein | Die Voraussetzungen gemaB § 34 BauGB Abs. 4 Satz 1 Nr. TB

im Zusammenhang bebauter Ortsteil vorliegt, in welchen die AuBenbereichsfldchen einbezogen
werden sollen.

3 BauGB sind aus planungsrechtlicher Beurteilung gegeben.
In der Begriindung unter Punkt 3.2, S. 8, wird dazu ausge-
fuhrt: ,..Grundsatzliche Voraussetzung fiir die Aufstellung
einer solchen Satzung ist, dass die in den Innenbereich ein-
zubeziehende Flache durch die bauliche Nutzung des an-
grenzenden bebauten Bereichs gepragt wird. Diese Bedin-
gung ist erfillt, da ein Teil der nérdlich an die ErschlieBungs-
straBe angrenzenden Grundstliicke im B-Plan-Gebiet ,Am
Walde" inzwischen bebaut ist und damit den baulichen Rah-
men bildet, aus dem sich die Zulassigkeit fir Bauvorhaben
im stdlich der StraBe gelegenen Bereich der Ergdnzungssat-
zung gemaB § 34 BauGB ableiten lasst.

Entsprechend Rechtsprechung bedarf es fiir die Erweiterung
der Bebauungsmadglichkeit in den AuBenbereich in dem Fall,
dass die Grenze der Bebauung durch einen rechtskraftigen
Bebauungsplan festgelegt wird, nicht zwingend einer Bebau-
ungsplananderung. Die Erganzungssatzung ist vielmehr als
eigenstandige Satzung anwendbar, wenn u.a. die einzube-
ziehende Flache durch die vorhandene Bebauung gepragt
wird. Diese genannten zwei Sachverhalte sind bei der Ergan-
zungssatzung ,Am Walde" zutreffend. .."
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Ergénzungssatzung ,Am Walde" Zittau - OT Eichgraben Abwé&gung
Ifd. Absender Abwidgungsergebnis Kiir-
Nr. Inhalt der Stellungnahme zel
1.8.2 Da § 34 BauGB bei einem einfachen Bebauungsplan ergénzend heranzuziehen ist (§ 30 Absatz 3 | Die Feststellung, der Bebauungsplan kénne nicht als Er-

BauGB), kdnnen auch durch einen einfachen Bebauungsplan (iberplante Gebiete unter § 34 Absatz
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB gefasst werden, nicht jedoch Bereiche, flr die ein qualifizierter oder vorha-
benbezogener Bebauungsplan existiert (vgl. Bayerischer Verwaltungsgerichtshof, Urteil vom 07.
Marz 2002 - 1 N 01.2851 -, juris).

Dem folgend kann der Bebauungsplan Nr. XXI Zittau Eichgraben nicht als Ermachtigungsgrundlage
im Sinne des § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB zum Erlass der vorliegenden Erganzungssatzung
herangezogen werden. Die Grenze zwischen Plangebiet und AuBenbereich wird hier durch den
Geltungsbereich des Bebauungsplans und nicht die, fir das Vorliegen eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils maBgebende, vorhandene Bebauung bestimmt.

machtigungsgrundlage fir eine daran anschlieBende Ergan-
zungssatzung herangezogen werden, ist zutreffend. Wie aus
der Begrindung hervorgeht, bildet nicht der angrenzende
Bebauungsplan die Voraussetzung fur die Aufstellung der
Satzung, sondern gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB die
Tatsache, dass sich die angrenzende Fléache nérdlich der
StraBe Am Walde als ,im Zusammenhang bebauter Ortsteil®
darstellt und die vorgesehene Satzungsflache durch ,die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entsprechend
gepragt ist".

Durch die Landesdirektion wird nicht angezweifelt, dass der
angrenzende Bereich nordlich der StraBe Am Walde im Zu-
sammenhang bebaut ist. Sie verweist allerdings auf ein Ur-
teil des VGH Bayern (7. Marz 2002 - 1 N 01.2851), wonach
es flr die Betrachtung eines bebauten Bereichs als ein ,im
Zusammenhang bebauter Ortsteil* (Innenbereich) nicht nur
auf den Bebauungszusammenhang und die Eigenschaft als
Ortsteil ankommen soll, sondern auBerdem darauf, dass die
Flache nicht im Geltungsbereich eines qualifizierten Bebau-
ungsplans liegt. Der VGH setzt damit den ,Innenbereich® mit
dem ,unbeplanten Innenbereich" gleich, schlieBt also die
Méglichkeit eines ,beplanten Innenbereichs® kategorisch
aus.

Diese Sichtweise steht im Widerspruch zur Rechtsprechung
des BVerwG. Nach Auffassung des BVerwG (Urteil vom
1.10.2008 - 4 B 53.08) gelten die Kriterien fir die Beurtei-
lung eines Bebauungszusammenhangs ,,unabhdngig da-
von, ob der den MaB3stab bildende Innenbereich durch
qualifizierten Bebauungsplan, einfachen Bebauungs-
plan oder nicht beplant ist. Allein entscheidend ist, ob
die vorhandene Bebauung den Eindruck der Geschlos-
senheit und Zusammengehoérigkeit vermittelt... . Wo
im Falle der Uberplanung des Innenbereichs die Plan-
grenze verlduft ... ist ohne Belang™. Zum gleichen Er-
gebnis kommt die Kommentierung Durr in Briigelmann,
Band 3 BauGB, Verlag W. Kohlhammer, 110.Lfg, April 2019,
S.102, Randnr. 205.




GroBe Kreisstadt Zittau

Anlage 1 zum Beschluss 335/2021, Seite 5 von 24

Erganzungssatzung ,Am Walde" Zittau — OT Eichgraben Abwagung
Ifd. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Nr. Inhalt der Stellungnahme zel
Liegen also die Voraussetzungen eines Bebauungszusam-
menhangs und eines Ortsteils vor, was im Falle der vorhan-
denen Bebauung nordlich der StraBe ,Am Walde" unstrittig
ist, so handelt es sich um einen ,im Zusammenhang bebau-
ten Ortsteil* unabhangig davon, ob hier ein Bebauungsplan
gilt oder nicht. Damit ist die Voraussetzung des § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB erfillt.
1.8.3 Die rechtlichen Voraussetzungen des § 34 Absatz 4 Satz 1 Nr. 4 BauGB zum Erlass der Ergan-| s. Abwagung 1.8.1 und 1.8.2
zungssatzung sind vorliegend nicht erfillt. Die in § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgefiihrten Voraus- NB
setzungen flir den Erlass der Ergdnzungssatzung ,Am
Walde" Zittau - Ortsteil Eichgraben liegen vor.
1.8.4 Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass dieser Belang nicht durch eine Abwagung Gberwun- | Der Darlegung, unter Bezug auf das Urteil des Bayerischen NB
den werden kann. Verwaltungsgerichtshofes vom 07. Marz 2002 (1 N
01.2851), dass eine Erganzungssatzung angrenzend an das
Plangebiet nicht mdglich ist, kann nicht gefolgt werden. (s.
Abwéagung 1.8.1 - 1.8.3)
Der Hinweis bleibt unbericksichtigt:
Die klnftige Satzung ist materiell rechtmaBig, weil die Vo-
raussetzungen fir die Ermachtigungsgrundlage (§ 34 Absatz
4 Satz 1 Nr. 3 BauGB) gegeben sind, darliiber hinaus auch
nicht gegen hoherrangiges Recht verstoBen wird und im
Rahmen der Planungshoheit das Satzungsermessen ord-
nungsgemal ausgeubt wurde.
1.9 Wir bitten Sie, uns Uber den weiteren Fortgang des Verfahrens im Rahmen Ihrer gesetzlichen | Kenntnisnahme K
Mitteilungspflicht gemé&B § 18 S&chsLPIG zu informieren.?
2 § 18 Abs. 1 SéchsLPIG: ,Die é6ffentlichen Planungstrdger und die Personen des Privatrechts nach § 4 Abs. 1
Satz 2 ROG sind verpflichtet, der Raumordnungsbehérde unaufgefordert die von ihnen beabsichtigten raumbe-
deutsamen Planungen und MaBnahmen zur Fihrung des Raumordnungskatasters mitzuteilen sowie lber we-
sentliche Anderungen zu informieren. Die Gemeinden informieren bei Wirksamwerden der Flachennutzungspldne
und bei Inkrafttreten der Bebauungspldne (ber deren Inhalt und deren réumlichen Geltungsbereich. Die Behér-
den sind dariber hinaus verpflichtet, der Raumordnungsbehérde die im Rahmen ihrer Zusténdigkeit zu ihrer
Kenntnis gelangten raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen mitzuteilen".
2 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, 01311 Dresden
Stellungnahme vom 15.06.2021
2.1 mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, | Kenntnisnahme, kein Abwdgungserfordernis K

Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager offentlicher Belange.
Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Stérfallvorsorge

- natirliche Radioaktivitat
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Erganzungssatzung ,Am Walde" Zittau — OT Eichgraben Abwagung
Ifd. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Nr. Inhalt der Stellungnahme zel
- Fischartenschutz und Fischerei und
- Geologie
Gegenstand der Prifung sind. Die Prifung weiterer Belange ist auf Grund fehlender Zustandigkeit
nicht mdglich.
Wir haben die Prifung und Einschatzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts der unter den Gliede-
rungspunkten 2.1 und 3.1 aufgefiihrten Unterlagen vorgenommen:
2.2 1 Zusammenfassendes Priifergebnis keine Bedenken 4
Seitens des LfULG stehen dem Vorhaben keine Bedenken entgegen.
2.2.1 Im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung bestehen jedoch Anforderungen zum Radonschutz | Die Hinweise werden den Bauherren zur Kenntnis gegeben. K
die beachtet werden sollen. Zur Begriindung und zu weiteren Hinweisen der natiirlichen Radioak-
tivitat siehe Gliederungspunkt 2.
2.2.2 Wir empfehlen im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in Punkt 3 folgenden geologischen | Die Hinweise werden den Bauherren zur Kenntnis gegeben. K
Hinweise zu berilicksichtigen. Wir empfehlen im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die in Punkt
3 folgenden geologischen Hinweise zu bericksichtigen.
2.2.3 Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fischartenschutzes | Belange nicht berihrt K
/ der Fischerei sind nicht berihrt.
zu 2.2.1 2 Natilrliche Radioaktivitat Kenntnisnahme K
2.1 Unterlagen
[1] Kataster fir Natlrliche Radioaktivitat in Sachsen, basierend auf Kenntnissen Uber den Alt-
bergbau, Uranerzbergbau der Wismut und Ergebnissen aus dem Projekt , Radiologische Er-
fassung, Untersuchung und Bewertung bergbaulicher Altlasten™ (Altlastenkataster) des Bun-
desamtes flr Strahlenschutz.
[2] Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlenschutzge-
setz - StrISchG) vom 27. Juni 2017 (BGBI. I S. 1966), das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes
vom 25. Februar 2021 (BGBI. I S. 306) geandert worden ist.
[3] Verordnung zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender Strahlung (Strahlen-
schutzverordnung - StriSchV) vom 29. November 2018 (BGBI. I S. 2034, 2036), die zuletzt
durch Artikel 1 der Verordnung vom 20. November 2020 (BGBI. I S. 2502) geandert worden
ist.
[4] Allgemeinverfligung zur Festlegung von Gebieten zum Schutz vor Radon-222 in Innenrdumen
nach § 121 Absatz 1 Satz 1 des Strahlenschutzgesetzes vom 19. November 2020 (SachsABI.
S. 1362).
zu 2.2.1 2.2 Prifergebnis
Gegenwadrtig [1] liegen uns keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften
flir dieses Plangebiet vor.
Zum vorliegenden Vorhaben bestehen daher derzeit keine Bedenken. Jedoch sind im Rahmen wei- | Die Hinweise werden den Bauherren zur Kenntnis gegeben. K
terer Planungen zur Bebauung die nachfolgenden Anforderungen und Hinweise zum Radonschutz
zu beachten.
2.3 Anforderungen zum Radonschutz
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Ergénzungssatzung ,Am Walde" Zittau - OT Eichgraben Abwé&gung
Ifd. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Nr. Inhalt der Stellungnahme zel

Das Strahlenschutzgesetz (§§ 121 - 132 StriISchG) [2] und die novellierte Strahlenschutzverord-
nung (8§ 153 - 158 StriSchV) [3] regeln die Anforderungen an den Schutz vor Radon. Dabei wurde
ein Referenzwert von 300 Bg/m3 (Becquerel pro Kubikmeter Luft) fur die Uber das Jahr gemittelte
Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in Aufenthaltsrdumen und an Arbeitsplédtzen in In-
nenraumen festgeschrieben.

Wer ein Gebdude mit Aufenthaltsrédumen oder Arbeitsplatzen errichtet, hat grundsatzlich geeignete
MaBnahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem Baugrund zu verhindern oder erheblich
zu erschweren. Diese Pflicht gilt als erflllt, wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen MaBnahmen zum Feuchteschutz eingehalten werden.

Wer im Rahmen baulicher Verdnderung eines Gebaudes mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplat-
zen MaBnahmen durchfiihrt, die zu einer erheblichen Verminderung der Luftwechselrate flhren,
soll die Durchfihrung von MaBnahmen zum Schutz vor Radon in Betracht ziehen, soweit diese
MaBnahmen erforderlich und zumutbar sind.

Mit Inkrafttreten am 31.12.2020 wurden per Allgemeinverfigung [4] Gebiete nach § 121 Abs. 1
Satz 1 Strahlenschutzgesetz [2] festgelegt. Fir diese sogenannten Radonvorsorgegebiete wird
erwartet, dass die liber das Jahr gemittelte Radon-222-Aktivitatskonzentration in der Luft in einer
betrachtlichen Zahl von Gebduden mit Aufenthaltsraumen oder Arbeitsplatzen den Referenzwert
von 300 Bg/m3 Uberschreitet. In diesen Gebieten sind besondere Anforderungen an den Schutz
vor Radon zu erfillen.

Die Allgemeinverfiigung sowie alle weiterfihrenden Informationen sind unter
www.radon.sachsen.de

nachzulesen.

Das zu Uberplanende Gebiet befindet sich auBerhalb eines festgelegten Radonvorsorgegebietes [4]
und nach unseren Erkenntnissen in einer als unauffallig bezlglich der zu erwartenden durchschnitt-
lichen Radonkonzentration in der Bodenluft charakterisierten geologischen Einheit. Der Gesetzge-
ber schreibt neben den grundsatzlichen MaBnahmen zum Radonschutz, welcher durch eine fach-
gerechte Ausflihrung der MaBnahmen hinsichtlich des Feuchteschutzes nach den allgemein aner-
kannten Regeln der Technik als ausreichend angesehen wird, keine zusatzlichen Anforderungen
an den Radonschutz vor.

Aber auch auBerhalb der festgelegten Radonvorsorgegebiete kann nicht mit Sicherheit ausge-
schlossen werden, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigenschaften des Gebadudes
hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhdhte Werte der Radonaktivitatskonzentration in der
Raumluft auftreten kénnen. Daher empfehlen wir generell dem vorsorgenden Schutz vor Radon
besondere Aufmerksamkeit zu widmen.

2.4 Allgemeine Hinweise zum Radonschutz

In der Broschiire ,RadonschutzmaBnahmen - Planungshilfe flir Neu- und Bestandsbauten"
(https://publikationen.sachsen.de/bdb/artikel/26126) sind die Mdglichkeiten zum Radonschutz
praxisnah erldutert. Diese Broschiire kbnnen Sie kostenlos herunterladen.
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Ifd. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Nr. Inhalt der Stellungnahme zel

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden Sie sich bitte an die
Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:

Staatliche Betriebsgesellschaft flir Umwelt und Landwirtschaft - Radonberatungsstelle:
Dresdner StraBe 183, 09131 Chemnitz
Telefon: (0371) 46124-221
Telefax: (0371) 46124-299
E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de
Internet: www.smul.sachsen.de/bful
https://www.bful.sachsen.de/radonberatungsstelle.html
Beratung werktags per Telefon oder E-Mail; zusatzlich besteht die Mdglichkeit einer Verein-
barung individueller persdnlicher Beratungstermine.

zu 2.2.2 |3 Geologie

3.1 Unterlagen Kenntnisnahme K

[1] Schreiben der Stadtverwaltung GroBe Kreisstadt Zittau, Amt fiir Recht, Bauaufsicht & Stadt-
entwicklung Ref. Stadtplanung vom 12.05.2021

[2] mit [1] Uberreichte digitale Unterlagen:
GroBe Kreisstadt Zittau Erganzungssatzung "Am Walde" Zittau — OT Eichgraben (Satzung
gemaB § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. BauGB) Entwurf in der Fassung vom 30.04.2021: Planzeichnung
im MaBstab 1 : 1000; Erganzungssatzung "Am Walde" Zittau — OT Eichgraben; Begriindung
mit Landschaftspflegerischer Fachbeitrag zur Ermittlung, Bewertung und Ausgleich des Ein-
griffs in Natur und Landschaft, erstellt durch Dipl.-Ing. Beate Micke, Landschaftsarchitektin,
Fassung vom 30.04.2020, Seite 1 - 21, Anlage 1 und 2

[3] Landesdatenbank geologischer Aufschliisse des Sachsischen Landesamtes flir Umwelt, Land-
wirtschaft und Geologie (LfULG); Geologisches Archiv- und Kartenmaterial (Geologische Karte
der eiszeitlich bedeckten Gebiete von Sachsen 1 : 50 000 Blatt 2770 Zittau) des LfULG

[4] Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SdachskrWBodSchG), § 15 (Geo-
wissenschaftliche Landesaufnahme) vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI. 2019 Nr. 4, S. 187
Fsn-Nr.: 662-5), Fassung gliltig ab 22. Marz 2019

[5] Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung, Sicherung und
offentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfiigungstellung geologischer Da-
ten zur Erfullung offentlicher Aufgaben (Geologiedatengesetz—GeolDG) vom 19.06.2020
(Bundesgesetzblatt 2020 Teil I Nr. 30, ausgegeben zu Bonn am 29.06.2020); gliltig ab
30.06.2020

zu 2.2.2 3.2 Priifergebnis

Aus geologischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den vorgelegten Entwurf der Ergédnzungs-
satzung [2].

Wir empfehlen im Rahmen der weiteren Planbearbeitung die nachfolgenden Hinweise zu berilick- | Die Hinweise werden den Bauherren zur Kenntnis gegeben. K
sichtigen.

3.3 Hinweise
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3.3.1  Geologisch-hydrogeologische Situation

Im Planungsgebiet steht nach [3] im oberflachennah weichselkaltzeitlicher Gehdangelehm (FlieB-
lehm, meist solifluidal umgelagerter L6Blehm), z. T. kiesig an. Nur im nord-0stlichen Teil des Pla-
nungsgebietes steht oberflachennah weichselkaltzeitlicher L6B, L6Blehm, einschlieBlich LoBderi-
vate, z. T. solifluidal umgelagert an. Der 6stliche Rand des Planungsgebietes wird oberflachennah
gepragt durch holozéne Auenablagerungen aus Schluff, sandig (Auelehm), Gber fluviatilem ho-
lozénem Kies und Sand.

Den tieferen Untergrund bildet einheitlich eine tertidre Schichtenabfolge aus Ton, Schluff und
Sand. Darunter folgt abgeleitet aus der Landesdatenbank geologischer Aufschliisse [3] einheitlich
tertidres Festgestein (Phonolith > Tertidre Vulkanite des Oligozan bis Untermiozan). Das Festge-
stein ist im Hangenden oftmals stark verwittert bis zersetzt.

Die anstehenden bindigen Schichten (Gehangelehm / LoBlehm / Auelehm, tertiarer Schluff und
Ton) weisen im Regelfall eine geringe Versickerungsfahigkeit auf und sind als frost- und wasser-
empfindlich zu klassifizieren.

Diese frost- und wasserempfindlichen bindigen quartaren und tertidaren Schichten wirken als
Grundwasserstauer. Die rolligen Sande und Kiese wirken dagegen als Porengrundwasserleiter. Im
Festgestein zirkuliert Grundwasser gebunden an offene Klifte und Stérungszonen (= Kluftgrund-
wasserleiter).

Das Grundwasserdargebot unterliegt allgemein jahreszeitlichen und witterungsbedingten Schwan-
kungen. Im Bereich der holozanen Aue kann das Grundwasser oberflachennah anstehen.
Aufgrund seiner Nutzungsgeschichte (siehe auch Punkt 2.1 Lage und Beschreibung der Begriin-
dung in [2]) ist das Planungsgebiet unterschiedlich stark anthropogen Uberpragt worden.

3.3.2 Vorhandene Geodaten

In Auswertung der Landesdatenbank geologischer Aufschliisse des LfULG [3] liegen im Umfeld des
Planungsgebietes vereinzelt geologische Punktinformationen vor (u. a. Bohrprofile, Schichtenver-
zeichnisse, Grundwasserinformationen). Sofern ihrerseits Interesse an den Daten besteht, kénnen
diese unter www.geologie.sachsen.de recherchiert werden bzw. kann eine entsprechende Anfrage
an bohrarchiv.Ifulg@smul.sachsen.de gerichtet werden.

Dariiber hinaus stehen Geologische Karten www.geologie.sachsen.de sowie weitere Geodaten
http://geoportal.sachsen.de/ unter den angegebenen Internetverbindungen zur Verfiigung.

3.3.3 Baugrunduntersuchungen / hydrogeologische Untersuchungen

Flr geplante BaumaBnahmen wird zur naheren Quantifizierung der értlichen Baugrundverhaltnisse
prinzipiell die Durchfiihrung standortkonkreter und auf die Bauaufgabe ausgerichtete Baugrund-
untersuchungen gemaB DIN 4020 / DIN EN 1997-2 empfohlen.

Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem Belang (z. B. Bau-
grundgutachten, Hydrogeologisches Gutachten hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit der Béden)
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durchgefiihrt, bitten wir die GroBe Kreisstadt Zittau uns die Ergebnisse gemaB § 15 (Geowissen-
schaftliche Landesaufnahme) des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetzes
(SachsKrWBodSchG) [4] zur Verfligung zu stellen.

3.3.4 Geologiedatengesetz und Bohranzeige-, Bohrergebnismitteilungspflicht

Anstelle des Lagerstattengesetzes gilt nunmehr seit 30. Juni 2020 das Geologiedatengesetz (Geo-
IDG) [5].

Es besteht gemaB Geologiedatengesetz (GeolDG) die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersu-
chungen und zur Ubermittlung von Nachweisdaten (z. B. Bohranzeigedaten = Bohranzeigepflicht)
an das LfULG (= zustandige Behérde) nach § 8, zur Ubermittlung von Fachdaten (z. B. Bohrprofile
/ Schichtenverzeichnisse = Bohrergebnismitteilungspflicht) geologischer Untersuchungen nach
§ 9 und zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen (z. B. Baugrundgut-
achten / Hydrogeologische Gutachten) nach § 10. Es sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

Fir Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird weiterhin das Online-
Portal ELBA.SAX (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba) empfohlen.

3 Sachsisches Oberbergamt, Postfach 1364, 09583 Freiberg
Stellungnahme vom 03.06.2021

Nach Prifung der uns vorliegenden Unterlagen sind die Belange des Sachsischen Oberbergamtes | Belange nicht betroffen K
durch das Vorhaben nicht betroffen.

4 Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr Niederlassung Bautzen, Postfach 1119,
02601 Bautzen
Stellungnahme vom 27.05.2021

4.1 mit Schreiben vom 12. Mai 2021 Ubersandten Sie uns Unterlagen zu 0.g. Erganzungssatzung. Das
Gebiet befindet sich westlich der StaatsstraBe S 132 innerhalb der Ortslage von Zittau OT Eich-
graben und wird nicht unmittelbar Gber Bundes- oder StaatstraBen erschlossen.

Die Belange des StraBenbaulasttrdgers der Bundesfern-, Bundes- oder StaatstraBen werden nicht | Belange nicht betroffen K
berihrt, da weder bestehende StraBen des Uberértlichen Verkehrs, noch StraBenplanungen sowie
angelegte oder bewirtschaftete Ausgleichsflachen betroffen sind.

Im Eigentum des Freistaates Sachsen (StraBenbauverwaltung) oder des Bundes (BundesstraBen-
verwaltung) befindliche Grundstlicke werden nicht tangiert.

4.2 Wir mochten folgenden Hinweis geben: Nordlich des Ergédnzungssatzungsgebietes liegen laut Kom- | Die Kompensationsflachen A0O1 und A02 stehen im Zusam- K
pensationsfldcheninformationssystem des Freistaates Sachsen (KISS) Hecken-, Strauch- und | menhang mit der Bebauungsplanung ,Am Walde" und sind
Baumpflanzungen (MaBnahmen A01 und A02, Planungsstand Baurecht), welche nicht durch das | umgesetzt. Sie liegen auBerhalb des vorgesehenen Gel-

LASUV geplant wurden, jedoch ggf. bei Ihrer aktuellen Planung zu beriicksichtigen sind. tungsbereiches der Erganzungssatzung und werden durch
die Planung nicht beeintrachtigt.
4.3 Seitens des Landesamtes fir StraBenbau und Verkehr bestehen gegen den Entwurf der Ergdn- | keine Einwande Z

zungssatzung (Planfassung 30. April 2021) keine Einwande.
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4.4 Um Uberlassung einer Planzeichnung mit Begriindung aus der rechtskraftigen Satzung wird gebe- | Kenntnisnahme K

ten, ebenso um Information, wenn die Satzung rechtskréftig wird.
Im weiteren Schriftverkehr sowie bei telefonischen Fragen ist als Voraussetzung fir die Bearbei-
tung die Angabe unseres Aktenzeichens erforderlich.

5 Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen, SchloBplatz 1, 01067 Dresden
keine Stellungnahme vorliegend

6 Landesamt fiir Archdologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden
Stellungnahme vom 20.05.2021

Das Landesamt fur Archaologie erhebt gegen das o.g. Vorhaben keine Einwande. keine Einwande z
Wir bitten, die ausfiihrenden Firmen auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaB § 20 Hinweise werden den Bauherren zur Kenntnis gegeben.
SachsDSchG hinzuweisen.

7 Landkreis Gorlitz, Postfach 300152, 02806 Gorlitz

7.1 Amt fiir Kreisentwicklung, SG Forderung und Planung
Stellungnahme vom 18.06.2021

7.1.1 zu den uns am 17.05.2021 gesendeten Unterlagen bestehend aus

- Entwurf Planzeichnung in der Fassung vom 30.04.2021

- Entwurf Satzung in der Fassung vom 30.04.2021

- Entwurf Begriindung in der Fassung vom 30.04.2021

- Anlage zur Begriindung - Landschaftspflegerischer Fachbeitrag in der Fassung vom

30.04.2021

- Entwurf der Anderungsverordnung LSG
Ubermitteln wir Ihnen unsere Stellungnahme gemaB § 4 Abs. 2 BauGB als Behdrde, deren Aufga-
benbereich durch die Planung berihrt wird.
Die Stellungnahme des Landratsamtes wurde in Verantwortung des Amtes flir Kreisentwicklung Kenntnisnahme K
unter Beteiligung der in unserem Haus von der Planung betroffenen Trager 6ffentlicher Belange
gebindelt. Sie umfasst neben diesem Schreiben gleichrangig folgende Stellungnahmen:

- Kreisforstamt vom 31.05.2021

- Bauaufsichtsamt/Denkmalschutz vom 14.06.2021

- Umweltamt, SG Integrierter Umweltschutz vom 17.06.2021

- Amt flir Vermessungswesen und Flurneuordnung, SG Service vom 09.06.2021

- Regiebetrieb Abfallwirtschaft vom 14.06.2021
Die Stellungnahmen finden Sie in der Anlage zu diesem Schreiben.

7.1.2 1. Geordnete stadtebauliche Entwicklung, Planungsrechtliche Voraussetzungen
MaBstab fiir die Beurteilung der Vereinbarkeit mit einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung | Kenntnisnahme
ist zunachst ein Flachennutzungsplan. Inhalt der Ausfuhrungen ist bekannt K
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Aus stadtebaulicher Sicht sollten Satzungen mit einer geordneten Entwicklung vereinbar sein, wo-
bei auch die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung sozialer stabiler Be-
wohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung und die Anforderungen
Kosten sparenden Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung Berlcksichtigung finden sollten.
Hochste Prioritat sollten fir die Gemeinde somit das Ziel, der Zweck und die Notwendigkeit einer
Satzung besitzen.

MaBgeblich ist, ob die Satzung im Sinne § 1 Abs. 3 BauGB fir die stadtebauliche Entwicklung und
Ordnung erforderlich ist. Gegenstand der Priifung zur Vereinbarkeit mit einer geordneten stadte-
baulichen Entwicklung sollte die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs sein.

Bei der vorliegenden Satzung handelt es sich um eine Satzung nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3
BauGB. Durch diese Satzung darf die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfiihrung
einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeits-
prifung oder nach Landesrecht unterliegen, nicht begriindet werden.

Weiterhin dirfen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr.7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiet) und der europadischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
BNatSchG) bestehen.

7.1.3 2. Verfahren
Auf Satzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind erganzend die § 1a Abs. 2 und 3 BauGB | Kenntnisnahme K
und § 9 Abs.1la BauGB entsprechend anzuwenden. Danach sind u.a. Bodenversiegelungen auf das | Inhalt der Ausflihrungen ist bekannt
notwendige MaB zu begrenzen. Der Ausgleich voraussichtlicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist in der Abwagung
zu berticksichtigen. Der Ausgleich erfolgt durch geeignete Darstellungen und Festsetzungen nach
den §§ 5 und 9 BauGB als Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich.

Bei der Aufstellung von Satzungen nach § 34 Abs.4 Satz 1 Nr. 3 BauGB sind die Vorschriften Gber
die Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung nach § 13 Abs.2 Satz 1 Nr.2 und 3 sowie Satz 2
BauGB entsprechend anzuwenden. Danach ist der betroffenen Offentlichkeit Gelegenheit zur Stel-
lungnahme innerhalb angemessener Frist zu geben oder wahlweise die Auslegung nach § 3 Abs.2
BauGB durchzufiihren.

Den berihrten Behdrden oder sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange ist Gelegenheit zur Stellung-
nahme innerhalb angemessener Frist zu geben oder wahlweise die Beteiligung nach § 4 Abs. 2
BauGB durchzufiihren.

7.1.4 4. Bekanntmachung der Satzung
GemalB § 34 Abs. 6 BauGB ist § 10 Abs. 3 BauGB anzuwenden. Der Beschluss (ber die Satzung ist | Kenntnisnahme K
durch die Gemeinde ortsublich bekannt zu machen. Inhalt der Ausfuhrungen ist bekannt

Die Satzung ist mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; tber den Inhalt ist auf
Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die Satzung
eingesehen werden kann. Mit der Bekanntmachung tritt die Satzung in Kraft. Die Bekanntmachung
tritt an die Stelle der sonst fiir Satzungen vorgeschriebenen Veroffentlichung.

Folgende Hinweise sollten in den Text zur Bekanntmachung aufgenommen werden:
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- Hinweis nach § 44 BauGB
Sind durch den Erlass der AuBenbereichssatzung die in den §§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten
Vermdgensanteile eingetreten, kann der Entschadigungsberechtigte Entschadigung verlangen. Er
kann die Falligkeit seines Anspruchs dadurch herbeiflihren, dass er die Leistung der Entschadi-
gung schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Ein Entschadigungsanspruch er-
lischt, wenn nicht innerhalb von drei Jahren nach Ablauf des Kalenderjahres, in dem die in den
88§ 39 bis 42 BauGB bezeichneten Vermdégensnachteile eingetreten sind, die Félligkeit des An-
spruches herbeigefiihrt wird.
- Hinweis gemaB § 215 Abs. 1 BauGB
Unbeachtlich werden eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der
dort bezeichneten Verfahrens- oder Formfehlervorschriften sowie nach § 214 Abs. 3 Satz 2 BauGB
beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit Bekannt-
machung dieser Satzung schriftlich gegeniber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung
begriindeten Sachverhalts geltend gemacht worden sind.
7.1.5 5. Planzeichnung, Verfahrensvermerke und Begriindung
5.1 Laut der textlichen Festsetzung unter § 2 Satz 1 des Satzungsentwurfes richtet sich die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB in Verbindung mit einzelnen Festset-
zungen nach § 9 BauGB.
Zur Eindeutigkeit und Rechtsklarheit sollte der angrenzende und pragende Bereich im Sinne § 34 | Die Erganzungen werden in der Planzeichnung vorgenom- BB
Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB in der Planzeichnung dargestellt werden. Insbesondere die Eintragung | men. Sie betreffen keine Festsetzungen, sondern stellen le-
der Firstrichtungen, Gebaudehdhen, Zahl der Vollgeschosse (teilweise bereits in der Planzeichnung | diglich redaktionelle Erganzungen dar.
vorhanden), sollten in die Planzeichnung eingetragen werden. Die Legende ist entsprechend an-
zupassen.
7.1.6 An dieser Stelle mdchten wir auf Stellungnahme der Landesdirektion Sachsen hinweisen. s. Ifd. Nr. 1.8 Abwagung K
Die Hinweise der Landesdirektion sind zu bericksichtigen.
7.1.7 5.2 AusgleichsmaBnahmen - Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
7.1.7.1 Laut Anlage zur Begriindung (Landschaftspflegerischer Fachbeitrag in der Fassung vom 30.04.202, | Im landschaftspflegerischen Fachbeitrag wird die MaBnahme TB
KompensationsmaBnahmen) handelt es sich bei der AusgleichsmaBnahme EM1 (auBerhalb des | EM 1 auf Seite 18 im Absatz 3 unter der Uberschrift ,Aus-
Geltungsbereiches der Satzung) um eine Festsetzung im Plangebiet und erweitert somit den Gel- | gleichsmaBnahme im Plangebiet" falschlicherweise mit auf-
tungsbereich der Satzung. geflhrt. Der Fehler wird korrigiert. Ebenfalls auf Seite 18 un-
ter der Uberschrift ,,Externe AusgleichsmaBnahmen® wird die
MaBnahme EM 1 erneut benannt und definiert. Die Bezeich-
nung ,extern" stellt auf die Lage auBerhalb des Plangebietes
ab. Die Durchfiihrung der externen AusgleichsmaBnahme
(EM 1), auBerhalb des Plangebietes, wird durch Abschluss
eines stadtebaulichen Vertrages gesichert.
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Abwagungsergebnis

Kiir-
zel

7.1.7.2

Im Entwurf der Satzung ,§ 3 Festsetzungen" sind die Festsetzungen zu den AusgleichsmaBnahmen
M1 bis M3, fir die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der Satzung, enthalten. Eine ge-
setzliche Grundlage zur Festsetzung der Ausgleichsflache EM1 ist in den Planunterlagen nicht an-
gegeben.

Die AusgleichsmaBnahme EM 1 ist auBerhalb des Geltungs-
bereiches vorgesehen und damit nicht festgesetzt. Da die ex-
terne MaBnahme nicht im Satzungsgebiet liegt, wird der Aus-
gleich EM 1 (und der Gesetzesbezug) in der Satzung unter §
3 Festsetzungen nicht aufgefihrt.

In der Planzeichnung ist die Lage dieser Flache zwischen sud-
licher Grenze der Erganzungssatzung und Waldrand nur in-
formativ eingetragen (s. Legende Planzeichnung und Be-
grindung 5.2, 6.2, 7.1).

NB

7.1.7.3

Die erforderliche externe Ausgleichflache EM1, welche auBerhalb des Geltungsbereiches vorgese-
hen ist, kann gemaB § 9 Abs. 1a Satz 2 BauGB den Grundstlicken, auf denen Eingriffe zu erwarten
sind, ganz oder teilweise zugeordnet werden.

Fir die Durchsetzung der griinordnerischen MaBnahmen kommt das Pflanzgebot nach § 178 BauGB
in Betracht. Unter Berticksichtigung der jeweiligen Pflanzperioden ist es danach mdglich, dass die
Gemeinde den Grundstlickseigentiimer verpflichtet, sein Grundstiick innerhalb einer bestimmten
Frist entsprechend den Anpflanzungsbestimmungen der Satzung zu bepflanzen.

Die Ausgleichsflache EM 1 ist dem zu erwartenden Eingriff
auf dem Flurstick 2810/1 im Erganzungssatzungsgebiet zu-
geordnet. Das ist im landschaftspflegerischen Fachbeitrag
unter dem Gliederungspunkt 4.3, grundstiicksbezogener Ein-
zelnachweis, in der Ubersicht auf S. 20 dargelegt.

Ein Pflanzgebot kommt auf Grund der Lage auBerhalb des
Geltungsbereichs nicht in Betracht. Vor dem Satzungsbe-
schluss erfolgt der Abschluss eines stadtebaulichen Vertra-
ges, Bestandteil ist eine Durchfihrungsverpflichtung zur
AusgleichsmaBnahme einschlieBlich Fristen.

B

7.1.8

Die Flache mit Bindungen fir Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen und
die Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
sind als o6ffentliche oder private Flachen auszuweisen.

Beide Festsetzungen befinden sich auf privaten Grundsticks-
flachen. Es erfolgt eine Ergdnzung der griinen Farbeintra-
gung fir die Biotopflache auf den Teil des Flurstiickes 2810/2
in der Planzeichnung.

BB

7.1.9

Eine nach § 9 Abs.1 Nr. 25b BauGB beruhende Festsetzung in der Satzung, dass Straucher zu
erhalten sind (Satzung § 3 Festsetzungen Nr. 5), entfaltet nach deren endglltiger Beseitigung
keinen Regelungsinhalt. Eine Ersatzpflanzung kann ohne eine rechtliche Vorgabe nach § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB angeordnet werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
Eine Anordnung kame nach Umsetzung bzw. beim Erhalt
festgesetzter AusgleichsmaBnahmen fir den Fall in Betracht,
dass eine Nachpflanzung erforderlich wird.

7.1.10

Amt flir Vermessungswesen und Flurneuordnung, SG Obere Flurbereinigungsbehdérde

Aus Sicht der Flurbereinigungsbehérde bestehen keine Bedenken und Hinweise zu dem geplanten
Vorhaben.

Im Uberplanten Gebiet sind keine Verfahren nach FlurbG und LwAnpG in Bearbeitung oder geplant.

Kenntnisnahme

7.1.11

Hinweis

GemalB § 34 Abs. 5 Satz 2 BauGB kdnnen einzelne Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1
sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden.

Enthalt die Satzung begriindet eine Vielzahl von Festsetzungen, welche hinter der Regelungsdichte
eines qualifizierten Bebauungsplans nicht oder nur unwesentlich zuriickbleiben, liegen offensicht-
lich die Voraussetzungen nach § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB nicht vor, da der pragende Rahmen
des angrenzenden Bereichs keine Zuldssigkeit nach § 34 Abs. 1 oder 2 BauGB begriindet.

Der Inhalt der Ausfiihrungen ist bekannt und wurde in der
Planung berticksichtigt.
(s. a. unter Punkt 6.1. der Begriindung)
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7.1.12 Schlussbemerkung
Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht des Landratsamtes Gorlitz. Kenntnisnahme K
Die Stellungnahme bezieht sich auf die vorgelegten Unterlagen und verliert ihre Gultigkeit, wenn
wesentliche Anderungen vorgenommen werden. Den Stellungnahmen der Gbrigen Tréger 6ffentli-
cher Belange wird hiermit nicht vorgegriffen.
7.2 Dezernat III/Umweltamt
Stellungnahme vom 17.06.2021
zur vorliegenden Planung bezieht das Umweltamt wie folgt Stellung.
7.2.1 Belange Naturschutz
Gegen die Ergéanzungssatzung bestehen keine Bedenken. keine Bedenken z
Die externe AusgleichsmaBnahme EM 1 ist durch stadtebaulichen Vertrag nach den Vorschriften | Hinweis wird berticksichtigt
des BauGB der Satzung zuzuordnen und zu sichern.
7.2.2 Belange Wasser
Stellungnahme vom 24.06.2021
Den Entwirfen der Satzung, Begrindung und Planzeichnung stehen keine wasserrechtlichen Be- | Belange stehen nicht entgegen z
lange entgegen.
Das per Ergédnzungssatzung ,Am Walde Zittau — OT Eichgraben" in den Innenbereich gemaB § 34
Abs. 4 Pkt. 3 BauGB aufzunehmende Flurstiick 2809/2 sowie aufzunehmende Teile der Flurstlicke
2808, 2810/1, 2810/2, 2811/1 und 2811/2 befinden sich nicht im Trinkwasserschutz- und Hoch-
wasserentstehungsgebiet sowie nicht in festgesetzten Hochwasseriiberschwemmungsgebieten.
Um die Beachtung der nachfolgenden Hinweise wird gebeten.
Zu den Punkten 6.1.2 Uberbaubare Fldchen und Gebaudestellung und 6.2.1 Griinflichen und Aus-
gleichsmaBnahmen im Plangebiet
H1 Die im Punkt 6.1.2 benannte Positionierung der Hauptgebaude im vorderen Grundstiicks-
teil ist im Hinblick einer damit verbundene eher anteiligen Flachenneuversiegelung der zuvor un-
versiegelten Flachen zu begriBen.
Bauliche Nebenanlagen im rickwartigen Grundstlicksteil, wie beispielsweise Terrassen, Schwimm- | Hinweise werden an die Bauherren weiter gegeben. K
becken, Gerateschuppen und andere, sollten jedoch auf ein Minimum beschrankt werden, um eine
Verdichtung und Versiegelung des Bodens zu reduzieren. Ebenso sollten Stellplatze, Hofflachen
und Zufahrten wasserdurchlassig gestaltet werden. Dadurch soll die breitflachige Niederschlags-
versickerung Uber die belebte Bodenzone, der Wasserriickhalt in der Flache, der Bodenwasser-
haushalt und die Grundwasserneubildung nachhaltig gestérkt werden.
In diesem Zusammenhang ist ebenso die unter Punkt 6.2.1 benannte bauliche Freihaltung und
dauerhafte Begriinung zur Reduzierung der Flachenversiegelung auf das MindestmaB hinsichtlich
der wasserrechtlichen Belange zu beflirworten.
Begrindung:
GemaB § 5 Abs. 1 Pkt. 3 WHG ist jede Person verpflichtet, bei MaBnahmen, mit denen Einwirkun- | Kenntnisnahme K
gen auf ein Gewadsser verbunden sein kdénnen, die nach den Umstanden erforderliche Sorgfalt
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anzuwenden, um eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden, die Leis-
tungsfahigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und eine VergréBerung und Beschleunigung des
Wasserabflusses zu vermeiden.

GemaB § 39 Abs. 1 SachsWG darf die Grundwasserneubildung durch Versiegelung des Bodens und
andere Beeintrachtigungen der Versickerung nicht Giber das notwendige MaB hinaus behindert wer-
den.

7.2.3 Belange Immissionsschutz
Gegen die Planung bestehen keine Bedenken. keine Bedenken z
Die geplante bauliche Nutzung, als reines Wohngebiet (WR), flgt sich in die Eigenart der naheren
Umgebung ein.

7.2.4 Belange Abfall, Altlasten und Bodenschutz
Es bestehen keine Einwande. keine Einwande Z

7.3 Amt fiir Vermessungswesen und Flurneuordnung
Stellungnahme vom 09.06.2021

7.3.1 mit ihrer E-Mail vom 18.05.2021 baten Sie um Zuarbeit zur Erarbeitung einer Stellungnahme.
Eine Aussage zur Darstellung des katastermaBigen Bestandes wird wie folgt gegeben:
Innerhalb und angrenzend an den Geltungsbereich der o.g. Ergdnzungssatzung ,Am Walde" der | keine Einwande z
Stadt Zittau, sind in der Planzeichnung (Teil-A) und in der Begriindung alle Flurstliicksbezeichnun-
gen korrekt und auf dem aktuellen Stand.

7.3.2 In der Planzeichnung fehlt der Gemarkungsname, in dem sich das Plangebiet befindet. Die Angabe der Gemarkung wird in der Planzeichnung er- BB
ganzt.
7.3.3 Gegen die gesichteten Planungsunterlagen besteht aus Sicht der unteren Vermessungsbehorde
keine Bedenken, jedoch Hinweise. keine Bedenken Z
Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz- und evtl. Vermessungspunkte. Vorsorglich | Hinweise werden den Bauherren zur Kenntnis gegeben. K

mochten wir darauf hinweisen, dass gemaB § 6 Absatz 2 des Sachsisches Vermessungs- und Ka-
tastergesetzes (SachsVermKatG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29. Januar 2008
(SéchsGVBI. S. 138, 148), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Februar 2021 (Sachs-
GVBI. S. 242) gedndert worden ist, derjenige der Arbeiten vornehmen will, durch die die Gefahr
einer Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von Grenzmarken besteht, deren Sicherung bei
einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur auf seine Kosten zu veranlassen hat.

Wer vorsatzlich oder fahrlassig unbefugt Grenzmarken einbringt, verandert, entfernt oder ihre
Verwendbarkeit beeintrachtigt, handelt ordnungswidrig. Die Ordnungswidrigkeit kann mit einer
GeldbuBe von bis zu 25 000 Euro geahndet werden (vgl. § 27 Abs. 1 — 3 SachsVermKatG).

7.4 Dezernat III - Bauaufsichtsamt, Bauaufsicht - Denkmalschutz

Stellungnahme vom 14.06.2021
7.4.1 Zu dem o0.g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

Denkmalrechtliche Belange sind nicht betroffen. Belange nicht betroffen K
7.4.2 Wir bitte um die Aufnahme folgenden Hinweises:

Die ausfiihrenden Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaB 5 20 SachsDSchG | Hinweis wird den Bauherren zur Kenntnis gegeben. K

hinzuweisen.
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7.5 Regiebetrieb Abfallwirtschaft, SG 6ffentlich-rechtliche Entsorgung

Stellungnahme vom 14.06.2021
7.5.1 aus derzeitiger Sicht des Regiebetriebes Abfallwirtschaft ist entsprechend den geltenden Gesetzen

und Bestimmungen gegen das Vorhaben grundsatzlich nichts einzuwenden. keine Einwande Z
7.5.2 Mit Blick auf die abfallrechtliche Einstufung und die 6ffentlich-rechtliche Entsorgungspflicht, sind

bei der Planausarbeitung und Durchfiihrung des oben genannten Vorhabens jedoch folgende Er- | Die flir die Bauherren relevanten Hinweise werden bermit- K

ganzungen zu beachten: telt.

1. Die Zugangigkeit der Entsorgungsfahrzeuge ist zu gewahrleisten.

- Entsprechend den Forderungen der Berufsgenossenschaft ,Sicherheitstechnische Anforderun-
gen an StraBen und Fahrwege fir die Sammlung von Abfallen (BGI 5104)" ist ohne Begeg-
nungsverkehr grundsatzlich eine Breite von mindestens 3,55 m zu berlicksichtigen. Diese Zahl
ergibt sich aus der nach StVZO zulassigen Fahrzeugbreite von 2,55 m und einem seitlichen
Sicherheitsabstand von je 0,5 m.

- Fahrbahnen missen grundsatzlich eine Durchfahrtshohe von mind. 4 m, zzgl. Sicherheitsab-
stand aufweisen, sodass dreiachsige Abfallfahrzeuge mit einer zuldassigen Gesamtmasse von
28 t und einer Lange von 10 m, diese gefahrlos befahren kénnen.

- Eine Haftung durch Schaden von Entsorgungsfahrzeugen ist auszuschlieBen. Hierbei wird ins-
besondere auf eine maogliche witterungsbedingte Unwegsamkeit in Wintermonaten hingewie-
sen. Sofern die Befahrbarkeit nicht gewahrleistet ist, sind die Behdlter an der nachsten fiir das
Fahrzeug sicher befahrbaren StraBe zur Abfuhr bereitzustellen (ggfs. Abstimmung mit dem zu-
standigen Entsorgungsunternehmen, siehe Pkt. 6).

- Es wird darauf hingewiesen, dass die Wendestelle am &stlichen Ende der ErschlieBungsstraBe
~Am Walde" fir die Abfallfahrzeuge an den Abfuhrterminen geraumt sein muss.

2. Ein Rickwartsfahren zur Entsorgung der Abfdlle ist verboten (DGUV Regel 114-601).

- Entsprechend DGUV Vorschrift 43 ,Miillbeseitigung" darf Abfall nur abgeholt werden, wenn die
Zufahrt zu den Abfallbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein Rickwartsfahren nicht er-
forderlich ist.

5. Bei Bepflanzungen der StraBenrdnder ist eine Freihaltezone von 1 m Breite flr Fahrzeugiber-
hange zu beachten. Dies gilt auch fir sonst. Hindernisse und bauliche Einrichtungen wie Ver-
kehrsschilder, Schaltschranke, Lichtmasten etc..

6. Bei evt. StraBensperrungen oder dauerhaften SchlieBungen ist mit der zustdndigen Entsor-
gungsfirma

Entsorgungsgesellschaft Gorlitz - Lobau- Zittau mbH

Streitfelder StraBe 2

02708 Lawalde

Tel: 0358541690
rechtzeitig, jedoch mindestens 14 Tage vor der MaBnahme, die Entsorgung betroffener Haus-
halte zu regeln. Es ist unbedingt dem Entsorger und dem Regiebetrieb Abfallwirtschaft des
Landkreises Gorlitz Beginn und Ende der BaumaBnahme und der gesperrten StraBenabschnitte
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bekannt zu geben. Sollten im Zusammenhang mit dieser BaumaBnahme keine regelnden Ab-
sprachen seitens des Bautragers mit den o. g. Entsorger bzw. dem Landkreis erfolgen, werden
zusatzlich Entsorgungskosten auf den Bautrager umgelegt.

7. Entsprechend der geltenden Abfallwirtschaftssatzung sind Grundstlickseigentiimer verpflichtet,
ihre Grundstlicke an die 6ffentliche Abfallentsorgungseinrichtung des Landkreises Gorlitz anzu-
schlieBen(Anschlusszwang). Die fir den Landkreis Gorlitz geltenden Satzungen fir die Ab-
fallentsorgung sind in die Entscheidungsfindung einzubeziehen.

7.6 Kreisforstamt, SG TOB/Walderhaltung
Stellungnahme vom 31.05.2021
7.6.1 das Kreisforstamt nimmt im Ergebnis einer Ortsbegehung vom 26.05.2021 wie folgt Stellung:
Das Plangebiet liegt im Sliden der Stadt Zittau im Ortsteil Eichgraben. Es grenzt stdlich und west- | Kenntnisnahme, nicht abwagungsrelevant K

lich an die zusammenhangende Wald- und Gebirgslandschaft des Zittauer Gebirges an (Flurstiick
413/23, Gemarkung Oybin).

Der im Siiden und im Westen angrenzende Wald (NM2z - feuchter Standort mit mittlerer Nahr-
stoffversorgung) wird von einem ca. 40 bis 80 Jahre alten Laubholzmischbestand (vorwiegend
Schwarzerle, Eiche, Birke, Linde, Esche mit einzelnen Pappeln, Larchen und Fichten) mit einer
derzeitigen Hohe von ca. 25 - 28 Metern gebildet. Die zu erwartende Endhéhe betragt 30 Meter.
Das Gelande ist eben und augenscheinlich sehr feucht bis nass.

Die Waldflache ist Teil des Landschaftsschutzgebietes (LSG) und des Naturparkes Zittauer Gebirge
und weist neben der Erholungsfunktion Stufe II eine regionale Klimaschutzfunktion auf. Sudlich
befindet sich auf Teilflache ein ausgewiesenes Waldbiotop - bestockt mit Erlensumpfwald.

Durch umstiirzende Bdume und herabfallende Aste kénnen Schiden an Geb&uden und baulichen
Anlagen entstehen und Personen erheblich gefdhrdet werden. Deshalb ist gemaB § 25 Abs. 3
SachsWaldG ein Abstand von 30 Metern von Gebduden / baulichen Anlagen mit Feuerstatten zum
Wald einzuhalten.

Aus forstfachlicher Sicht liegen die Voraussetzungen fir eine Unterschreitung des Waldabstandes
gemaB § 25 Abs. 3 SéachsWaldG nicht vor, da die Forstbehdrde einer Ausnahme vom Waldabstand
nur dann zustimmen kann, wenn eine atypische Gefahrensituation besteht!. Eine derartige Situa-
tion ist jedoch im vorliegenden Fall nicht gegeben.

1Fine atypische Gefahrensituation kann sich aus der Topographie ergeben, wenn etwa das Baugrundstiick héher
liegt als der Wald. Ebenfalls liegt eine atypische Gefahrensituation vor, wenn die vom Wald durch umstiirzende
Bdume ausgehenden Gefahren sich nicht bis zum jeweiligen Bauvorhaben auswirken kénnen, weil die Bdume
wuchs- oder standortbedingt keine entsprechende Héhe erreichen.

7.6.2 Die im Geltungsbereich der Satzung liegende Teilflache des Flurstiickes 2808, eine Teilflache des | Kenntnisnahme, nicht abwdgungsrelevant K
Flurstiickes 2809/2 und ein geringer Teil der Gebaude- und Grundstiicksfladche des Flurstiickes
2810/2 liegen im 30 Meter-Abstandsbereich zum Wald. Fir diese Bereiche wird in der Satzung
keine Uberbaubare Flache festgesetzt.

Zudem sollen die rickwartigen Grundstiicksbereiche groBtmaéglich von baulichen Anlagen freige-
halten werden, um einen hohen Griinflachenanteil zu gewahrleisten und die Abstande zu den Wald-
flachen einzuhalten. Die bereits bebauten Flurstiicke 2808 und 2810/2, Gemarkung Zittau haben
mit den vorhandenen Gebduden Bestandsschutz.
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7.6.3 Um dennoch spateren Konflikten bei méglicher Bauplanung und —ausfiihrung im Mindestabstands- | Auf der Planzeichnung der Satzung wird der Vermerk er- BB

bereich vorzubeugen, ist aus forstfachlicher Sicht in die Ergdnzungssatzung die Forderung aufzu- | ganzt.
nehmen, dass Bebauungen i. S. des Satzungszwecks unter dem Vorbehalt der Bestimmungen von
§ 25 Abs. 3 SachsWaldG stehen.

7.6.4 Hinweise:
- Die Beurteilung des Vorhabens hinsichtlich der Lage im LSG und Naturpark Zittauer Gebirge | Die Untere Naturschutzbehérde wurde bereits im Vorfeld der BB
und der Lage geschitzter Offenland- und Waldbiotope im und angrenzend an den Geltungsbe- | Aufstellung der Satzung in die Diskussion einbezogen und

reich obliegt der unteren Naturschutzbehdrde. auBerdem im Aufstellungsverfahren beteiligt (s. Ifd. Nr.
7.2.1).
- Die Beurteilung der benachbarten, bereits vorhandenen Bebauung bzgl. ihrer Eigenschaft als | Die Stellungnahme des Amtes fir Kreisentwicklung liegt vor.
Jhinreichend pragender Bereich" (Voraussetzungskriterium fiir die Zuldssigkeit der Satzung) | (s. Ifd. Nr. 7.1. und 7.1.5) BB
obliegt der Bauaufsichtsbehérde bzw. dem Amt fir Kreisentwicklung. Zur Eindeutigkeit und Rechtsklarheit werden in den in der

Planzeichnung dargestellten Gebduden des angrenzenden
und pragenden Innenbereichs die Firstrichtung und Gebau-
dehdhen ergénzt.

8 Regionaler Planungsverband OL/NS, Lobauer StraBBe 63, 02625 Bautzen
Stellungnahme vom 02.06.2021

8.1 zum vorgelegten Erganzungssatzung i. V. m. einer Ausgliederung aus dem Landschaftsschutzge- | Keine Bedenken z
biet , Zittauer Gebirge" bestehen aus Sicht der Regionalplanung keine Bedenken.

8.2 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich vollumfénglich im Vorrangge- | Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K

biet (VRG) ,Landschaftsbild/Landschaftserleben™ des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien
2010 (siehe Raumnutzungskarte als Festlegungskarte). Diese Festlegung ist durch die Lage im
Naturpark , Zittauer Gebirge" (Zone III) begriindet.

Durch die Festlegung als VRG Landschaftsbild/Landschaftserleben wird die Siedlungsentwicklung
nicht eingeschrankt. Bei der Entscheidung Uber die Zuldssigkeit dieser Planung sind jedoch die
Uberdrtlichen Belange des Schutzes des Landschaftsbildes zu beachten. Dies beinhaltet, dass die
Art und Weise der Nutzung (z.B. H6he einer baulichen Anlage, FlachengréBe, Versiegelung) dem
Schutzgut Landschaftsbild/Landschaftserleben angepasst sein sollte (vgl. Regionalplan 2010).

8.3 Nach Prifung der Planzeichnung und Begriindung zur Ergdnzungssatzung wird dieser Belang der | Belange hinreichend bericksichtigt Z
Regionalplanung durch landschaftspflegerische BegleitmaBnahmen hinreichend beachtet (insbe-
sondere vorgesehene AusgleichsmaBnahmen im Plangebiet, wie Anlage einer Baumgruppe). Auch
die Art der Bebauung entspricht den regionalplanerischen Vorgaben. Die Anlage von Hecken an
den Randbereichen kann zur optischen Abschirmung dienen (vgl. ebd.).

8.4 Gegenwartig lauft das Verfahren zur zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlau- | Kenntnisnahme K
sitz-Niederschlesien. Mit Beschluss 818 der Verbandsversammlung vom 6. Dezember 2019 wurde
der vollstéandige Planentwurf fiir die Beteiligung gemaB § 9 Raumordnungsgesetz vom 22. Dezem-
ber 2008 (BGBI. I S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2 Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017
(BGBI. I S. 2808) gedndert worden ist (nachfolgend ROG), i.V. m. § 6 des Sachsischen Landespla-
nungsgesetzes (SachsLPIG) vom 11. Dezember 2018 (SachsGVAI. S. 706) freigegeben.
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Daraus ergeben sich gegeniiber dem Regionalplan 2010 weiter regionalplanerische Restriktionen.
Die erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien ist am
04.02.2010 gemaB § 7 Abs. 4 SachsLPIG in Kraft getreten (Amtlicher Anzeiger des SachsABI., Jg.
2010, BlL.-Nr. 5, S. A 49). Die darin enthaltenen Ziele und Grundsatze der Raumordnung sind
gemaB § 4 des ROG zu beachten bzw. zu berlicksichtigen.

Rechtsgrundlage fir die Abgabe dieser Stellungnahme bildet der Beschluss 620 der Verbandsver-
sammlung des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz-Niederschlesien vom 16. Dezember
2010 i. V. m. § 1 Abs. 2 der Verbandssatzung.

Die Stellungnahme bezieht sich auf die vorgelegten gepriiften Unterlagen. Sie verliert bei wesent-
lichen Anderungen der Bezugsgrundlage ihre Gltigkeit.

Stellungnahmen anderer Trager 6ffentlicher Belange wird nicht vorgegriffen.

9 Feuerwehr Zittau, Postfach 1458, 02754 Zittau
keine Stellungnahme vorliegend

10 Entsorgungsgesellschaft Lobau-Zittau mbH, Streitfelder Str. 2, 02708 Lawalde
keine Stellungnahme vorliegend

11 Siid-Oberlausitzer Wasserversorgungs- und Abwasserentsorgungsgesellschaft mbH, Au-
Bere Weberstr. 43, 02763 Zittau
Stellungnahme vom 19.05.2021

Beziglich Ihrer Anfrage zu dem oben genannten Entwurf mdchten wir Ihnen fir den Trinkwasser- | keine Anlagen im Zustdndigkeitsbereich K
versorgungsbereich der SOWAG mbH und als Betriebsfihrerin der Abwasseranlagen des Abwas-
serzweckverbandes ,Untere Mandau™ mitteilen, dass sich im Geltungsbereich keine Anlagen unse-
rer Zustandigkeit befinden.

Eine Beteiligung am weiteren Verfahren ist nicht erforderlich.

12 Stadtwerke Zittau GmbH Bereich Wasser/Dokumentation
FriedensstraBBe 17, 02763 Zittau
Anruf 21.06.2021

Es wird keine Stellungnahme abgegeben, da Belange nicht beriihrt sind. Belange nicht berihrt K

13 Abwasserzweckverband Untere Mandau Kldaranlage, Chopinstr. 6a, 02763 Zittau
keine Stellungnahme vorliegend

14 Deutsche Telekom Technik GmbH, Postfach 1840, 02608 Bautzen
Stellungnahme vom 16.06.2021
14.1 die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nut- | Kenntnisnahme K

zungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
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und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen

abzugeben.
14.2 Zu der o. g. Ergénzungssatzung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH (siehe | Kenntnisnahme K
Anlage).
Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur flr interne Zwecke zu benutzen und nicht an Dritte weiter-
zugeben.
Fir die Verlegung der von Leitungen schlagen wir eine Koordinierung mit den anderen Medien vor. | Hinweise betreffen die Bauausfliihrungsplanung bzw. Bebau- K
Bitte setzen Sie sich hierzu 16 Wochen vor Beginn der ErschlieBungsarbeiten mit unserem PTI in | ung
Verbindung.

Bei der Einplanung neu zu pflanzender Baume im Bereich der o6ffentlichen Flachen sind die ein-
schlagigen Normen und Richtlinien (z.B. DIN 1998, DIN 18920, Kommunale Koordinationsrichtlinie
und Richtlinie zum Schutz von Baumen usw.) ausreichend zu bertcksichtigen.
Bei der Bauausfihrung ist darauf zu achten, dass Beschadigungen an Telekommunikationslinien
vermieden werden und aus betrieblichen Griinden (z. B. im Falle von Stérungen) jederzeit der
ungehinderte Zugang zu vorhandenen Telekommunikationslinien mdglich ist. Es ist deshalb erfor-
derlich, dass sich die Bauausfihrenden Uber die zum Zeitpunkt der Bauausfliihrung vorhandenen
Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH informieren.
Daflir steht den Tiefbaufirmen die kostenlose Internetanwendung ,Trassenauskunft Kabel®™ der Te-
lekom Deutschland GmbH zur Verfligung.
Die Antrage auf Schachtscheine werden nur in Ausnahmefallen (iber das Personalmanagement im
PTI bearbeitet. Hierbei kann es jedoch zu verlangerten Bearbeitungszeiten kommen.
Fir diese Falle bitten wir die Unterlagen zur Aufgrabezustimmung schriftlich an

Deutsche Telekom

Technik GmbH

T NL Ost

PTI 11 Auftrag

01059 Dresden
zu senden.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom Deutschland GmbH ist zu beachten.

15 Vodafon Kabel Deutschland GmbH, Sidwestpark 15, 90449 Nirnberg
Stellungnahme vom 11.06.2021

wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 03.05.2021.

Wir teilen Ihnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die von Ihnen | keine Einwande Z
geplante MaBnahme keine Einwdnde geltend macht.
In Threm Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Bei ob- | Kenntnisnahme K

jektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechen-
der Auskunft Uber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.
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Weiterfiihrende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

. Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
. Zeichenerklarung Vodafone GmbH

. Zeichenerkldrung Vodafone Deutschland GmbH

Nachbargemeinden

16 Gemeinde Bertsdorf-Hornitz, Olbersdorfer Strae 3, 02763 Bertsdorf-Hornitz
keine Stellungnahme vorliegend
17 Gemeindeverwaltung Mittelherwigsdorf, Am Gemeindeamt 7, 02763 Mittelherwigsdorf
Stellungnahme vom 19.05.2021
Die Belange der Gemeinde Mittelherwigsdorf werden durch den o.g. Planentwurf nicht berihrt. Belange nicht berihrt K

Von Seiten der Gemeinde bestehen keine Planungen oder sonstige MaBnahmen, die flir das Vor-
haben von Bedeutung sind.

18 Gemeindeverwaltung Olbersdorf, Oberer Viebig 2a, 02785 Olbersdorf
Stellungnahme vom 17.05.2021

Die Gemeinde Olbersdorf hat keine Bedenken und wird keine weitere Stellungnahme abgeben. keine Bedenken Z

19 Gemeinde Oybin, Freiligrathstr. 8, 02797 Oybin
keine Stellungnahme vorliegend

20 Stadt Herrnhut, Lébauer Str. 18, 02747 Herrnhut
Stellungnahme vom 18.05.2021

Nach Einsichtnahme der oben genannten Unterlagen méchten wir Ihnen mitteilen, dass die Stadt | Belange nicht berihrt K
Herrnhut ihre Belange durch die angezeigt Planung nicht berthrt sieht.

21 Stadtverwaltung Ostritz, Markt 1, 02899 Ostritz
keine Stellungnahme vorliegend

22 Stadt Bernstadt a. d. Eigen, Bautzener StraBe 21, 02748 Bernstadt
keine Stellungnahme vorliegend
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Biirger
23 Stellungnahme vom 16.06.2021
23.1 Die Erganzungssatzung halte ich in der derzeit ausgelegten Form fiir nicht passend.
Mit der demnéachst zu erwartenden vollstéandigen Bebauung des Wohngebietes ,, Zur Waldsiedlung" | Die Bemessung der AnliegerstraBe Am Walde und des Teil- B

hat die vorhandene ZufahrtsstraBe ,Am Walde" ihre Kapazitat erreicht. Die weitere Bebauung im | stiicks der ErschlieBungsstraBe Zur Waldsiedlung (zwischen
vorgesehenen Erganzungsgebiet wirde einer geordneten Verkehrsfihrung nicht mehr gerecht | Olbersdorfer StraBe und Am Walde) erfolgte 1999 auf Basis
werden (kein Begegnungsverkehr moglich, Baufahrzeuge, kommunale GroBfahrzeuge, Winter- | der ,Empfehlungen zur Anlage fiir ErschlieBungsstraBe™ (EAE
dienst). 95). Dem Zweck als Anliegerstra3e entsprechend wurde sie
in der Planung als Mischverkehrsflache mit einer Fahrbahn-
breite von 4 m und einem beidseitig 0,5 m befahrbaren
Randstreifen fur die Zufahrt zu den an ihr gelegenen Grund-
stiicken festgesetzt und auf Grundlage der darauf folgenden
ErschlieBungsplanung gebaut. Den damaligen Richtwerten
entsprechend war mit diesem Querschnitt die ErschlieBung
von bis zu 80 Wohnungen mdglich. Die aktuell fir die Dimen-
sionierung der ErschlieBung heranzuziehbaren ,Richtlinien
flr die Anlage von StadtstraBen — RASt 06" orientieren sich
an der Anzahl des flieBenden Kraftfahrzeugverkehrs i.V.m.
den Nutzungsanspriichen. Bei der am Standort vorliegenden
StraBenkategorie geht man in den Richtlinien von einem
max. Verkehrsaufkommen bis zu 400 Kfz/h aus. Im Begeg-
nungsfall PKW / PKW ist eine Mindestbreite von 4,75 m Ver-
kehrsraum erforderlich. Da im vorliegenden Fall der Rand-
streifen fir den Begegnungsfall genutzt werden kann, ist
diese Breite entsprechend der Vermessung vor Ort verflig-
bar.

Die Befahrung der AnliegerstraBe mit Baufahrzeugen und
+kommunalen GroBfahrzeugen" ist nicht taglich erforderlich
und entspricht auch nicht dem grundsatzlichen Nutzungs-
zweck einer AnliegerstraBe. Die Vorgaben, z. B. zu Wende-
anlagen fir Millfahrzeuge und LKW, wurden in der Dimensi-
onierung beriicksichtigt.

Fur die in der Praxis auftretenden Probleme beim Begeg-
nungsverkehr wird durch die Untere Verkehrsbehorde in Ab-
stimmung mit dem Referat Tiefbau, unter Einbeziehung der
anliegenden Grundstiickseigentiimer, nach einer Ldsung ge-
sucht.
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23.2 Zum anderen wird durch die vorgesehene Bebauung der Landschaftscharakter im vorgesehenen | Die in der Satzung enthaltenen Festsetzungen (Planzeich- TB
Erganzungsgebiet negativ beeinfluBt. Die derzeit lockere Bebauung sollte erhalten bleiben. nung und Text) sollen gewahrleisten, dass eine Bebauung

mit Eigenheimen nur parallel zur StraB8e in einer nur geringen
Tiefe zulassig ist.

Die ruckwartigen Grundstlicksbereiche sollen groBtmaoglich
von baulichen Anlagen freigehalten werden, um einen hohen
Griunflachenanteil zu gewahrleisten, auch in Bezug auf den
Ubergang zu den siidlich angrenzenden begriinten AuBenbe-
reichsflachen sowie zum Wald. (s.a. Ausfiihrungen in der Be-
griandung 6.1.2)

Die Beeintrachtigung der Natur und Landschaft durch den
Eingriff mit einer Bebauung sind im Rahmen der Erstellung
des landschaftspflegerischen Fachbeitrags (Anlage zur Be-
grindung der Erganzungssatzung) geprift und bewertet
worden, u.a. auch des Landschaftsbild.

Durch die Fachplanerin wird erldutert, dass die groBzlgigen
privaten Grinflachen, die vorhandene Bebauung und das an-
grenzende Waldgebiet die pragenden Landschaftselemente
darstellen. GemaB ihrer Bewertung verandert die mit der
Satzung vorgesehene Bebauungsmadglichkeit im Ortsrandbe-
reich das Landschaftsbild nur kleinrdumig und punktuell.

23.3 Auch wenn das vorhandene Wohngebiet ,Zur Waldsiedlung" bald vollstandig bebaut sein wird, muB | Mit der Erganzungssatzung wird die Errichtung von bis zu BB
das nicht zwangslaufig heiBen, daB damit Fakten geschaffen wurden, um das vorgesehene Ergdn- | drei Eigenheimen ermdglicht, die zu den im Bestand vorhan-
zungsgebiet so stark bebauen zu kdénnen. denen vier Wohngebauden des jetzigen planungsrechtlichen
Denn keiner kann heute sagen, daB damit das Ende der Bebauung erreicht ist. AuBenbereichs dazu kommen kdénnen.

In dem ndérdlich an das Erganzungssatzungsgebiet anschlie-
Benden Bebauungsplangebiet befinden sich maximal 22 be-
baubare Parzellen.

Das ist der gemaB der beiden Satzungen zulassige Umfang
an Bebauung.

23.4 Erwahnen mochte ich aber noch, daB dem Bau eines Einfamilienhauses auf dem Flurstiick 2810/1 | Die Erganzungssatzung wird nicht ausschlieBlich fir die Be- B
durchaus zugestimmt werden kann. baubarkeit des Flurstlickes 2810/1 mit einem Eigenheim auf-
gestellt, sondern fiir die Grundstlicke entlang der StraBe, fir
welche die im § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB aufgefiihrten
planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Aufstellung einer
Ergdnzungssatzung gegeben sind.




