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Abwagung

Teil I Abwigung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB und der Stellungnahmen aus
der Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, einschlieBlich Nachbargemeinden, gemaB § 4 Abs. 1
und Abs. 2 BauGB am Entwurf des Bebauungsplanes Nr. XXXVIII ,,Wohnbebauung PescheckstraBBe"™ in der Fassung
vom 28.05.2020 (Auslegungszeitraum vom 18.06.2020 bis 17.07.2020, Anschreiben vom 10.06.2020)

Teil II Abwiigung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der von der Ergédnzung des Entwurfs betroffenen Offentlichkeit sowie
der berihrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belangen nach § 4a Abs. 3 Satz 4 BauGB am Entwurf des Bebau-

ungsplanes Nr. XXXVIII ,Wohnbebauung PescheckstraBe"™ in der Fassung vom 17.09.2020 (Anschreiben vom
17.09.2020)

Kurzzeichen der Abwagung
z = Zustimmung (ausdrickliche Zustimmung bzw. keine Bedenken und Anregungen)

K = Kenntnisnahme, keine Abwagung erforderlich, da eine nicht abwagungsbedurftige AuBerung vorliegt (z. B. Sachverhaltsdarstel-
lung, AuBerung nicht Gegenstand bzw. nicht relevant fir das Planverfahren)

TB = teilweise Berlicksichtigung der Anregungen, Bedenken, Argumentation
BB = Anregung/Hinweis ist bzw. wird berlicksichtigt, Bedenken konnten ausgeraumt werden

NB = Nicht berticksichtigte Bedenken, Hinweise und Anregungen
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Bebauungsplan Nr. XXXVIII ,Wohnbebauung PescheckstraB3e® Abwagung
Ifd. Nr. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Inhalt der Stellungnahme zel
TEILI Entwurf in der Fassung vom 28.05.2020

Trager offentlicher Belange und Behorden

01.01 Landesdirektion Sachsen, 09105 Chemnitz
Stellungnahme vom 29.06.2020
01.01.01 | ... nach Prifung des Sachverhalts anhand der uns vorliegenden Unterlagen gibt die | Zustimmung z

Raumordnungsbehdérde folgende raumordnerische Stellungnahme ab: Das geplante
Vorhaben steht grundsétzlich im Einklang mit den Erfordernissen der Raumordnung.
Begriindung:

01.01.02 | Sachverhalt Kenntnisnahme, kein Abwdgungserfordernis K
Die Stadt Zittau plant auf einem ehemals industriell genutzten Standort an der West-
straBe/PescheckstraBe, dessen bauliche Anlagen bis zum Jahr 2000 komplett abge-
brochen worden sind, die Entwicklung eines Wohngebietes fiir Eigenheimbebauung.
Der Bebauungsplan hat eine GréBe von 0,75 ha und soll im beschleunigten Verfahren
gemaB § 13a BauGB aufgestellt werden.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Zittau ist das Plangebiet als Wohnbau-
fladche dargestellt.

01.01.03 | Rechtliche Grundlagen Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K
Landesentwicklungsplan Sachsen 2013 (LEP 2013) vom 12. Juli 2013 (SachsGVBI. S.
582), verbindlich seit 31. August 2013;

e Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien, in Kraft getreten mit der Bekanntma-
chung nach § 7 Abs. 4 SachsLPIG am 4. Februar 2010

Erganzend wurde der am 6. Dezember 2019 durch die Verbandsversammlung des
Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz-Niederschlesien beschlossenen Entwurf
der zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien
bericksichtigt.

01.01.04 | Raumordnerische Bewertung Zustimmung z
Der vorgelegte Bebauungsplan steht grundsatzlich mit den relevanten Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung zur Siedlungsentwicklung im Einklang. Die Nachnut-
zung einer innerstadtischen Brachflache tragt insbesondere auch Ziel 2.2.1.7 des
Landesentwicklungsplanes Sachsen 2013 Rechnung.

01.01.05 | Hinweise Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K
Einschrédnkende Nutzungsbedingungen oder konkurrierende Nutzungsanspriiche aus | GemaB Stellungnahme der Unteren Wasserbehdérde vom 17.07.2020
dem Raumordnungskataster sind fir die Uberplante Flache nicht bekannt. unter (8.01.08), erganzt durch die Mail vom 22.07.2020 unter Punkt

Entsprechend der Gefahrenhinweiskarte fiur die Raumplanung liegen Teile des Plan- | (8.02.01) stehen dem Vorhaben keine wasserrechtlichen Belange ent-
gebietes in einem Bereich, der bei einem Extremhochwasser Uberflutet werden kann. | gegen. Im Ergebnis der Riickfrage bezliglich des Hinweises der LDS zur
In diesem Zusammenhang kommt den Stellungnahmen der zustandigen Wasserbe- | mdglichen Betroffenheit des Plangebietes bei Extremhochwasser, wur-
horden eine maBgebliche Bedeutung zu. de durch die Untere Wasserbehérde das Bestehenbleiben der Bewer-
Wir bitten Sie, uns lUber den weiteren Fortgang des Verfahrens (Abwagung, Geneh- | tung bekraftigt. Da durch die Untere Wasserbehdérde keine Bedenken
migung, Inkraftsetzung) im Rahmen Ihrer gesetzlichen Mitteilungspflicht gemaB § 18 | zur Planung geduBert werden, besteht kein Erfordernis einer Planande-
SachsLPIG zu informieren. rung.
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Lfd. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Nr. Inhalt der Stellungnahme zel
01.02 Landesdirektion Sachsen, 09105 Chemnitz
Mail vom 20.07.2020
. in der raumordnerischen Stellungnahme vom 29. Juni 2020 zum Bebauungsplan | Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K
Nr. XVIII ,Wohnbebauung PescheckstraBBe" habe ich mich bei den Ausflihrungen zur | s. unter 01.01.05
Lage des Plangebietes in einem Bereich, der bei einem Extremhochwasser Uberflutet | Da durch die Untere Wasserbehdrde keine Bedenken zur Planung ge-
werden kann, auf die Gefahrenhinweiskarte fiir die Raumplanung bezogen. Diese ist | duBert werden, besteht kein Erfordernis einer Plandnderung.
im iDA - Umweltportal Sachsen des Landesamtes fir Umwelt, Landwirtschaft und | Der Hinweis der Landesdirektion bezieht sich auBerdem auf eine Dar-
Geologie zu finden (Thema Wasser - Hochwasser). In dieser Karte, die Sie als | stellung der Hochwassergefahrdung verschiedener Ereignisse in einer
Screenshot (Zugriff: heute) als Anlage zu dieser E-Mail finden, sind die im Falle eines | Gefahrenhinweiskarte (HQextrem), die fiir die Arbeit der Raumplanung
Extremhochwassers liberschwemmten Bereiche anders abgegrenzt, als in der von | und dem Ulbergeordneten Katastrophenschutz relevant ist. Dabei wird
Ihnen Ubersandten Karte. Zur Frage, welche Darstellung die ,Richtige" ist, ist die | von einem mdglichen Versagen vorhandener Schutzeinrichtungen aus-
Stellungnahme der zustandigen Wasserbehérde maBgeblich. gegangen. (s. Erlduterung dazu im iDA-Umweltportal)
02 Sachsisches Landesamt fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, 01311
Dresden
Stellungnahme vom 13.07.2020
02.01 ... mit diesem Schreiben erhalten Sie die Stellungnahme des Sachsischen Landesam- | Kenntnisnahme, kein Abwdgungserfordernis K

tes fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie (LfULG) als Trager offentlicher Belange.
Wir weisen darauf hin, dass im LfULG nur die Belange

- Fluglarm

- Anlagensicherheit / Storfallvorsorge

- natirliche Radioaktivitat

- Fischartenschutz und Fischerei und

- Geologie

Gegenstand der Priifung sind.

Die Priifung weiterer Belange ist auf Grund fehlender Zustandigkeit nicht mdglich.
Wir haben die Prifung und Einschdtzung u.a. auf der Grundlage des Inhalts der
nachfolgenden Unterlagen vorgenommen:

Schreiben von Katrin Mildener Freie Architektin und Stadtplanerin vom 10.06.2020,
mit [1] Uberreichte digitale Unterlagen:

Freie Architektin und Stadtplanerin Katrin Mildener: GroBe Kreisstadt Zittau, Bebau-
ungsplan Nr. XXXVIII "Wohnbebauung PescheckstraBe" (Entwurf) (Begriindung,
Planzeichnung im MafBstab 1: 500 einschlieBlich textlicher Festsetzungen); Stand:
28.05.2020

[3] Geodatenarchiv des Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und
Geologie (LfULG) - Landesdatenbank geologischer Aufschliisse, geologische Karten,
Regionalpléne, Planunterlagen des OBA (digitale Version)

[4] Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie: Bewertungshil-
fen bei der Gefahrenverdachtsermittlung in der Altlastenbehandlung. Aktualisierungs-
stand: November 2019
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[5] DWA-A138: Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser. Arbeitsblatt, Deutsche Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser,
und Abfall e.V., April 2005

[6] Sachsisches Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (Sachs-KrWBodSchG),
8§15 (Geowissenschaftliche Landesaufnahme) vom 22. Februar 2019 (SachsGVBI.
2019 Nr. 4, S. 187 Fsn-Nr.: 662-5), Fassung giiltig ab 22. Mérz 2019

[7] Gesetz zur staatlichen geologischen Landesaufnahme sowie zur Ubermittlung,
Sicherung und 6ffentlichen Bereitstellung geologischer Daten und zur Zurverfligung-
stellung geologischer Daten zur Erfillung offentlicher Aufgaben (Geologiedatenge-
setz - GeolDG) vom 19.06.2020 (Bundesgesetzblatt 2020 Teil I Nr. 30, ausgegeben
zu Bonn am 29.06.2020); gliltig ab 30.06.2020

02.02

1 Zusammenfassendes Priifergebnis

Seitens des LfULG stehen der Planung aus hydrogeologischer Sicht in Bezug auf die
Versickerung von Niederschlagswasser im Bebauungsgebiet erhebliche fachliche Be-
denken entgegen. Aus hydrogeologischer Sicht ist eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Bebauungsplan auszuschlieBen und nach alternativen Entwasse-
rungskonzepten zu suchen, die einen angemessenen Grundwasserschutz sicherstel-
len. Zur Begriindung siehe Gliederungspunkt 2.2.

Dariber hinaus wird empfohlen, die geologischen Hinweise unter Gliederungspunkt
2.3 im Rahmen der weiteren Planbearbeitung zu bericksichtigen.

Es bestehen keine Bedenken aus Sicht der Rohstoff- und Ingenieurgeologie.

Hinweise zum Radonschutz wurden in den vorliegenden Planungsunterlagen bereits
angemessen bertlicksichtigt. Zum vorliegenden Vorhaben bestehen nach derzeitigem
Kenntnisstand keine Bedenken seitens der natlirlichen Radioaktivitat.

Die Belange des Fluglarms, der Anlagensicherheit / Storfallvorsorge sowie des Fisch-
artenschutzes / der Fischerei sind nicht berihrt.

Auf Grundlage der vorliegenden hydrologischen Beurteilung des Plan-
gebietes im Rahmen der Baugrunderkundung wurden beziglich der
Versickerung von Niederschlagswasser in den Textlichen Festsetzungen
unter Punkt 4.1. bereits Festsetzungen getroffen, die auf das Vorliegen
geeigneter Standortverhaltnisse abzielen. Bei der Beurteilung durch
das LfULG wurde offensichtlich nicht bertcksichtigt, dass ein Austausch
der lehmigen Bdden sowie der Auffiillungen unter den Rigolen bis auf
die Oberflache der Kiese empfohlen wurde. Ein Schadstoffeintrag in
das Grundwasser ware damit ausgeschlossen worden. Die im Geotech-
nischen Bericht empfohlene Rigolenversickerung ist nicht zwingend
festgesetzt.

Die Ergebnisse der Baugrunderkundung sind punktuell im Bereich der
geplanten Uberbauung verortet, eine flichendeckende Untersuchung
Uber das gesamte Plangebiet wurde nicht vorgenommen. Vorhandene,
inhomogen zusammengesetzte, schadstoffbelastete, anthropogene
Aufflllungen resultieren aus der vorangegangenen Nutzung. Die ehe-
malige Bebauung bzw. die Aufflillung nach Rickbau der baulichen An-
lagen erstreckt sich nicht gleichbleibend Ulber das gesamte Plangebiet.
Sofern auf den jeweiligen Baugrundstlicken eine Versickerung nicht
mdoglich ist, soll das anfallende Niederschlagswasser gedrosselt abge-
leitet werden. Die technischen Voraussetzungen dafiir werden mit der
Errichtung eines Regenwassersammelkanals, der in den Burgmihigra-
ben einbindet, im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten geschaffen. Die
dazu erforderlichen Vereinbarungen hat die Stadt Zittau mit dem Vor-
habentrager im ErschlieBungsvertrag getroffen. Vorrang vor einer ge-
drosselten Ableitung soll je nach Mdéglichkeit auf dem Baugrundstiick
jedoch grundsatzlich die flachige Versickerung Uber die belebte Boden-
zone haben, um das anfallende Niederschlagswasser dem nattirlichen
Kreislauf zuzuleiten. Auf die Bedingungen zur Errichtung von Versicke-
rungsanlagen wird unter den Hinweisen zum B-Plan unter Punkt 9.3.3
explizit eingegangen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird dieser Aspekt noch einmal
weitergehend erlautert.

B




GroBe Kreisstadt Zittau

Bebauungsplan Nr. XXXVIII ,Wohnbebauung PescheckstraBe

\)

Anlage 1 zum Beschluss 168/2020

Seite 5 von 30
Abwdagung

Ifd. Nr.

Absender
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsergebnis

Kiir-
zel

Die Untere Wasserbehorde und die Abfall- und Altlastenbehdrde des
Landkreises Gorlitz wurden von der Stellungnahme des LfULG in
Kenntnis gesetzt und zur Problematik ausdriicklich gehért. Bedenken
zu der vorgesehenen Festsetzung im Bebauungsplan wurden nicht er-
hoben. In einer zusatzlichen Stellungnahme vom 20.Juli 2020 wird
ausdricklich auf die abgeschlossene Sanierung des ehemaligen Altlas-
tenstandortes hingewiesen. Aus Sicht der Wasserbehorde und der Ab-
fall- und Altlastenbehdrde des Landkreises Gorlitz wird eine Versicke-
rung des anfallenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswas-
sers nicht abgelehnt. Mit Bezug auf § 39 Abs. 1 SdachsWG soll das Nie-
derschlagswasser erst nach Ausschopfung aller Méglichkeiten einer
schadlosen Versickerung bzw. Zwischenspeicherung in das Trennsys-
tem eingeleitet werden. Dem entsprechend wird an der Festsetzung
zur Versickerung von Niederschlagswasser gem. Punkt 4.1. der Textli-
chen Festsetzungen Teil B festgehalten.

02.03

2. Textbaustein Geologie

2.1 Priifergebnis

Aus hydrogeologischer Sicht bestehen in Bezug auf die Versickerung von Nieder-
schlagswasser im Bebauungsgebiet erhebliche fachliche Bedenken. Es wird empfoh-
len, eine Versickerung von Niederschlagswasser im Bebauungsplan auszuschlieBen
und nach alternativen Entwdsserungskonzepten zu suchen, die einen angemessenen
Grundwasserschutz sicherstellen.

Aus ingenieur- und rohstoffgeologischer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den
vorgelegten Entwurf zum Bebauungsplan [2].

2.2 Begriindung der Bedenken

Nach [2] liegen standortkonkrete Untersuchungen aus dem Jahre 2019 vor (Geo-

technischer Bericht Baugrundinstitut Richter, L.-Herrmann-StraBe 4, 02625 Bautzen

2019, einschlieBlich Ergebnisbericht Ergdnzende Untersuchung nach Bundesboden-

schutzverordnung, Baugrundinstitut Richter, L.-Herrmann-StraBe 4, 02625 Bautzen,

Dezember 2019 und Erganzende Untersuchungen Pfad Boden - Nutzpflanze entspre-

chend BBodSchG/BBodSchV, Nachtrag zum Bericht vom 06.12.2019, Baugrundinsti-

tut Richter, L.-Herrmann-StraBe 4, 02625 Bautzen, Dezember 2019; diese Unterla-

gen sind in [3] nicht recherchierbar!).

Nach den Untersuchungen aus 2019 wurden basierend auf den Ergebnissen aus ins-

gesamt 12 Kleinrammkernbohrungen die geologisch-hydrogeologischen Standortver-

héltnisse als unglnstig fur eine Versickerung beschrieben:

- oberflachennah: inhomogen zusammengesetzte, schadstoffbelastete, anthropoge-
ne Auffullungen,

- darunter bis ca. 3 O 4 m unter Gelandeoberkante (m u. GOK): leicht plastische,
Uiberwiegend weiche, bindige holozédne Auelehme und

- ab ca. 3 0 4 m u. GOK: pleistozéane Sande und Kiese mit einem Niveau der hyd-
raulischen Durchlassigkeit von ca. 6-x 10°® m/s sowie

- einen relativ geringen Grundwasserflurabstand (GFA) zwischen 2,4 m u. GOK und
3,0 m u. GOK.

Entsprechend Abwagung Punkt 02.02:

Auf Grundlage der vorliegenden hydrologischen Beurteilung des Plan-
gebietes im Rahmen der Baugrunderkundung wurden bezlglich der
Versickerung von Niederschlagswasser in den Textlichen Festsetzungen
unter Punkt 4.1. bereits Festsetzungen getroffen, die auf das Vorliegen
geeigneter Standortverhdltnisse abzielen. Bei der Beurteilung durch
das LfULG wurde offensichtlich nicht berlicksichtigt, dass ein Austausch
der lehmigen Bdden sowie der Auffiillungen unter den Rigolen bis auf
die Oberflache der Kiese empfohlen wurde. Ein Schadstoffeintrag in
das Grundwasser ware damit ausgeschlossen worden. Die im Geotech-
nischen Bericht empfohlene Rigolenversickerung ist nicht zwingend
festgesetzt. Die Ergebnisse der Baugrunderkundung sind punktuell im
Bereich der geplanten Uberbauung verortet, eine flichendeckende Un-
tersuchung Uber das gesamte Plangebiet wurde nicht vorgenommen.
Vorhandene, inhomogen zusammengesetzte, schadstoffbelastete,
anthropogene Auffillungen resultieren aus der vorangegangenen Nut-
zung. Die ehemalige Bebauung bzw. die Auffiillung nach Riickbau der
baulichen Anlagen erstreckt sich nicht gleichbleibend liber das gesamte
Plangebiet. Sofern auf den jeweiligen Baugrundstiicken eine Versicke-
rung nicht maoglich ist, soll das anfallende Niederschlagswasser gedros-
selt abgeleitet werden. Die technischen Voraussetzungen dafiir werden
mit der Errichtung eines Regenwassersammelkanals, der in den
Burgmihlgraben einbindet, im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten ge-
schaffen. Die dazu erforderlichen Vereinbarungen hat die Stadt Zittau
mit dem Vorhabentrager im ErschlieBungsvertrag getroffen.

B




GroBe Kreisstadt Zittau

Anlage 1 zum Beschluss 168/2020

Seite 6 von 30

Bebauungsplan Nr. XXXVIII ,Wohnbebauung Pescheckstrae" Abwdagung
Ifd. Nr. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Inhalt der Stellungnahme zel

Die dargestellten Verhaltnisse erschweren bzw. schlieBen im Fall der Auffiillung eine Versi-
ckerung von Niederschlagswasser am geplanten Standort aus. Trotzdem soll an einer Ver-
sickerung von Niederschlagswasser tendenziell in festgehalten werden. Hierzu schlagt der
Baugrundgutachter eine Rigolenversickerung mit Sohle bis maximal 1,5m unterhalb der
aktuellen Gelandeoberkante im Bereich der anstehenden, holozénen bindigen Auelehme
und den am Standort befindlichen, anthropogenen Auffiillungen vor. Der Untergrund zwi-
schen der Rigolensohle und den mit 6-x 10® m/s angegebenen (Fehlen der Methodenanga-
be), pleistozénen Kiese und Sande soll mit durchlassigen, filtrationsféhigen Material ersetzt
werden. Hinsichtlich der Nichteinhaltung des in [5] empfohlenen Abstandes zum Grund-
wasser wird eine behdrdliche Genehmigung als Voraussetzung genannt.
Hinzu kommt, dass laut [2] zwar die altlastenbedingten (SALKA: 86200804), erhdhten
Konzentrationen an BTEX und MKW im Grundwasser durch die in 2002 erfolgte Sanierung
nachweislich reduziert wurde (Grundwassermonitoring vom 29.08.2019), jedoch die im
Rahmen der Orientierenden Erkundung von 1999 festgestellten erhéhten Arsengehalte in
den anthropogenen Auffiillungen (vorwiegend Asche und Schlackereste im Bereich von 0,8
m u. GOK bis 2,2 m u. GOK) nicht in ihrem Wirkungspfad Boden — Grundwasser gemaf [4]
untersucht wurden. In [2] (Begriindung) heiBt es auf Seite 15 zum Wirkungspfad Boden -
Mensch dazu (Zitat): ,Ein erhéhtes humantoxikologisches Risiko besteht bei Eingriff in den
Auffillungshorizont gréBer 0,35 m u. GOK. Analytisch belegt sind Benzo(a)pyren-, Arsen-
und Bleigehalte oberhalb der nutzungsspezifischen Priifwerte."
Der Teufenbereich dieses Auffillungshorizonts (> 0,35 m u. GOK) wird jedoch durch den
Baugrundgutachter u.a. fir die Versickerung von Niederschlagswasser, wie oben beschrie-
ben, vorgeschlagen. Dies widerspricht den Ausfiihrungen in [5], hier heiBt es zu den quali-
tativen Anforderungen an Versickerungsanlagen fiir Niederschldage (Zitat, Seite 15): ,Be-
reits bei der Vorplanung von Versickerungsanlagen ist sicherzustellen, dass sich im hydrau-
lischen Einflussbereich keine Verunreinigungen befinden, z. B. Altlasten. Im Zweifelsfall ist
durch eine geeignete Vorerkundung nachzuweisen, dass keine anthropogenen oder geoge-
nen Stoffanreicherungen mit hohem Freisetzungspotenzial in die geplante MaBnahme ein-
bezogen werden."

Vor dem Hintergrund der oben beschriebenen geologisch-hydrogeologischen Standortver-

héltnisse und der beabsichtigten Niederschlagsversickerung (vorgeschlagen als Rigolen-

versickerung) sprechen folgende Argumente gegen eine Versickerung von Niederschldgen:

e keine Versickerungsfahigkeit (geringe vertikale hydraulische Durchlassigkeit) in ober-
flachennah, im Planungsgebiet anstehenden, holozénen Auelehmen,

e keine ausreichende Darlegung des Nachweises der Versicherungsfahigkeit in den plei-
stozanen Sanden und Kiesen (z.B. Anzahl der kf-Wert-Bestimmungen, Angabe der Be-
stimmungsmethode, Schwankungsbreite, ggf. Anwendung von Sicherheitsfaktoren?),

e kf-Wert mit ca. 6 x-10°® m/s im unteren Bereich des in [5] angegeben Bereiches der Ver-
sickerungsfahigkeit - durch Kolmationsprozesse ist von einer Verringerung im Laufe der
Zeit auszugehen,

» relativ geringer GFA von 2,4 0 3,0 m u. GOK - abgeleiteter Bemessungswasserstand im
Bereich von 234,8 m HN und 235,5 m HN - bei Rigolensohle im Bereich von 1,5 m u.
GOK, Abstand zum Grundwasser < 1 m - fachliche Vorgaben zum Sickerraum aus [5]
werden nicht eingehalten,

Vorrang vor einer gedrosselten Ableitung soll je nach Mdéglichkeit
auf dem Baugrundstilick jedoch grundsatzlich die flachige Versi-
ckerung Uber die belebte Bodenzone haben, um das anfallende
Niederschlagswasser dem natirlichen Kreislauf zuzuleiten. Auf
die Bedingungen zur Errichtung von Versickerungsanlagen wird
unter den Hinweisen zum B-Plan unter Punkt 9.3.3 explizit ein-
gegangen.

In der Begriindung zum Bebauungsplan wird dieser Aspekt noch
einmal weitergehend erlautert.

Die Untere Wasserbehdrde und die Abfall- und Altlastenbehdrde
des Landkreises Gorlitz wurden von der Stellungnahme des
LfULG in Kenntnis gesetzt und zur Problematik ausdricklich ge-
hort. Bedenken zu der vorgesehenen Festsetzung im Bebau-
ungsplan wurden nicht erhoben. In einer zusatzlichen Stellung-
nahme vom 20.Juli 2020 wird ausdriicklich auf die abgeschlosse-
ne Sanierung des ehemaligen Altlastenstandortes hingewiesen.
Aus Sicht der Wasserbehérde und der Abfall- und Altlastenbe-
hérde des Landkreises Gorlitz wird eine Versickerung des anfal-
lenden, nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers
nicht abgelehnt. Mit Bezug auf § 39 Abs. 1 SachsWG soll das
Niederschlagswasser erst nach Ausschépfung aller Moéglichkeiten
einer schadlosen Versickerung bzw. Zwischenspeicherung in das
Trennsystem eingeleitet werden. Dem entsprechend wird an der
Festsetzung zur Versickerung von Niederschlagswasser gem.
Punkt 4.1. der Textlichen Festsetzungen Teil B festgehalten.
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Ifd. Absender Abwdgungsergebnis Kiir-
Nr. Inhalt der Stellungnahme zel
¢ Vorhandensein von Altlasten in Form von belasteten, anthropogenen Aschen und Schla-
cken im hydraulischen Wirkungsbereich der Versickerungsanlage,
e keine Untersuchung des Wirkungspfades Boden-Grundwasser zur Beurteilung der Aus-
wirkungen einer Niederschlagsversickerung im hydraulischen Umfeld von belasteten
anthropogenen Auffiillungen im Sinne einer mdglichen Schadstoffausbreitung,
e durch Entfernung der grundwasserstauenden, bindigen Auelehme im Bereich der Versi-
ckerungsanlage bedingte Veranderung der Standorthydraulik sowohl in Bezug auf die in
[2] erwahnten, bereichsweise gespannten Grundwasserverhaltnisse als auch die schiitzen-
de Funktion durch die bindige, gering permeable Uberdeckung, insbesondere vor dem Hin-
tergrund relativ geringer GFA.
Die vorgenannten Argumente zusammenfassend, wird der unteren Wasserbehdérde emp-
fohlen, der vorgeschlagenen Versickerung nicht zuzustimmen, da die dazu vorgelegte Pla-
nung nicht regelwerkskonform nach [5] ist und ein hohes Gefdhrdungspotenzial fiir das
Schutzgut Grundwasser bei verhaltnismaBig geringem Nutzen (z.B. fir das Grundwasser-
dargebot, flir den Hochwasserschutz) darstellt.
02.04 2.3 Hinweise

Der Grundwasserschutz im Sinne der Erhaltung der hydraulischen Integritat der grund-
wasserstauenden, bindigen Uberdeckung ist vor dem Hintergrund belasteter, anthropoge-
ner Auffillungen auch bei den in [2] erwahnten, besonderen GriindungsmaBnahmen zu
beriicksichtigen.

Nach [2] wurden 12 Bohrungsaufschliisse im Rahmen der geotechnischen Untersuchungen
geschaffen. Diese konnten in [3] nicht recherchiert werden.

Wir bitten die Stadt Zittau uns die in [2] genannten Gutachten gemadB § 15 (Geowissen-
schaftliche Landesaufnahme) des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzgeset-
zes (SachsKrWBodSchG) [6] zur Verfligung zu stellen.

In diesem Zusammenhang verweisen wir auch darauf, dass anstelle des Lagerstattengeset-
zes nunmehr seit 30. Juni 2020 das Geologiedatengesetz (GeolDG) gilt.

Es besteht gemaB GeolDG [7] die Pflicht zur Anzeige geologischer Untersuchungen und zur
Ubermittlung von Nachweisdaten an das LfULG (= zustidndige Behérde) nach § 8 Geologda-
tengesetz (GeolDG), zur Ubermittlung von Fachdaten geologischer Untersuchungen nach §
9 und zur Ubermittlung von Bewertungsdaten geologischer Untersuchungen nach § 10. Es
sind die jeweiligen Fristen einzuhalten.

Fir Anzeigen von Bohrungen und geophysikalischen Untersuchungen wird weiterhin das
Online-Portal ELBA.SAX (https://antragsmanagement.sachsen.de/ams/elba) empfohlen.
Aufgrund der in [2] beschriebenen Untergrund- / Baugrundverhdltnisse wird eine geo-
technische Baubegleitung / Bauiliberwachung (z. B. Uberpriifung der Baugrund- / Griin-
dungsverhéltnisse) gemaB DIN EN 1997-1 durch ein fachkundiges Ingenieur-/Planungsbiro
(Sachverstéandiger flir Geotechnik) empfohlen.

Seit 2016 ist das amtliche Hohensystem im Freistaat Sachsen, wie auch bundeseinheitlich,
das Deutsche Haupthdhennetz 2016 (DHHN2016). Die Hohenangaben in [2] in m HN be-
ziehen sich auf den Kronstadter- und nicht auf den Amsterdamer-Pegel. Somit kdnnen Ab-
weichungen im Bereich von 0,12 m und 0,15 m auftreten. Aus diesem Grund sind alle H6-
henangaben in m NHN und nicht in m HN zu machen.

Die Ergebnisse der geotechnischen Untersuchung finden bei der
Objektplanung Beriicksichtigung. Hinsichtlich der bodenordnen-
den Festsetzungen im Bauleitplan gibt es kein Erfordernis der
weitergehenden Berlicksichtigung. Die Hinweise aus dem Geo-
technischen Bericht wurden in die Begriindung zum B-Plan Uber-
nommen und sind somit jedem Bauinteressenten zugdnglich. Das
Plangebiet wird von einem Vorhabentrager er- schlossen, der die
Erstellung des Geotechnischen Berichts beauftragt hat und die-
sen als Grundlage fir die Planung der Griindungsanlagen ver-
wendet.

Die Ergebnisse der Erkundung werden dem LfULG zur Verfiigung
gestellt.
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Bebauungsplan Nr. XXXVIII ,Wohnbebauung Pescheckstrae" Abwdagung
Ifd. Nr. Absender Abwidgungsergebnis Kiir-

Inhalt der Stellungnahme zel
02.05 Aktennotiz Uber ein Telefonat am 14.07.2020 mit dem Bereich Grundsatzangelegenhei- | Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K

ten (0351 26122110)

Riickfrage zum letzten Absatz unter 2.3, Hinweise:

»Seit 2016 ist das amtliche Hohensystem im Freistaat Sachsen, wie auch bundeseinheitlich,

das Deutsche Haupthohennetz 2016 (DHHN2016). Die Héhenangaben in [2] in m HN be-

ziehen sich auf den Kronstadter- und nicht auf den Amsterdamer-Pegel. Somit kdnnen Ab-

weichungen im Bereich von 0,12 m und 0,15 m auftreten. Aus diesem Grund sind alle H6-

henangaben in m NHN und nicht in m HN zu machen."

Unsere Nachfrage bezieht sich auf die Notwendigkeit der Anderung der Héhenangabe aus

dem zitierten Baugrundgutachten. Das Gutachten basiert auf Hohenangaben in m HN.

Es handelt sich um einen Hinweis.

Der Absatz kann als ,Kenntnisnahme" abgewogen werden, da die Héhenangabe keine be-

arbeitungsrelevanten Auswirkungen hat.
02.06 Mail vom 22.09.2020 Bereich Ingenieurgeologie (03731 294 1301) Unter Berlcksichtigung der Beurteilung des Altlastenstandortes | TB

das Uibergebene Baugrundgutachten bestdtigt die unglnstigen geologisch-
hydrogeologischen Standortverhdltnisse in Bezug auf eine Versickerung von Nieder-
schlagswasser. In Kombination mit der Schadstoffbelastung der Auffillungen bleiben die
aus hydrogeologischer Sicht geduBerten, erheblichen fachlichen Bedenken in vollem Um-
fang bestehen (siehe angefligte TOB-Stellungnahme des LfULG vom 13.07.2020).

durch die Behorde beim Landkreis wurde festgestellt, dass Be-
denken zur geplanten Nutzung und auch zu den Festsetzungen
der eingeschrankten Niederschlagswasserversickerung nicht be-
stehen. (siehe Punkt 08.01.08)

Bereits in einer frihzeitigen Beteiligung wurde die Stellungnahme
der Unteren Abfall- und Altlastenbehérde eingeholt, um eventu-
elle Konflikte mit vorhandenen Altlasten zu beurteilen. Bereits in
der Stellungnahme vom 08.11.2019 hat das Amt nachfolgende
Informationen erteilt:

, Zur Sanierungsiiberwachung bzw. zum Nachweis des Sanie-
rungserfolges wurden aus einer am Altstandort vorhandenen
Grundwassermessstelle im Abstrom des Schadherdes vor/nach
den o. g. Aushubarbeiten Grundwasserproben entnommen und
auf BTEX und MKW analysiert. Die Messergebnisse der Grund-
wasseruntersuchungen im Mé&rz und Juli 2002 wiesen auf eine
noch bestehende Beeintrdchtigung des Grundwassers durch MKW
hin. Am 04.09.2019 legten Sie der UABB das zum Nachweis des
Sanierungserfolges im Rahmen der Altlastenbearbeitung zum
Altstandort noch ausstehende Grundwassermonitoring vom
29.08.2019 vor. Darin wurde flir die o. g. Parameter keine Be-
einflussung des Grundwassers durch den Altstandort mehr fest-
gestellt.

Auch sonst liegen keine Hinweise auf schddliche Bodenverédnde-
rungen im Sinne von § 2 Abs. 3 BBodSchG vor. Es besteht kein
weiterer Handlungsbedarf zur Altlastenbehandlung, der sanierte
Altstandort wurde daher aus dem aktiven Datenbestand des
SALKA in das Archiv desselben (berfiihrt."

Im vorgelegten Baugrundgutachten wurde empfohlen, einen
Austausch der lehmigen Boden sowie der Auffiillungen unter den
Rigolen bis auf die Oberflache der Kiese vorzunehmen. Unter
diesen Bedingungen ware ein eventueller Schadstoffeintrag in
das Grundwasser ausgeschlossen.
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Ifd. Nr. Absender Abwidgungsergebnis Kiir-
Inhalt der Stellungnahme zel
Im gesamten Plangebiet wurde eine Auffiillung vorgenommen.
Aus diesen Erkenntnissen heraus wurden die Festsetzungen be-
zlglich der Niederschlagswasserversickerung eingeschrankt und
auf die vorzugsweise Versickerung von NICHT schéadlich verun-
reinigtem Niederschlagswasser bei GEEIGNETEN Standortver-
héltnissen abgestellt. Sind diese Bedingungen nicht gegeben,
kann gemaB Punkt 4.1. der Textlichen Festsetzungen das Nieder-
schlagswasser genutzt, gesammelt oder verzdgert abgeleitet
werden. Je nach Versickerungsstandort miissen die Bodenbedin-
gungen geprift werden und es wurde der Hinweis erteilt, die
Empfehlungen des Fachverbandes Deutsche Vereinigung flr
Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall Arbeitsblatt DWA-A 138
zu beachten.
03 Sachsisches Oberbergamt, Postfach 1364, 09583 Freiberg
Stellungnahme vom 22.06.2020
03.01 ... mit Ihrem Schreiben vom 10. Juni 2020 beteiligten Sie das Sachsische Oberbergamt als | Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K
Trager offentlicher Belange an oben genanntem Vorhaben.
Dazu erhalten Sie folgende Stellungnahme:
Das Bauvorhaben ist in einem Gebiet vorgesehen, in dem umfangreiche bergbauliche Ar-
beiten durchgefiihrt wurden.
Sitdwestlich der geplanten BaumaBnahme befindet sich der stillgelegte Braunkohlentage-
bau ,Olbersdorf", nordlich wurde Braunkohle im Tiefbau gewonnen. Im unmittelbaren Be-
reich des Bauvorhabens sind jedoch nach den uns bekannten Unterlagen keine stillgelegten
bergbaulichen Anlagen vorhanden, die Bergschdden oder andere nachteilige Einwirkungen
erwarten lassen.
03.02 Da das Bauvorhaben in einem alten Bergbaugebiet liegt, ist das Vorhandensein nichtriss- | Die Informationen werden in der Begriindung unter Punkt 4.09 | BB

kundiger Grubenbaue in Tagesoberfldchennahe nicht véllig auszuschlieBen. Es wird des-
halb empfohlen, alle Baugruben visuell auf das Vorhandensein von Spuren alten Bergbaues
Uberprifen zu lassen.

Uber eventuell angetroffene Spuren alten Bergbaues ist gem&B § 5 der Polizeiverordnung
des Sachsischen Staatsministeriums flr Wirtschaft, Arbeit und Verkehr lber die Abwehr
von Gefahren aus unterirdischen Hohlrdumen sowie Halden und Restléchern (Séachsische
Hohlraumverordnung - SachsHohlrVO) vom 20. Februar 2012 (SachsGVBI. S. 191) das
Sachsische Oberbergamt in Kenntnis zu setzen.

erganzt und als Hinweis unter Punkt 10.5. in den Teil B der Sat-
zung Ubernommen. Da das Grundstlick bereits baulich genutzt
wurde, ist das Vorhandensein nichtrisskundiger Grubenbaue in
Tagesoberflachenndhe jedoch eher unwahrscheinlich. Auch bei
den bisherigen Baugrunderkundungen sowohl im Rahmen der
Altlastensanierung als auch bei der Bauvorbereitung des Plange-
bietes wurden bisher keine weitergehenden Hinweise auf nicht-
risskundige Grubenbaue festgestellt.
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Inhalt der Stellungnahme zel
03.03 Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Grundwasserbeeinflussung des auf polni- | Die Informationen werden in der Begriindung unter Punkt 4.09 | BB
schem Staatsgebiet gelegenen Braunkohlentagebaus ,Turow". Bei einem rd. 100 m &stlich | ergdnzt und als Hinweis unter Punkt 10.5. in den Teil B der Sat-
gelegenen Hohenfestpunkt sind in der Zeit zwischen den Héhenmessungen 2012 und 2016 | zung tbernommen, sowie an den Vorhabentrdger weiter gege-
Senkungen von rd. 4 mm/a aufgetreten. Es ist davon auszugehen, dass vergleichbare Sen- | ben.
kungsbetrage auch in den vergangenen vier Jahren aufgetreten und auch zukiinftig zu er-
warten sind. Obwohl die jahrlichen Senkungsbetrdge nach Westen hin stark abnehmen, ist
davon auszugehen, dass ortliche Senkungsdifferenzen bezogen auf die Abmessungen eines
Wohnhauses keine Auswirkungen haben. Die Senkungen sind in diesem Fall nur in Bezug
auf z. B. Freispiegelleitungen zu beachten. Bei groBeren Gebduden wird empfohlen, die
Auswirkungen ortlicher Senkungsdifferenzen bautechnisch zu bewerten.
03.04 Die Flutung des nahegelegenen Tagebaus ,Olbersdorf® ist bereits seit mehreren Jahren | Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K
abgeschlossen. Mogliche Resthebungen werden durch die Auswirkungen der Grundwasser-
beeinflussung durch den Braunkohlentagebau ,Turow" Ulberlagert und kénnen vernachlas-
sigt werden.
04 Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr Niederlassung Bautzen, Postfach 1119,
02601 Bautzen
Stellungnahme vom 01.07.2020
... nach Prifung der eingereichten Unterlagen zu o.g. B-Plan teile ich Thnen mit, dass keine | Kenntnisnahme, kein Abwdgungserfordernis K
Belange des Landesamtes flir StraBenbau und Verkehr - Niederlassung Bautzen, als Bau-
lasttrager der Bundes- und StaatsstraBen, von diesem Vorhaben betroffen sind.
05 Landesamt fiir Denkmalpflege Sachsen
Stellungnahme vom29.07.2020
... wir bedanken uns fiir die Ubersendung der Planunterlagen und méchten Ihnen mitteilen, | Zustimmung z
dass aus der Sicht des Landesamtes fiir Denkmalpflege keine Bedenken gegen o. g. Vorha-
ben bestehen.
Die verspatete Stellungnahme bitten wir zu entschuldigen!
06 Landesamt fiir Archdologie Sachsen, Zur Wetterwarte 7, 01109 Dresden
Stellungnahme vom 22.06.2020
... das Landesamt fir Archaologie erhebt gegen das o.g. Vorhaben keine Einwande, da un- | Zustimmung z

sere Belange bereits ausreichend bericksichtigt sind. Wir bitten, die ausfihrenden Firmen
auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemaB § 20 SachsDSchG hinzuweisen.
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Inhalt der Stellungnahme zel
07 Landestalsperrenverwaltung des Freistaates Sachsen, Am Staudamm 1, 02625 Baut-
zen
Stellungnahme vom 08.07.2020
07.01 ...am 10.06.2020 baten Sie um eine Stellungnahme zum o. g. Bebauungsplanentwurf in | Kenntnisnahme, Belange werden nicht berihrt K
der Fassung vom 28.05.2020. Der Bebauungsplanentwurf betrifft das Flurstiick 1091/2 der
Gemarkung Zittau in Zittau.
Die Belange der Landestalsperrenverwaltung Sachsen als Gewdsserunterhaltungspflichtiger
der Gewasser 1. Ordnung (Mandau) sind von oben genannter Planung nicht direkt betrof-
fen. Wir haben innerhalb der angezeigten Flache keinen eigenen Flachen-, Anlagen- oder
Leitungsbestand. }
Der betroffene Bereich befindet sich nicht im festgesetzten Uberschwemmungsbereich der
Mandau.
07.02 Folgende Hinweise bitten wir aber zwingend zu beriicksichtigen:

Nach unseren Erfahrungen aus dem Hochwasserereignis von August 2010 und den Er-

kenntnissen aus den aktuellen Berechnungen kann nicht ausgeschlossen werden, dass das

geplante Bebauungsgebiet ,PescheckstraBBe" in Zittau bei Extremereignissen u. a. vom

Burgmihlgraben aus nérdlicher Richtung Uber die WeststraBe teilweise Gberflutet wird.

Zurzeit werden die Hochwassergefahren- und -risikokarten fiir alle FlieBgewasser der 1.

Ordnung im Zustandigkeitsbereich der Landestalsperrenverwaltung Sachsen, Betrieb

Spree/NeiBe Uberprift und ggf. aktualisiert. Mit bestatigten Ergebnissen fir die Mandau im

Bereich Zittau, aus denen in Folge die festgesetzten Uberschwemmungsgebiete abgeleitet

werden, ist noch im Jahr 2020 zu rechnen. Es ist in Erwartung, dass auf Grundlage der

neuen Berechnungen, die amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiete durch das

Landratsamt Gorlitz tiberarbeitet und neu festgesetzt werden.

In amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebieten ist die Errichtung oder Erweiterung

baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches untersagt.

Im § 78 (WHG) ,Besondere Schutzvorschriften fir festgesetzte Uberschwemmungsgebiete"

ist die Untersagung zur

e Errichtung von Mauern, Wallen oder ahnlichen Anlagen quer zur FlieBrichtung des Was-
sers bei Uberschwemmungen,

e Erhéhen oder Vertiefen der Erdoberflache gesetzlich geregelt.

Wir halten unter bestimmten Voraussetzungen und mit Kenntnis der Gesamtsituation eine

Bebauung im Uberschwemmungsgebiet fiir méglich.

Dazu bedarf es jedoch einer Ausnahmegenehmigung von dem Verbot des § 72 ff SachsWG

im Zusammenhang mit §§ 76 bis 78 WHG durch die untere Wasserbehdrde.

Durch die untere Wasserbehorde sollte eine entsprechende Einzelfallpriifung vorgenommen

werden, um unter bestimmten Auflagen

= Errichtung der baulichen Anlage in hochwasserangepasster Bauweise

* Nutzung der Rdume entsprechend der gegebenen Gefahrdung anpassen

= Vermeidung des Einsatzes von wassergefahrdenden Stoffen, wie Heizdl als Energietrager
um Umweltschaden im Ereignisfall auszuschlieBen

die Genehmigungsfahigkeit herzustellen.

Im Rahmen der Aufstellung des Entwurfes wurde zunachst die
Hochwasserrisikogebietskarte fiir Extremhochwasser des LfULG
mit Stand vom 23.04.2020 berlicksichtigt. Bei einem Extrem-
hochwasserereignis ist nach diesem Planstand eine Uber-
schwemmung des Gebietes nicht zu erwarten. Die Hochwasserri-
sikokarte des LfULG (Stand 20.07.2020) zeigt jedoch, dass Teil-
bereiche des Plangebietes bei Extremhochwasser betroffen sein
kdnnten.

Gestltzt auf neuere Berechnungen kann das LfULG eine teilweise
Uberflutung des Plangebietes bei Extremereignissen vom
Burgmuihlgraben aus in noérdliche Richtung nicht ausschlieBen.
Diesbezliglich laufen Planungsarbeiten Uber ggf. erforderliche
MaBnahmen wie den Ausbau, die Sanierung oder Maandrierung
des Burgmiuhlgrabens. Der Plangeber setzt voraus, dass dies
keinesfalls zu einer Verschlechterung der Hochwassersituation im
Plangebiet fihrt.

Das Plangebiet liegt nicht in einem festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet, weshalb an der Festsetzung als Baugebiet festge-
halten werden kann. Dies wurde auch durch die Untere Wasser-
behérde bestétigt. Eine neue Festsetzung der Grenzen des Uber-
schwemmungsgebietes HQ100 kann in der Planung nicht bertick-
sichtigt werden, da zum jetzigen Zeit- punkt keinerlei Daten vor-
liegen. Da die LTV selbst davon ausgeht, dass der ,Vorhabenbe-
reich ... bei einem HQ100 voraussichtlich nicht im Uberflutungs-
gebiet der Mandau liegen..." wird und gegen den B-Plan keine
generellen Bedenken erhoben werden, wird an der Fassung des
Entwurfes festgehalten.

Die Untere Wasserbehdrde wurde zum Entwurf beteiligt (s. Punkt
8). Seitens der Behdrde werden beziiglich des Hochwasserschut-
zes keine Bedenken zur Planung geduBert. In der Begriindung
wird unter Punkt 4.6 auf die aktuellen Erkenntnisse der vorherr-
schenden Bedingungen hingewiesen.




GroBe Kreisstadt Zittau Anlage 1 zum Beschluss 168/2020 Seite 12 von 30

Bebauungsplan Nr. XXXVIII ,Wohnbebauung Pescheckstrae" Abwdagung

Ifd. Nr. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Inhalt der Stellungnahme zel
Fazit:

Seitens der Landestalsperrenverwaltung Sachsen - Betrieb Spree/Neie bestehen zum an- | Der Empfehlung der LTV, die Vorlage zurlickzustellen bis zur Ent-
gezeigten Bebauungsplan Nr. XXXVIII 'Wohnbebauung PescheckstraBe" keine generellen | scheidung (iber neu festzusetzende Uberschwemmungsgebiete
Bedenken. Der Vorhabensbereich wird bei einem HQ100 voraussichtlich nicht im Uberflu- | wird nicht gefolgt, da eine Umsetzung der Bauleitplanung durch
tungsgebiet der Mandau liegen. einen Vorhabentrager zeitnah erfolgen soll, um den Bedarf an
Mit den aktuellen Erkenntnissen aus der vorliegenden Berechnung (2D-HN Simulation) ist | neuen Eigenheimgrundstiicken Rechnung zu tragen.

aus fachlicher Sicht eine Bebauung unter Beachtung der 0. g. Hinweise mdglich.

Wir empfehlen, die Entscheidung der neu festzusetzenden Uberschwemmungsgebiete (wel-
che in Folge der Uberarbeitung der Hochwassergefahrenkarten durch den Landkreis Gérlitz
ausgewiesen werden) abzuwarten. Die zustdandige untere Wasserbehdrde des Landratsam-
tes Gorlitz ist in das Vorhaben einzubeziehen!

08.01 Landkreis Gorlitz, Postfach 300152, 02806 Gorlitz
Stellungnahme vom 17.07.2020
08.01.01 | Amt fiir Kreisentwicklung Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K

... zu den uns am 12.06.2020 (Posteingang) libergebenen Unterlagen

Teil A -Planzeichnung, Planfassung 28.05.2020 (M 1: 500)

Teil B -Textliche Festsetzung 28.05.2020

Begriindung 28.05.2020

erfolgte die Beteiligung der Trager offentlicher Belange des Landratsamtes Gorlitz. Mit die-
sem Schreiben Ubermitteln wir Ihnen unsere Stellungnahme gern. § 4 Abs. 2 Baugesetz-
buch (BauGB) als Behorde, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt wird. Die
Stellungnahme des Landratsamtes wurde in Verantwortung des Amtes fir Kreis-
entwicklung unter Beteiligung der in unserem Hause von der Planung betroffenen Trager
offentlicher Belange gebiindelt.

Die mit der vorliegenden Planung verfolgten Ziele stehen grundsatzlich nicht im Wider- | Zustimmung z
spruch mit landesplanerischen Zielen und Grundsatzen. Den Stellungnahmen der Landesdi-
rektion Sachsen wird vollumfanglich entsprochen. Den nachstehenden Auflagen und Forde-
rungen sowie den beigefligten Stellungnahmen ist zu folgen bzw. sind die Hinweise im Zu-
ge der Planliberarbeitung zu beachten. Besonders wird hierbei auf die Bedenken
des Umweltamtes hinsichtlich der Belange des Immissionsschutzes hingewiesen.

Allgemeine Hinweise Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K
Das vorgesehene Plangebiet ist als Wohnbaufldche im wirksamen Flachennutzungsplan
(07/1999) der Stadt Zittau dargestellt und befindet sich im Bereich eines ehemaligen In-
dustriestandortes. Fir das vorgesehene Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
soll das beschleunigte Verfahren nach § 13 a BauGB i. V. mit § 13 BauGB durchgefiihrt
werden.
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Ifd. Nr. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Inhalt der Stellungnahme zel
Erforderlichkeit der Planaufstellung Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K
Von der Stadt Zittau ist beabsichtigt auf dem Flurstlick (1091/2) Planungsrecht zu schaffen
und den Standort fiir Eigenheimneubauten zu entwickeln. Die ehemaligen Industrieflachen
wurden bis zum Jahr 2000 vollstandig abgebrochen. Daraufhin wurden bei einigen Teilbe-
reichen BodensanierungsmaBnahmen durchgefiihrt und die Flache vollstdndig mit Kultur-
boden abgedeckt. Das Bebauungsplanverfahren dient einer Wiedernutzbarmachung dieser
Brachflache fir Wohnzwecke und soll diesen Bereich stadtebaulich nachverdichten. Geplant
ist als Vorzugsvariante die Flachenparzellierung in 10 Grundstiicke ohne innere Erschlie-
Bung des Plangebietes. Vorgesehen sind zwei- bis dreigeschossige Gebdude, welche sich
héhenméaBig an die umgebende Bebauung angleichen sollen. Die Aufstellung des B-Plans
dient deshalb der Sicherung der stadtebaulichen Ordnung.
Allgemeine Ausfiihrungen zum reinen Wohngebiet (WR) BB
Nach §3 BauNVO dient ein reines Wohngebiet der Zweckbestimmung Wohnen. Andere Nut- | Die Festsetzung als Reines Wohngebiet ist Ausdruck des stadte-
zungen, welche keinen stérenden Einfluss auf das Wohnumfeld aufweisen, sind nur sehr | baulichen Entwicklungszieles der Gemeinde, im Geltungsbereich
eingeschrankt zulassungsfahig. Das reine Wohngebiet soll von wohnungsfremden Einfliis- | des Bebauungsplanes allgemein ausschlieBlich Wohnnutzungen
sen weitestgehend verschont bleiben, da im Vordergrund die Wohnruhe steht. Diese Ein- | zuzulassen. Eine Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet ist
flussfaktoren umfassen auch unmittelbar angrenzende Gerauschimmissionen, welche au- | nicht vorgesehen, da in diesen Gebieten zwar vorrangig das
Berhalb des Plangebietes verursacht werden. In Bebauungsplanen werden reine Wohnge- | Wohnen zuldssig ist, aber daneben auch andere Nutzungen zuge-
biete, aus den besagten Griinden der Vertraglichkeit unterschiedlicher Nutzungen, meist | lassen werden miissen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
nur flr deutlich abgegrenzte Einfamilienhausgebiete ausgewiesen. Da im Plangebiet jedoch ausschlieBlich Wohngrundstiicke fir
Einfamilienhdauser erschlossen werden sollen, um den gestiege-
nen Bedarf in der Stadt Zittau zu decken, sollen weitergehende
Nutzungen allgemein nicht zugelassen werden.
Zur Belastung durch Gerduschimmissionen aus der unmittelbaren
Umgebung wurde eine gutachterliche Stellungnahme durch das
Buro IDU IT+Umwelt GmbH Zittau erstellt. Dabei wurde festge-
stellt, dass die Immissionsbelastungen an den angrenzenden
gewerblichen Nutzungen keine Beeintrachtigungen fir die Fest-
setzung eines Reinen Wohngebietes darstellen. Allerdings flihren
die Emissionen aus dem Fahrverkehr entlang der WeststraBe zu
Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an der naheliegen-
den Wohnbebauung. Auf Grund der erwarteten Uberschreitung
der Orientierungswerte entlang der WeststraBe und im Kreu-
zungsbereich West-/ PescheckstraBe werden im Bebauungsplan
passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Die Anderung und
Ergdnzung der Textlichen Festsetzungen betreffen nicht die
Grundziige der Planung. Aus diesem Grund erfolgte eine Be-
troffenenbeteiligung. Seitens der Immissionsschutzbehdérde wur-
de zum Entwurf in der Fassung vom 17.09.2020 die Zustimmung
erteilt. Die Bedenken konnten damit ausgerdumt werden.
08.01.02 | Amt fiir Brandschutz und Katastrophenschutz Zustimmung z

Es bestehen keine zusatzlichen Anforderungen der unteren Brandschutzbehdrde.
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08.01.03 | Amt fiir Vermessung / Flurbereinigungs-und Untere Landwirtschaftsbehorde Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K
Aus Sicht der Flurbereinigungsbehérde und der unteren Landwirtschaftsbehdrde bestehen
keine Bedenken und Hinweise zu dem geplanten Vorhaben. Im Ulberplanten Gebiet sind
keine Verfahren nach FlurbG und LwAnpG in Bearbeitung oder geplant.
08.01.04 | Bauaufsichtsamt / Untere Denkmalschutzbehorde Kenntnisnahme, kein Abwdgungserfordernis K
Die untere Denkmalschutzbehérde erhebt gegen o.g. Vorhaben keine Einwdnde, ist je-
doch im Rahmen des Umgebungsschutzes in weiteren Verfahren zu beteiligen.
08.01.05 | Regiebetrieb Abfall

Aufgrund der uns vorgelegten Unterlagen ist aus derzeitiger Sicht des Regiebetriebes Ab-
fallwirtschaft, entsprechend den geltenden Gesetzen und Bestimmungen, gegen das Vor-
haben grundsatzlich nichts einzuwenden. Mit Blick auf die abfallrechtliche Einstufung und
die offentlich- rechtliche Entsorgungspflicht, sind bei der Planausarbeitung und Durchfiih-
rung des oben genannten Vorhabens jedoch folgende Ergdnzungen zu beachten:

1. Fahrbahnen missen als AnliegerstraBen oder -wege ohne Begegnungsverkehr bei gera-
dem StraBenverlauf grundsatzlich eine Breite von mindestens 3,55 m, mit Begegnungsver-
kehr 4,75 m und eine Durchfahrtshéhe von mind. 4 m, zzgl. Sicherheitsabstand aufweisen,
sodass dreiachsige Abfallfahrzeuge mit einer zuldssigen Gesamtmasse von 28t und einer
Ldnge von 10 m, diese gefahrlos befahren koénnen (an Ein-u. Ausfahrten zusatzlich
Schleppradien beachten). Diese Zahl ergibt sich aus der nach StVZO zulassigen Fahrzeug-
breite von 2,55 m und einem seitlichen Sicherheitsabstand von je 0,5 m.

2. Entsprechend § 16 DA BGV -DGUV Vorschrift 43 ,Millbeseitigung" darf Abfall nur abge-
holt werden, wenn die Zufahrt zu den Abfallbehalterstandplatzen so angelegt ist, dass ein
Rickwartsfahren nicht erforderlich ist. Dies gilt nicht wenn ein kurzes RickstoBen fiir den
Ladevorgang notig ist. Bei Sackgassen gilt ein grundsatzliches Fahrverbot, bzw. muss die
Méglichkeit bestehen, am Ende der StraBe zu wenden.

Das Ende der Peschkestr. gibt keine Wendemdglichkeit her, demnach sind die Abfallsam-
melbehalter von den Grundstickseigentimern an der nachsten fir das Fahrzeug sicher
befahrbaren StraBe zur Abfuhr bereitzustellen. Die Abfallsammelbehédlter sind mit ausrei-
chend Abstand zum Kreuzungsbereich WeststraBe im 6ffentlichen Verkehrsraum zur Abho-
lung bereitzustellen.

3. Sollte eine Riickwartsfahrt unvermeidbar sein, erfordert dies zuséatzliche MaBnahmen.
Z.B. muss beiderseits des Abfallsammelfahrzeuges ein Sicherheitsabstand zu ortsfesten
Einrichtungen oder abgestellten Fahrzeugen von mindestens 0,5 m Uber die gesamte Riick-
fahrtstrecke, welche nicht langer als 150m ist, gewahrleistet sein.

4. Evt. Sammelbehalterstandplatze sollten so angelegt werden, dass sie in das Bild der
Anlagen passen und flir den Abtransport problemlos zu erreichen sind (stufenfrei, befestigt
trittsichere Standplatze). Der Transportweg soll kein Gefédlle haben und muss ausreichend
beleuchtet sein. Es ist zu beachten, dass im Sommer Geruchsbeldstigungen auftreten kon-
nen.

Die Hinweise des Regiebetriebes Abfall wurden in der Planung
bereits bericksichtigt. Mit dem beauftragten Entsorgungsunter-
nehmen ELGZ wurden im Rahmen einer Vorabstimmung vor
Entwurfserstellung der mogliche Aufstellbereich fir Abfallbehalter
im Bereich PescheckstraBe abgestimmt (siehe Stellungnahme der
EGLZ Punkt 12). Die entsprechenden Erlduterungen zur geplan-
ten Abfallentsorgung wurden in der Begriindung unter Punkt
8.2.4/8.2.5 erlautert. Das Entsorgungsunternehmen hat zum
Entwurf seine Zustimmung erteilt. Die vorhandenen Bedingungen
entlang der PescheckstraBe sind ausreichend, um einen Ab-
fallentsorgung im Kreuzungsbereich zur WeststraBe zu ermdgli-
chen. Die Befahrung der PescheckstraBBe als Sackgasse ist dabei
nicht vorgesehen, sondern nur ein RickstoBen im Kreuzungsbe-
reich. Auf die Sicherstellung der Freihaltung von Sichtdreiecken
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde in
der Begriindung verwiesen. Der Geltungsbereich selbst ist von
den Sichtdreiecken nicht berihrt.

Sammelbehalterstandplatze werden auf der PescheckstraBe nicht
mehr vorgesehen.

Eventuelle StraBensperrungen sind nicht Gegenstand der Fest-
setzungen des Bebauungsplanes, werden aber durch die Stadt-
verwaltung Ublicher- weise mit dem Entsorger abgestimmt.
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5. Bei Bepflanzungen der StraBenrander ist eine Freihaltezone von 1 m Breite flir Fahr-
zeugilberhange zu beachten. Dies gilt auch fiir sonst. Hindernisse und bauliche Einrichtun-
gen wie Verkehrsschilder, Schaltschranke, Lichtmasten etc..
6. Bei evt. StraBensperrungen oder dauerhaften SchlieBungen ist mit der zustandigen Ent-
sorgungsfirma: Entsorgungsgesellschaft Gorlitz -Lobau-Zittau mbH Streitfelder StraBe 2
02708 Lawalde Tel: 035 85 4169 0 rechtzeitig, jedoch mindestens 14 Tage vor der MaB-
nahme, die Entsorgung betroffener Haushalte zu regeln. Es ist unbedingt dem Entsorger
und dem Regiebetrieb Abfallwirtschaft des Landkreises Gorlitz Beginn und Ende der Bau-
maBnahme und der gesperrten StraBenabschnitte bekannt zu geben. Sollten im Zusam-
menhang mit dieser BaumaBnahme keine regelnden Absprachen seitens des Bautragers
mit den o. g. Entsorger bzw. dem Landkreis erfolgen, werden zusatzlich Entsorgungskosten
auf den Bautrdger umgelegt.
Die fir den Landkreis Gorlitz geltenden Satzungen fir die Abfallentsorgung sind in die Ent-
scheidungsfindung einzubeziehen.
08.01.06 | Amt fiir Vermessung/Untere Vermessungsbehorde
Gegen die gesichteten Planungsunterlagen bestehen aus Sicht der unteren Vermessungs- | Kenntnisnahme K

behdrde keine Bedenken, jedoch Hinweise.

Eine Aussage zur Darstellung des katastermaBigen Bestandes wird wie folgt gegeben: In
der Planzeichnung (Teil-A) und in der Begriindung sind innerhalb und angrenzend an dem
Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes ,Wohnbebauung PescheckstraBe" der Stadt
Zittau alle Flurstliicksbezeichnungen korrekt und auf dem aktuellen Stand.

Fur die Erteilung einer Bescheinigung zur Ubereinstimmung des dargestellten Liegen-
schaftskatasters bei der Aufstellung, Anderung oder Ergdnzung von Bebauungspldnen
durch die untere Vermessungsbehdrde, sollte folgender Textbaustein in der Planzeichnung
eingefligt werden:

,Die Darstellung der Liegenschaftsgrenzen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ent-
spricht dem katastermaBigen Bestand vom und gilt nur fiir Ubersichtszwecke. Rechtsan-
spriche kénnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Lébau, den..... (Siegelabdruck) (Unterschrift) Landkreis Gorlitz, Amt fir Vermessungswe-
sen und Flurneuordnung"

Hinweis ist berlicksichtigt, der entsprechende Textbaustein be-
findet sich auf der Planzeichnung

Im Geltungsbereich des Vorhabens befinden sich Grenz-und evtl. Vermessungspunkte.
Vorsorglich méchten wir darauf hinweisen, dass gemaB § 6 Absatz 2 des Gesetzes Uber das
amtliche Vermessungswesen und das Liegenschaftskataster im Freistaat Sachsen (Sachsi-
sches Vermessungs-und Katastergesetz -SachsVermKatG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 29. Januar 2008 (SachsGVBI. S. 138, 148), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
24. Mai 2019 (SachsGVBI. S. 431), derjenige der Arbeiten vornehmen will, durch die die
Gefahr einer Veranderung, Beschadigung oder Entfernung von Grenzmarken besteht, de-
ren Sicherung bei einem Offentlich bestellten Vermessungsingenieur auf seine Kosten zu
veranlassen hat. Wer vorsatzlich oder fahrlassig unbefugt Grenzmarken einbringt, veran-
dert, entfernt oder ihre Verwendbarkeit beeintrachtigt, handelt ordnungswidrig. Die Ord-
nungswidrigkeit kann mit einer GeldbuBe von bis zu 25000 Euro geahndet werden (vgl. §
27 Abs. 1 -3 SachsVermKatG).

Grundstiickseigentiimer, Inhaber grundstiicksgleicher Rechte sollten darauf hingewiesen
werden, dass, wenn ein Gebadude abgebrochen, neu errichtet, in seinen AuBenmalien

Kenntnisnahme

Die Hinweise sind fir das Bauleitplanverfahren nicht relevant, es
besteht kein Abwagungserfordernis.

Die Hinweise betreffen die Bauausfiihrung. Sie kdnnen nicht Ge-
genstand von Festsetzungen im Bauleitplan sein, daflir besteht
keine Ermachtigungsgrundlage.

Die Hinweise werden an den Vorhabentrager weitergegeben.
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wesentlich verandert oder die Nutzung eines Flurstiickes geandert wurde, unverzlglich,
spatestens zwei Monate nach Abschluss der MaBnahme, die Aufnahme des veranderten
Zustandes in das Liegenschaftskataster zu veranlassen ist (vgl. § 6 Abs. 3 SachsVerm-
KatG).
08.01.07 | Kreisforstamt
Das Kreisforstamt nimmt zu den eingereichten Planungsunterlagen wie folgt Stellung: Im Zustimmung
B-Plan-Gebiet selbst und auch in der Umgebung sind keine Waldflachen nach § 2 Sachs- z
WaldG betroffen. Daher sind forstliche Belange nicht berihrt.
08.01.08 | Umweltamt
Zu der vorliegenden Planung bezieht das Umweltamt wie folgt Stellung:
3102 Belange Naturschutz Zustimmung z
Gegen die Planung bestehen keine Bedenken.
3103 Belange Wasser Zustimmung z
Dem vorliegenden B-Plan stehen keine wasserrechtlichen Belange entgegen.
3104 Belange Immissionsschutz
Gegen den B-Plan bestehen Bedenken! Aufgrund der geduBerten Bedenken der Immissionsschutzbehor- | BB
Das Plangebiet wurde als reines Wohngebiet (WR) gem. § 3 BauNVO festgesetzt. Reine | de hinsichtlich des hohen Schutzanspruches des Reinen Wohnge-
Wohngebiete sind mit einem hohen Schutzanspruch von tags/nachts 50/35 dB(A) belegt | bietes wurde eine gutachterliche Stellungnahme zur Belastung
und sollten nur in nicht vorbelasteten Gebieten ausgewiesen werden. Im WR besteht ein | durch Gerdauschimmissionen aus der unmittelbaren Umgebung
Anspruch auf besondere Wohnruhe. Dies trifft ebenso auf die AuBenwohnbereiche z. B. | der IDU IT+Umwelt GmbH eingeholt.
Terrassen zu. Bei der Planung von WR-Gebieten ist daher zu beachten, dass diese von St6- | Dabei wurde festgestellt, dass die Immissionsbelastungen an den
rungen insbesondere von Immissionen, die das Wohnen stdren, beeintrachtigen oder er- | angrenzenden gewerblichen Nutzungen keine Beeintrachtigungen
heblich beldstigen kénnen, freigehalten werden. In der Umgebung des B-Plangebietes sind | fiir die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes darstellen. Aller-
u. a. das Restaurants ,Bergteich" mit Saal und AuBengastronomie, das Westpark- Center | dings fliihren die Emissionen aus dem Fahrverkehr entlang der
mit seinen unterschiedlichsten Nutzungen und das Firmengeldnde der Fa. Georg Hydraulik | WeststraBe zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an der
die im 3-Schichtsystem arbeiten, vorzufinden. Durch deren Nahe sowie dem Verkehrsldrm | naheliegenden Wohnbebauung. Auf Grund der erwarteten Uber-
der angrenzenden StraBen, ist die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte der | schreitung der Orientierungswerte entlang der WeststraBe und
DIN 18005-1 fur WR fraglich. Ebenso kénnten sich das Aufstellen von Luft-/ Warmepum- | im Kreuzungsbereich West-/PescheckstraBe werden im Bebau-
pen im Plangebiet und die im Plangebiet befindliche Umspannstation der Stadtwerke | ungsplan passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Die Ande-
Zittau, als problematisch erweisen. Es wird empfohlen, mittels schalltechnischem Gutach- | rung und Erganzung der Textlichen Festsetzungen betreffen nicht
ten die Einhaltung der schalltechnischen Orientierungswerte fir reines die Grundzlige der Planung. Aus diesem Grund erfolgte eine Be-
Wohngebiet nachzuweisen. troffenenbeteiligung. Seitens der Immissionsschutzbehdrde wur-
de zum Entwurf in der Fassung vom 17.09.2020 die Zustimmung
erteilt. Die Bedenken konnten somit ausgerdumt werden.
3105 Belange Abfall, Altlasten und Bodenschutz Zustimmung z

Zur Planung bestehen keine Einwande.
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08.01.09 | Beauftragte fiir Belange von Menschen mit Behinderung
Ziel der Planung ist die Entwicklung eines Wohngebietes zur Eigenheimbebauung. Kenntnisnahme, kein Abwdgungserfordernis K
Aus Sicht der Beauftragten fur die Belange von Menschen mit Behinderungen gibt es zu | Die Umsetzung der Anforderungen an barrierefreie Planung und
0.g. Vorhaben unter Beachtung der nachfolgenden Bedenken, Anmerkungen und Hinweise | Ausfiihrung von Vorhaben ist fiir den B-Plan nicht abwagungsre-
zur barrierefreien Gestaltung / zum barrierefreien Planen und Bauen keine Einwénde. Bei | levant. Die Festsetzungen des Bauleitplanes betreffen keine 6f-
allen Planungen und BaumaBnahmen im o6ffentlichen Bereich ist die Barrierefreiheit zu be- | fentlichen Bauvorhaben und keine éffentlichen Verkehrsflachen.
achten und im Sinne der gleichberechtigten Teilhabe von Menschen mit den verschiedens- | Die Umsetzung entsprechender Anforderungen obliegt den priva-
ten Behinderungen konsequent umzusetzen. Fir Menschen mit motorischen Einschrankun- | ten Bauherren. Die entsprechenden rechtlichen Grundlagen der
gen, Personen mit Mobilitatshilfen und Rollstiihlen, blinde und sehbehinderte Menschen, | SdchsBO zum barrierefreien Bauen sind durch den privaten Bau-
gehorlose und hoérbehinderte Menschen sowie Menschen mit sonstigen Behinderungen | herrn zu berlicksichtigen und umzusetzen.

mussen offentlicher Verkehrs- / und Freiraum, 6ffentlich zugangliche Gebaude und Woh-
nungen in der allgemein Ublichen Weise, ohne besondere Erschwernis und grundsatzlich
ohne fremde Hilfe zuganglich und nutzbar sein.

Es gilt das Ubereinkommen der Vereinten Nationen (iber die Rechte von Menschen mit Be-
hinderungen, das Grundgesetz, das Behindertengleichstellungsgesetz und das Sé&chsische
Inklusionsgesetz. Der vom Kreistag des Landkreises Gorlitz im Februar 2010 beschlossene
Rahmenplan "Integrierte Sozialplanung" enthélt als ein Ziel Inklusion als durchgdngiges
Leitprinzip.

Die gesetzlichen Vorgaben und Planungsgrundlagen zum barrierefreien Planen und Bauen
von offentlichen Verkehrs-und Freiraum (StraBen, Platze, Wege, offentliche Verkehrs- und
Griinanlagen sowie Spielplatze), von o6ffentlich zugénglichen Gebduden und von Wohnun-
gen sind in der Sachsischen Bauordnung (SachsBO), der Verwaltungsvorschrift zur
SachsBO, dem StraBengesetz flr den Freistaat Sachsen sowie in den jeweils eingeflihrten
Normen und Richtlinien verankert und entsprechend zu bericksichtigen.

Anmerkungen: Die DIN 18040 Teill (6ffentlich zugangliche Gebdude) und Teil 2 (Wohnun-
gen) sind als Technische Baubestimmungen in die SachsBO eingefuhrt. Fiir den 6ffentlichen
Verkehrs- und Freiraum entspricht die DIN 18040-3: 2014-12 dem Stand der Technik.

Die DIN 18040-2 gilt fir die barrierefreie Planung, Ausfiihrung und Ausstattung von Woh-
nungen sowie Gebduden mit Wohnungen und deren AuBenanlagen, die der ErschlieBung
und wohnbezogenen Nutzung dienen, verbunden mit Hinweis auf§ 50 Absatz 1. Die barrie-
refreie Anbindung an einen barrierefrei nutzbaren 6ffentlichen Verkehrs- und Freiraum ist
zu beachten.
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08.01.10 | Amt fiir Ordnung und StraBenverkehr Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K
Verkehrsrechtlich liegt die Zusténdigkeit fir die MaBnahme bei der unteren StraBenver-
kehrsbehorde der GroBen Kreisstadt Zittau.
Aus Sicht des OPNV gibt es keine Einwande oder Hinweise.
08.01.11 | Schlussbemerkung
Diese Stellungnahme ergeht aus Sicht des Landratsamtes Gorlitz. Eine Aussage zur Ge- | Die berihrten sonstigen Trager o6ffentlicher Belange wurden be- | BB
nehmigungsfahigkeit der Satzung ist damit nicht verbunden. Die Stellungnahme bezieht | teiligt.
sich auf die vorgelegten Unterlagen und verliert ihre Giiltigkeit wenn wesentliche Anderun-
gen vorgenommen werden. Den Stellungnahmen der Ubrigen Trager offentlicher Belange
wird hiermit nicht vorgegriffen.
08.02 Landkreis Gorlitz
Mail des Umweltamtes vom 22.07.2020
08.02.01 | Ich fasse Ihnen unsere Abstimmung zu o.g. Vorgang nochmal zusammen und erganze un- | Mit der Stellungnahme wird die Abwéagung der vorgebrachten | BB
ser gestriges Gesprach um Verweise zu den relevanten Textstellen aus der Planungsunter- | Bedenken hinsichtlich der Extremhochwasserereignisse durch die
lage: Landesdirektion (siehe Punkt 01.01.05) nochmals bekraftigt.
1. Die Stellungnahme der LDS (Hinweis auf mogliche Betroffenheit bei Extremhochwasser)
wurde laut Planungs-DB am 09.07.2020 eingestellt. Die Uberschwemmungsflachen, die wir
zur Bewertung des Standortes herangezogen haben sind der aktuelle Geodatendienst des
LfULG, eingebettet durch das AKE ins Cardo. Weiteres Vorgehen: die Differenz nehmen wir
zur Kenntnis. Unsere Bewertung bleibt bestehen.
08.02.02 | 2. Die Stellungnahme des LfULG (Versickerung aus fachlicher Sicht nicht zuzulassen) wur- | Mit der Stellungnahme wird die Abwdgung der vorgebrachten | BB

de am 20.07.20 in der Planungs-DB eingestellt. Inhaltlich stellen die Bedenken auf einen
mdoglichen Schadstoffeintrag des ehemaligen Altlastenstandortes ins Grundwasser

bei Versickerung ab. Da dies nicht in der Stellungnahme der Unteren Abfall- und Boden-
schutzbehorde aufgefiihrt wurde, ergibt sich daraus, dass die Sanierung des Altlastenstan-
dortes abgeschlossen ist (vgl. Entwurf Begriindung 4.10. Altlasten und 7.7.1. und Textteil
B 9.1 = Allgemeiner Hinweis zum Umgang mit ,bekannt werdenden schadlichen Bodenver-
anderungen®) Weiteres Vorgehen: Bedenken LfULG nehmen wir zur Kenntnis. Sofern der
Planer die Einwdnde berlcksichtigt und ein alternatives Niederschlagsentwédsserungskon-
zept vorsieht, bitten wir um erneute Beteiligung. Folgender Hinweis ist dabei maBgeblich:
Das infolge erhéhter Versiegelung vermehrt anfallende nicht schddlich verunreinigte Nie-
derschlagswasser ist bei geeigneten Standortverhaltnissen maoglichst breitflachig tber die
belebte Bodenzone zu versickern, zuriickzuhalten, zu nutzen oder gedrosselt abzuleiten
(Arbeitsblatt DWA-A 138). Erst nach Ausschopfung aller Mdéglichkeiten einer schadlosen
Versickerung bzw. Zwischenspeicherung kann das Niederschlagswasser im Trennsystem
abgeleitet werden (§ 39 Abs. 1 SachsWG). Es ist zu gewdhrleisten, dass der im Ergebnis
der Bebauung vermehrt entstehende Oberflachenwasserabfluss nicht zu einer erhdhten
Beaufschlagung betroffener FlieBgewasser fihrt.

Bedenken durch das LfULG (siehe Punkt 7.02) nochmals bekraf-
tigt.
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Ifd. Nr. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Inhalt der Stellungnahme zel
09 Regionaler Planungsverband OL/NS, Lobauer StraBe 63, 02625 Bautzen
Stellungnahme vom 13.07.2020
09.01 ... aus Sicht der Regionalplanung bestehen zum vorgelegten Bebauungsplan keine grund- | Zustimmung z
satzlichen Bedenken.
Das Vorhaben kommt dem landesplanerischen Ziel 2.2.1.7 nach, wonach innerstadtische
Brachflachen einer geeigneten bauplanerischen Nachnutzung zugefiihrt werden sollen (LEP
2013).
09.02 Weite Teilbereiche des rdumlichen Geltungsbereiches (iberschneiden sich mit einem Vorbe- | Nach Abwagung der vorgebrachten Bedenken beziiglich des | TB

haltsgebiet (VBG) Uberschwemmungsbereich (siehe Raumnutzungskarte des Regionalpla-
nes 2010) i. V. m. Grundsatz 4.5.3. Daher regen wir die tiefgriindige Priifung an, inwiefern
textliche Festsetzungen zur hochwasserangepassten Bebauung als planerisch sinnvoll er-
scheinen, da diese Bereiche des Freiraums von weiterer Bebauung freigehalten werden
sollen (ebd.). Denn als ,sonstige Uberschwemmungsbereiche" zéhlen die Bereiche zu ,be-
reits besiedelten Flachen, die bei einem HQ100 tberschwemmt werden, jedoch nicht was-
serrechtlich gesichert sind und Risikobereiche in potenziellen Uberflutungsfldchen fir ext-
reme Hochwasser bzw. bei einem Versagen der Schutzeinrichtung (z. B. Deichbruch)" dar-
stellen (Regionalplan 2010, S. 15).

Grundsatzlich sind Vorbehaltsgebiete jene Gebiete, in denen bestimmte, raumbedeutsame
Funktionen oder Nutzungen bei der Abwéagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen werden soll.

Uberschneidens mit Vorbehaltsgebieten (VBG) Uberschwem-
mungsbereich gemaB Raumnutzungskarte wird entschieden, auf
weitergehende textliche Festsetzungen zu verzichten. Nach Aus-
kunft der Landestalsperrenverwaltung wird auch nach Vorlage
der Uberarbeiteten Berechnung das Plangebiet nicht in einem
HQ100 Gebiet liegen. Die Landestalsperrenverwaltung untersucht
weitergehende MaBnahmen am Gewasserlauf ,Burgmihigra-
ben®, um Siedlungsbereiche im Bereich Westpark bei Extrem-
hochwasserereignissen vor Uberflutung zu schiitzen. Dazu z&hlen
z.B. eine Freilegung und Sanierung der Uferbereiche oder eine
Umverlegung und Maandrierung im Bereich Westpark. Diese
MaBnahmen wiirden den gesamten Umgebungsbereich des Plan-
gebietes vor Extremhochwasserereignissen schiitzen und somit
auch die Situation im Plangebiet selbst verbessern. Der Standort
eignet sich auch unter Beriicksichtigung der geduBerten Beden-
ken hinsichtlich eventuell eintretender Extremhochwasserereig-
nisse als Wohnstandort.

In der Begriindung zum B-Plan wird ergdnzend auf die Situation
Extremhochwasser Bezug genommen und eine Erlauterung vor-
genommen. Somit werden auch dem privaten Bauinteressenten
alle Informationen zur Gefahrenbeurteilung zugdnglich gemacht.
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Bebauungsplan Nr. XXXVIII , Wohnbebauung Pescheckstrae"™ Abwdagung
Ifd. Nr. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Inhalt der Stellungnahme zel
09.03 Erganzender Hinweis:
Es ergeht der Hinweis, dass Zittau im LEP 2013 mittelzentrale Funktionen zugeschrieben | Kenntnisnahme K
worden (Z 1.3.7) und daher i. V. m. Z 2.2.1.6 auch Uber die ,Eigenentwicklung" hinaus-
gehende Wohngebiete entwickelt werden sollen.
Gegenwartig lauft das Verfahren zur zweiten Gesamtfortschreibung des Regionalplanes
Oberlausitz-Niederschlesien. Mit Beschluss 818 der Verbandsversammlung vom 6. Dezem-
ber 2019 wurde der vollsténdige Planentwurf flr die Beteiligung gemaB§ 9 Raumordnungs-
gesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. 1 S. 2986), das zuletzt durch Artikel 2
Absatz 15 des Gesetzes vom 20. Juli 2017 (BGB!. 1 S. 2808) gedndert worden ist (nach-
folgend ROG), i. V. m. § 6 des Sachsischen Landesplanungsgesetzes (SachsLPIG) vom 11.
Dezember 2018 (SachsGVBI. S. 706) freigegeben.
Darin wird die 0. g. Festlegung aus dem Regionalplan 2010 inhaltlich aufrechterhalten und
als VBG Hochwassservorsorge gefasst.
09.04 Die erste Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberlausitz-Niederschlesien ist am | Die Ziele und Grundsatze der Raumordnung wurden in der Pla- | BB
04.02.2010 gemaB § 7 Abs. 4 SachsLPIG in Kraft getreten (Amtlicher Anzeiger des | nung bericksichtigt und hinsichtlich Vorbehaltsgebiete Hochwas-
SachsABI. Jg. 2010, BI.-Nr. 5, S. A 49). Die darin enthaltenen Ziele und Grundsatze der | servorsorge abgewogen.
Raumordnung sind gemaB§ 4 des ROG zu beachten bzw. zu berlicksichtigen. Die Stellungnahmen der Landesdirektion Dresden, der Landestal-
Rechtsgrundlage fiir die Abgabe dieser Stellungnahme bildet der Beschluss 620 der Ver- | sperrenverwaltung sowie die Untere Wasserbehdrde beim Land-
bandsversammlung des Regionalen Planungsverbandes Oberlausitz-Niederschlesien vom | kreis Gorlitz wurden in die Abwagung einbezogen.
16. Dezember 2010 i. V. m. § 1 Abs. 2 der Verbandssatzung.
Die Stellungnahme bezieht sich auf die vorgelegten gepriiften Unterlagen. Sie verliert bei
wesentlichen Anderungen der Bezugsgrundlage ihre Giiltigkeit.
Stellungnahmen anderer Trager 6ffentlicher Belange wird nicht vorgegriffen.
10 Feuerwehr Zittau, Postfach 1458, 02754 Zittau
Stellungnahme vom 23.07.2020
... die in dem Entwurf des Bebauungsplans aufgefiihrten Punkte zur Léschwasserbereitstel- | Zustimmung z

lung sowie Zuwegung entsprechen den Anforderungen.
Aus Sicht der Feuerwehr gibt es keine weiteren Forderungen.
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Ifd. Nr. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Inhalt der Stellungnahme zel
Unternehmen, Verbande, Sonstige
11 Industrie- und Handelskammer Sachsen, Langer Weg 4, 01239 Dresden
Stellungnahme vom 24.07.2020
vielen Dank fiir Ihre Nachricht vom 10.06.2020 und die Beteiligung am Verfahren. Zustimmung z
Mit der Aufstellung des Bebauungsplan XXXVIII ,Wohnbebauung PescheckstraBe" sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung einer Eigenheimsiedlung geschaf-
fen werden.
Hiermit teilen wir Ihnen mit, dass es seitens der IHK Dresden diesbezliglich keine Ein-
wande gibt.
12 Entsorgungsgesellschaft Lobau- Zittau mbH (EGLZ), Streitfelder- Str. 2, 02708 Lawal-
de
Stellungnahme vom24.07.2020
12.01 die EGLZ mbH ist im Planungsgebiet im Auftrag des offentlich-rechtlichen Entsorgungstra- | Anregungen und Hinweise sind bereits bertcksichtigt BB
gers fir die Abfallentsorgung zustandig. Eine entsprechende Erlauterung erfolgte bereits unter Punkt
Wie in der Begriindung zum Bebauungsplan unter Punkt 8.2.4 ,Abfallentsorgung" beschrie- | 8.2.4 und 8.2.5 in der Begriindung.
ben und bei der erfolgten Vor-Ort-Begehung festgelegt, hat die Bereitstellung der Abfallge-
faBe einschlieBlich sperriger Abfalle im Kreuzungsbereich WeststraBe/ PescheckstraBe zu
erfolgen. Eine entsprechende Abstellflache fiir die AbfallgefaBe bzw. der sperrigen Abfalle
ist im offentlichen Bereich mit vorzuhalten. Ein Befahren der AnwohnerstraBen bzw. Stra-
Ben mit Wendeanlage im Wohngebiet durch die Abfallsammelfahrzeuge wird nicht erfolgen.
12.02 Fazit: Zustimmung z
Dem Entwurf Bebauungsplan ,Wohnbebauung PescheckstraBe" wird unter Beachtung o. g.
Festlegungen bzw. Hinweise seitens des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers zuge-
stimmt.
13 SOWAG, AuBere WeberstraBe 43, 02763 Zittau
Stellungnahme vom 03.07.2020
13.01 . als Betriebsfiihrerin der Abwasseranlagen des Abwasserzweckverbandes ,Untere Man- | Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K
dau" nehmen wir zum Entwurf des oben genannten Bebauungsplanes, in der Fassung vom
28.05.2020, wie folgt Stellung:
Die Immo Manufaktur GmbH Leipzig erhielt durch uns am 30.03.2020 den vorhandenen
Leitungsbestand, einschlieBlich einer Stellungnahme.
13.02 Entgegen unserer darin lautenden Forderung, erfolgt laut Ihres Entwurfes jetzt die | Zustimmung z

Schmutzwasserentsorgung, fiir die an der WeststraBe verlaufenden Flurstiicke, direkt in
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Ifd. Nr. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Inhalt der Stellungnahme zel

den Verbandskanal DN 800 des Abwasserzweckverbandes ,Untere Mandau". Die Zustim-
mung flr diese Variante der Einleitung erfolgte nach der Stellungnahme bisher nur mind-
lich durch unseren Meisterbereichsleiter des zustandigen Meisterbereiches Kanalnetz, ... .
Da eine erneute schriftliche Stellungnahme durch kein Ingenieur- bzw. Planungsbiiro ange-
fordert worden ist, mdchten wir IThnen hiermit die Zustimmung zur geplanten Einleitung
geben.

Gegen den Bebauungsplan bestehen somit keine Einwande.

14 Abwasserzweckverband ,,Untere Mandau"
s. Stellungnahme SOWAG (13)

15 Stadtwerke Zittau GmbH, FriedensstraBe 17, 02763 Zittau
Stellungnahme vom 24.06.2020
15.01 Ihre Anfrage, die unter der Nummer 2020_00281 geflihrt wird, wurde vollstandig bearbei- | Kenntnisnahme, kein Abwagungserfordernis K
tet.
Das Auskunftsformular nebst Anhangen kdénnen Sie unter folgender Adresse herunterla-
den:...

Sollte Ihr E-Mail Programm das Anklicken der Adresse nicht unterstiitzen, kopieren Sie die-
se bitte in Ihren Internet Browser.

Mit dem Aufruf des Links wird auch gleichzeitig der Zugriff auf die Unterlagen protokolliert,
was als Bestdtigung der Zustellung dient.

Anfragedetails:

Nummer: 2020_00281

Ort der MaBnahme: Zittau (OT Zittau), PescheckstraBe 25; Wohnbebauung PescheckstraBe
Art der MaBnahme: Hausbau

Zeitraum: vom 01.07.2020 bis 08.07.2020 Beschreibung/Hinweise:

Bebauungsplan Nr. XXXVIII "Wohnbebauung PescheckstraBe" GroBe Kreisstadt Zittau

15.02 Stellungnahme vom 09.07.2020 Zustimmung z
... beziiglich des 0.g. Bebauungsplanes beziehen wir wie folgt Stellung:

Seitens der Stadtwerke Zittau gibt es keine Anmerkungen oder Einwdande zum Bebauungs-
plan Nr. XXXVIII ,Wohnbebauung PescheckstraBe", Gemarkung Zittau, Fassung vom
28.05.2020.

Bei etwaigen Rickfragen steht Ihnen ... unter den o.g. Kontaktdaten selbstverstandlich
gern zur Verfiigung.
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Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsergebnis

Kiir-
zel

16

Deutsche Telekon Technik GmbH, 01059 Dresden
Stellungnahme vom 17.06.2020

16.01

... die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt)- als Netzeigentiimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG- hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der 0. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Kenntnisnahme
Kein Abwagungserfordernis

16.02

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom Deutschland GmbH
(siehe Anlage). Wir bitten Sie, diese Planunterlage nur fur interne Zwecke zu benutzen und
nicht an Dritte weiterzugeben.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereichs durch die Telekom
Deutschland GmbH ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig,
dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Tele-
kom Deutschland GmbH so friih wie mdglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden

Anregung / Hinweis ist bereits bertcksichtigt

Die ErschlieBung des Plangebietes wird im Rahmen eines Er-
schlieBungsvertrages auf den ErschlieBungstrager (Investor)
Ubertragen. Dieser ist verantwortlich fir die innere ErschlieBung
des Plangebietes.

16.03

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Ver-
sorgung des Neubaugebietes durch die Telekom Deutschland GmbH nur bei Ausnutzung
aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung mdoglich ist.

Wir beantragen daher folgendes sicherzustellen:

- dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache entsprechend§ 9 (1) Ziffer 21 BauGB einge-
raumt wird;

- dass zur Herstellung der Hauszuflihrungen der ErschlieBungstréger verpflichtet wird,
vom jeweils dinglich Berechtigten (Grundstlickseigentimer) den Grundstiicksnutzungs-
vertrag einzufordern und der Telekom Deutschland GmbH auszuhdndigen;

- dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen
vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fir StraBenbau und
Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.

Anregung / Hinweis ist bereits bericksichtigt

Die ErschlieBung des Plangebietes wird im Rahmen eines Er-
schlieBungsvertrages auf den ErschlieBungstrager (Investor)
Ubertragen. Dieser ist verantwortlich fiir die innere ErschlieBung
des Plangebietes.

17

Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Siidwestpark 15, 90449 Nirnberg
Stellungnahme vom 22.06.2020

17.01

... wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 10.06.2020

Eine Ausbauentscheidung trifft Vodafone nach internen Wirtschaftlichkeitskriterien. Dazu
erfolgt eine Bewertung entsprechend Ihrer Anfrage zu einem Neubaugebiet. Bei Interesse
setzen Sie sich bitte mit dem Team Neubaugebiete in Verbindung:

Vodafone GmbH / Vodafone Kabel Deutschland GmbH

Kenntnisnahme

Der Hinweis ist fur das Bauleitplanverfahren nicht relevant, er
betrifft die Bauausfiihrung.

Der Sachverhalt wird dem Vorhabentrager zur Kenntnis gegeben.
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Ifd. Nr.

Absender
Inhalt der Stellungnahme

Abwagungsergebnis

Kiir-
zel

Neubaugebiete KMU Siidwestpark 15

90449 Nirnberg Neubaugebiete.de@vodafone.com

Bitte legen Sie einen ErschlieBungsplan des Gebietes Ihrer Kostenanfrage bei. Weiterfiih-
rende Dokumente:

. Kabelschutzanweisung Vodafone

. Kabelschutzanweisung Vodafone Kabel Deutschland

. Zeichenerklarung Vodafone
. Zeichenerklarung Vodafone Kabel Deutschland

18

50Hertz Transmission GmbH, Heidestr. 2, 10557 Berlin Stellungnahme vom
18.06.2020

... Nach Prifung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine
von der 50Hertz Transmission GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitun-
gen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenverbindungen sowie Ver- und Entsorgungslei-
tungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind.

Diese Stellungnahme gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fir die Anla-
gen der 50Hertz Transmission GmbH.

Kenntnisnahme
Kein Abwdagungserfordernis

Nachbargemeinden

19

Stadt Bernstadt a. d. Eigen, Bautzener StraBe 21, 02748 Bernstadt
Stellungnahme vom 23.07.2020

... die Stadt Bernstadt hat keine Einwdande gegen den o. g. Bebauungsplan. Der Bebau-
ungsplan beeinflusst die Planungen der Stadt Bernstadt nicht.

Zustimmung

20

Gemeindeverwaltung Mittelherwigsdorf, Am Gemeindeamt 7, 02763 Mittelherwigsdorf
Stellungnahme vom 01.07.2020

... die Belange der Gemeinde Mittelherwigsdorf werden durch den o. g. Planentwurf nicht
beruhrt.

Von Seiten der Gemeinde bestehen keine Planungen oder sonstige MaBnahmen, die fir das
Vorhaben von Bedeutung sind.

Wir wiinschen fiir das Vorhaben gutes Gelingen!

Zustimmung
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Bebauungsplan Nr. XXXVIII ,Wohnbebauung PescheckstraBe" Abwéagung
Ifd. Nr. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Inhalt der Stellungnahme zel
21 Stadtverwaltung Ostritz, Markt 1, 02899 Ostritz
Stellungnahme vom 10.07.2020
die Stadt Ostritz nimmt im Rahmen der Beteiligung der Behdérden bzw. sonstigen Tragern | Zustimmung z

offentlicher Belange gem. §§ 13 (2) und 13a (2) BauGB zum Bebauungsplan "Wohnbebau-
ung PescheckstraBe" wie folgt Stellung: Durch die vorgelegte Planung werden Belange der
Stadt Ostritz nicht berihrt. Daher werden von unserer Seite keine Belange genannt, wel-
che in der Planung Bericksichtigung finden missten. Das Vorhaben wurde am 29.06.2020
in der Stadtratssitzung der Stadt Ostritz vorgestellt.

22 Gemeindeverwaltung Olbersdorf, Oberer Viebig 2a, 02785 Olbersdorf
Stellungnahme vom 23.06.2020

... die Gemeinde Olbersdorf ist in ihren Belangen vom B-Plan nicht berihrt und wird keine | Zustimmung z
weitere Stellungnahme abgeben.

23 Gemeinde Bertsdorf-Hornitz, Olbersdorfer StraBe 3, 02763 Bertsdorf-Hornitz
Stellungnahme vom 11.06.2020
. zum Entwurf des Bebauungsplanes Nr. XXXVIII ,Wohnbebauung PescheckstraBe" Ge- | Zustimmung z

markung Zittau in der Fassung vom 28.05.2020 teilen wir Ihnen mit, dass es seitens Ge-
meinde Bertsdorf-Hornitz keine Hinweise, Bedenken oder Anregungen gibt bzw. die von
uns wahrzunehmenden 6ffentlichen Belange nicht beriihrt werden.

24 Stadt Herrnhut, Lébauer Str. 18, 02747 Herrnhut
Stellungnahme vom 24.07.2020

nach Einsichtnahme der oben genannten Unterlagen méchten wir IThnen mitteilen, dass die | Zustimmung z
Stadt Herrnhut ihre Belange durch die angezeigte Planung nicht berihrt sieht.
Fir den weiteren Planungsverlauf wiinschen wir Ihnen ein gutes Gelingen.

25 Gemeinde Oybin, Freiligrathstr. 8, 02797 Oybin
Aktennotiz vom 28.07.2020

Von Seiten der Gemeinde Oybin gibt es keine Hinweise oder Bedenken zum Entwurf des | Zustimmung z
0.g. Bebauungsplanes.
Die Belange des Kurortes sind nicht beruhrt.
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Bebauungsplan Nr. XXXVIII , Wohnbebauung Pescheckstrae"™ Abwdagung
Ifd. Nr. Absender Abwagungsergebnis Kiir-
Inhalt der Stellungnahme zel

Offentlichkeit

26

Biirger 1, per Mail
Stellungnahme vom 17.07.2020

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplan XXXVIII ,Wohnbebauung
PescheckstraBBe™ vom 18.06. bis 17.07.2020 reichen wir die Prifung nachfolgender Sach-
verhalte ein.

26.01

1. Anpassung Grundfldchenzahl fiir Flurstiick 10961/11

Fir das kinftige Grundstiick PescheckstraBe 25a (Flurstiick 1091/11) ist eine zuldssige
Grundfldchenzahl in Héhe von 0,2 (Uberschreitung der zuldssigen Grundflachenzahl geméBs
§ 19 BauNVO Abs. 4 bis zu 50% madglich, somit ,tatsachliche™ Grundflachenzahl bis 0,3;
vgl. B-Plan, Teil A Planzeichnung i.V.m. B-Plan, Begriindung, Pkt. 7.2.1) vorgegeben.

Wir beantragen fir das genannte Flurstliick 1091/11 eine zulassige Grundflachenzahl von
0,3 analog dem Flurstlick 1091/12, mindestens jedoch 0,25.

Begriindung:

Nachfolgende Ubersicht lasst klar erkennen, dass das Flurstiick 1091/11 mit Blick auf die
bebaute Flache/versiegelbare Flache im Vergleich zu den restlichen Flurstiicken der Pe-
scheckstraBe einen deutlichen Ausreier nach unten darstellt.

Nr. Nr. Flache zul. bebaute/  Uberschreitg. bebaute
Flurstk. Grundstk. Grund- GRZ versiegel- GRZ gem. Flache
stiick Entw. bare Flache 8§19 BauNVO max./ver-
siegelb. FI.

Flurstiick 1091/7  Grundstilick 5 653 0,30 196 0,45 294
Flurstiick 1091/8  Grundstilick 6 965 0,20 193 0,30 290
Flurstiick 1091/9  Grundstilick 7 1125 0,20 225 0,30 338
Flurstiick 1091/10 Grundstlick 8 1078 0,20 216 0,30 323
Flurst. 1091/11 Grundstick 9 823 0,20 165 0,30 247
Flurstiick 1091/12 Grundstiick 10 643 0,30 193 0,45 289
Erhéhung GFZ auf 0,3 823 0,30 247 0,45 370
Erhéhung GFZ alternativ auf 0,25 823 0,25 206 0,38 309

Ohne Anpassung ist es (anders als bei den restlichen betroffenen Flurstiicken der Pe-
scheckstraBe) unzureichend maoglich, ein groBziigiges Einfamilienhaus (AuBenmaBe rund 10
m x 12 m) fir eine vier-bis finfkdpfige Familie zzgl. Doppelgarage/Doppelcarport (50 gm),
erganzende Stellflachen sowie notwendige Zufahrten, Nebengelass und Terrasse (45-50
gm) zu errichten.

Das stadtebauliche Konzept des Bebauungsplanes wird unabhan-
gig von einer nachtraglichen Parzellierung erstellt, sondern um-
fasst die Beurteilung der unterschiedlichen Bereiche an der Pe-
scheckstraBe und der WeststraBe. Dabei wurde maBgeblich beur-
teilt, welche zuldssige Uberbauung fiir das Gesamtgebiet stadte-
baulich angemessen ist, unabhdngig von Grundstiicksteilungen.
Dabei steht nicht im Vordergrund, dass alle spater geteilten
Grundstiicke einen gleichen lberbaubaren Grundstiicks- teil er-
halten werden. MaBgeblich sind die Gesamtbetrachtung des Ge-
bietes und die Minimierung der im Plangebiet mdglichen Versie-
gelung von Grundstlicksteilen. Dabei spielt das private Interesse
fur die Errichtung eines ,groBzligigen Einfamilienhauses" gegen-
Uber dem offentlichen Interesse und der Verpflichtung zum spar-
samen Umgang mit Boden eine untergeordnete Rolle. Ein An-
spruch auf Erhéhung der zulassigen Grund- flachenzahl kann sich
nicht aus einem reinen privaten Interesse ableiten lassen. Die
Festsetzung der maximalen Grundflachenzahlen ermdglicht im
gesamten Plangebiet eine qualitativ hochwertige Wohnnutzung,
die gerade durch einen hohen Freiflachenanteil gepragt werden
soll. Das stadtebauliche Konzept wurde im Einvernehmen mit
dem Vorhabentrager erstellt, der den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes erschlieBt und vermarktet. Auch aus dessen Sicht
erscheint eine Anderung des Entwurfes nicht erforderlich, um
einen Nutzung des neu parzellierten Teiles zu sichern.
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26.02 2. Stelliflaichen in Form von Rasengittersteinen oder vergleichbarer wasser- | Die in der Planzeichnung festgesetzten Vorgartenfldchen sind die | NB
durchldssiger Versiegelungsformen im Bereich des Vorgartens Grundlage flr eine geordnete stadtebauliche Entwicklung des
StraBenseitig sind entlang der Grundstlicksgrenze in der in der Planzeichnung festgesetzten | Plangebietes hinsichtlich der Raumbildung durch bauliche Anla-
Tiefe bis zur Baulinie Vorgartenflachen anzulegen, dauerhaft zu begriinen und gartnerisch | gen. Im stadtebaulichen Konzept soll bewusst auf die Anordnung
zu unterhalten. [...])(vgl. 5.1 (1) B-Plan, Teil B Textliche Festsetzungen) von Garagen und groBeren Stellplatzflaichen verzichtet werden,
Wir beantragen, dass im Bereich des Vorgartens drei Stellflichen fiir Kraftfahrzeuge in | um im Ubergang zum 6ffentlichen Verkehrsbereich eine Griinzé-
Form von Rasengittersteinen angelegt werden kdnnen, mindestens jedoch zwei Stellfldchen | sur zu schaffen. Rasengittersteine stellen keine dauerhaft be-
- unabhédngig von Zugangen und Zufahrten. grinte und gartnerisch unterhaltene Flache dar.
Begriindung: Dem privaten Interesse kann gegeniber dem offentlichen Inte-
Rasengittersteine erfiillen aufgrund ihrer Eigenschaften — Entstehung von begriinten und | resse an einer durchgehenden Begriinung von Vorgartenflachen
versickerungsfahigen Flachen - eindeutig die Vorgabe, die Vorgartenflache dauerhaft zu | im Interesse der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes kein
begriinen. Eine Errichtung von drei Stellflachen (alternativ zwei Stellflachen) in Form von | Vorrang eingeraumt werden.
Rasengittersteinen ermdglicht — auch mit Blick auf ihren geringen Versiegelungsgrad - eine
hinreichende gartnerische Unterhaltung des Vorgartens. Der Vorgartencharakter bleibt
hierdurch ebenfalls bewahrt.
26.03 3. Anteilige Anrechnung von Rasengittersteinen oder vergleichbarer wasser-
durchldssiger Versiegelungsformen auf die Grundflachenzahl Die Anrechnung der versiegelten Zufahrts- und Stellplatzflache | NB
Wir beantragen, dass Rasengittersteine oder vergleichbarer Versiegelungsformen mit Fak- | auf die zuldssige Grundfldchenzahl ist in der Baunutzungsverord-
tor 0,4 auf die Grundflachenzahl angerechnet werden. nung § 19 geregelt. Mit der Festsetzung der zulassigen GRZ von
Begriindung: 0,2 bzw. von 0,3 im Plangebiet wird in erster Linie gesichert,
Die Grundflachenzahl hat vor allem das Ziel die natlirliche Funktion des Bodens (u.a. Versi- | dass der Versiegelungsgrad der Grundstiicke mdoglichst gering
ckerungsfahigkeit und Durchléssigkeit) zu erhalten. Aus diesem Grund, hat die GRZ als | gehalten wird. Eine zuldssige Uberschreitung der GRZ durch
Festsetzung im Zuge der Bebauungsplanung und planungsrechtliches Instrument die Funk- | Grundflachen von Stellplatzen und befestigte Zufahrten ist ge-
tion, die zulassige Uberbaubare Grundstiicksflache (Versiegelung) zu definieren. Fir was- | maB §19 BauNVO bis zu 50 vom Hundert zuldssig. Die Festset-
serdurchlassig angelegte Zufahrten und Stellplatze kommt -auf der Grundlage von § 19 | zung fuhrt nicht zu einer wesentlichen Erschwerung der zweck-
Abs. 4 Satz 3 BauNVO -eine von § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO abweichende, glnstigere | entsprechenden Grundstlicksnutzung als Wohngrundstlick. Eine
Uberschreitungsregelung im Bebauungsplan in Betracht (K&nig/Roeser/Stock, BauNVO 2. | abweichende Festsetzung der Uberschreitungsregel nach § 19
Auflage 2003; § 19 Rz. 6). BauNVO wird im Interesse der damit einhergehenden negativen
Die Abwassersatzung der Stadt Zittau setzt bei der Ermittlung der versiegelten Grund- | Auswirkungen auf die natlrlichen Funktionen des Bodens nicht
stiicksflachen fir Flachen und Wege mit Oko-Pflaster und Rasengitter (Beton) den Faktor | vorgesehen.
0,4 an (vgl. § 44 Abs. 2 e Abwassersatzung der Stadt Zittau).
26.04 4. Teilversiegelung fiir Zugange und Zufahrten
Entwurf B-Plan: Die Festsetzung der zulassigen Zufahrtsbreite ist ausschlieBlich | NB

Zum Zwecke der Zugange und Zufahrten ist eine Teilversiegelung der Vorgartenflache bis
zu einer Breite von 3,50 Meter je Grundstick zulassig. (vgl. 5.1 (2) B-Plan, Teil B Textliche
Festsetzungen)

auf den Bereich der Vorgartenflache beschrankt. In den Grund-
stlickteilen hinter der Baulinie werden keine Festsetzungen hin-
sichtlich zuldssiger Breiten getroffen.
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Inhalt der Stellungnahme zel
Wir beantragen die Teilversiegelung bis zu einer Breite von 7,00 Meter je Grundstiick. Al- | Damit ist gesichert, dass auf dem Gesamtgrundstick ausrei-
ternativ beantragen wir, dass die im Entwurf genannten 3,50 Meter sich auf eine Vollver- | chend Flache zur Errichtung von Stellpldatzen bereitgestellt wer-
siegelung durch wasserundurchldssige Versiegelungsformen beziehen, sodass mittels was- | den kann. Dem privaten Interesse kann gegeniber dem o&ffentli-
serdurchlassiger Versiegelungsformen, wie bspw. Rasengittersteinen, ebenfalls eine gréBe- | chen Interesse an einer durchgehenden Begriinung von Vorgar-
re Breite moglich ist. tenflachen im Sinne der Umsetzung des stadtebaulichen Konzep-
Alternativ beantragen wir, dass eine Teilversiegelung bis zu einer Bereite von 3,50 Meter je | tes kein Vorrang eingerdumt werden.
Grundstuck nur fiir die ersten Meter ab Grundstiicksgrenze zur 6ffentlichen Verkehrsgrenze | Auch die Uberbaubaren Grundstlicksflachen bieten grundsatzlich
gelten und bis zum Bereich der Garage/ des Hauptgebdudes sukzessive bis 7,00 Meter | ausreichend Mdoglichkeit des Abstellens von zwei Kraftfahrzeugen
mdglich ist. auf dem Baugrundstiick. Bei Berucksichtigung der Festsetzung
Begriindung: unter Punkt. 3.5 zu
Eine hochwertige Eigenheimbebauung sollte eindeutig die Mdéglichkeit bieten, zwei Kraft- | ,Nicht Uberbaubaren Grundstlicksflachen™ ist eine Anordnung der
fahrzeuge unterzustellen - in Form einer Doppelgarage/ ein Doppelcarports. Diese sollte | Stell- platze auBerhalb der Vorgartenflichen méglich. Eine Ande-
selbstredend ebenfalls durch eine gepflasterte Zufahrt (denkbar auch Uber wasserdurch- | rung der Festsetzungen zu Punkt 5.1. ist deshalb nicht erforder-
ldssige Versiegelungsformen) sowie die Haustlir (iber einen Zugang erreichbar sein. Eine | lich.
realistische GroBe fir eine Doppelgarage/ ein Doppelcarport stellen mindestens 6 Meter
dar. Somit muss auch eine angemessene Zufahrt mit dieser Breite mdéglich sein zzgl. ein
Zugang zur Haustlir mit einer Breite von mind. 1 Meter.

26.05 5. Anordnung Garage/Carport im WR2-Gebiet (PescheckstraB3e)

Entwurf B-Plan:

Garagen und Carports sind nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache zuldassig und
dirfen je Grundstlick nur an einer Seite des Hauptgebaudes zwischen der seitlichen Grund-
stlicksgrenze und dem Hauptgebdude eingeordnet werden. (vgl. B-Plan, Teil B Textliche
Festsetzungen, Pkt. 3.5 (3)). Nebenanlagen gemaB §14 BauNVO, Garagen und Carports
sind, gegenuber dem Hauptgebdude mindestens 5,00 Meter zurilickgesetzt anzuordnen.
Ausnahmsweise darf eine Garage oder ein Carports je Grundstlick auf der Baulinie ange-
ordnet werden. (vgl. B-Plan, Teil B Textliche Festsetzungen, Pkt. 3.5 (4)) Wir beantragen,
dass im WR2-Gebiet (PescheckstraBe) eine Garage/ ein Carport auch zwischen Grund-
stlicksgrenze zur offentlichen Verkehrsgrenze und Baulinie errichtet werden darf. Hierbei
darf ebenfalls ein Teil des Hauptgebaudes verdeckt werden.

Begriindung:

Im WR2-Gebiet befindet sich die Baulinie etwa zehn Meter hinter der Grundstiicksgrenze
zur offentlichen Verkehrsgrenze. Der Bereich zwischen Grundstilicksgrenze zur &ffentlichen
Verkehrsgrenze und Baulinie bietet ausreichend Platz fiir die Errichtung einer Garage/ eines
Carport. Flr eine Anordnung der Garage vor dem Hauptgebdude (mit eventueller geringfi-
giger Verdeckung dieses) sprechen auch die geringen Grundstiicksbreiten der betroffenen
Flurstlicke entlang der PescheckstraBe. Die Mehrheit dieser ist lediglich 19 Meter breit.

Die sich durch die Anordnung der Garage vor die Baulinie ergebende Mdglichkeit, das
Hauptgebdude mittig auf dem Grundstiick anzuordnen und einen groBeren Abstand zum
Hauptgebdude des Nachbargrundstlickes zu erzielen, wiirde aufgrund der sehr schmalen
Grundstiicksbreiten die Attraktivitdt des Standortes bzw. der Grundstiicke deutlich erhé-
hen.

Die Festsetzung wurde mit dem Ziel der Umsetzung des stadte-
baulichen Gestaltungskonzeptes getroffen.

Die Festsetzung der zurlickliegenden Baulinie wurde gemeinsam
mit dem Vorhabentrager auf dessen Wunsch getroffen. MaBgeb-
lich fir die StraBenraumbildung sollen die Hauptgebaude bleiben.
,Die Festsetzung der Baulinien entlang der WeststraBe und Pe-
scheckstraBe verfolgen das stadtebauliche Ziel, die RegelmaBig-
keit der Bebauung in der Umgebung auch im Plangebiet zu si-
chern und durch eine gleichmaBige Begrenzung des StraBenrau-
mes den geordneten Raumcharakter zu erhalten. Ein unregelma-
Biges Vor- und Rickspringen der Bebauung soll vermieden wer-
den... Zwischen Hauptgebdude und offentlicher Verkehrsflache
sollen keine Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaB § 14
BauNVO errichtet werden. Der Bereich soll grundsatzlich von
Bebauung freigehalten werden, damit die Hauptgebdude, die
entlang der Baulinie zu errichten sind, in geordneter Form den
StraBenraum begrenzen. Garagen und Carports sollen nur inner-
halb der Uberbaubaren Grundstiicksflache er- richtet werden.
Damit wird gesichert, dass diese baulichen Anlagen nicht in die
rickwartigen Grundstiicksbereiche verschoben werden und es
dadurch zu Immissionsbelastungen der nachbarlichen Nutzungen
der Wohngrundstiicke kommt. Vorgartenflachen sollen generell
von baulichen Anlagen, wie Nebenanlagen gemaB § 14 BauNVO,
Garagen und Carports freigehalten werden, um ausreichend
Grinraum zu schaffen.” (s. Begriindung 7.3.2)
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Kiir-
zel

Weiterhin ist es bei Grundstlicksbreiten von 19 Metern andernfalls auBerst schwierig bis
unmoglich, neben einem Hauptgebaude eine ausreichend groBe Doppelgarage zu errichten.
Bereits durch die vorgegebene Anordnung der Hauptgebdude entlang der Baulinie ergibt
sich ein einheitliches Bild sowie ein geordneter Raumcharakter. Die Anordnung der Haupt-
gebdude an der Baulinie sorgt dafir, dass ein ,unregelmaBiges Vor-und Rickspringen der
Bebauung" vermieden wird. Auch bei Anordnung der Garage/ des Carports vor der Baulinie
ist eine RegelmaBigkeit der Bebauung gesichert. Die Garagen/Carports haben - schon be-
dingt durch ihre GréBe und Héhe - einen deutlich untergeordneten Stellenwert und eine
gewissermaBen Ungleichverteilung der Garagen/Carports entsteht ohnehin, da It. Entwurf
des Bebauungsplans eine Garage entweder gegeniiber dem Hauptgebaude um mindestens
5 Meter zurlickgesetzt oder auf Baulinie angeordnet werden darf.

Zudem wiirde eine erganzende optionale Anordnung von Garage/ Carport vor der Baulinie
vermeiden, dass letztendlich alle Gebaude der PescheckstraBe (Hauptgebdude + Gara-
ge/Carport) ausschlieBlich an der Baulinie angeordnet sind. Eine It. B-Plan mdgliche Errich-
tung hinter — anstatt an - der Baulinie erscheint schon mit Blick auf die geringen Grundfla-
chenzahlen und entstehenden Kosten fiir Pflasterarbeiten i.V.m. den sehr groBzligigen Vor-
gartenflachen aus Bauherrensicht wenig erstrebenswert.

Eine Errichtung von Wohngebduden in zweiter Reihe kann ungeachtet der Anordnung der
Garage durch die Grundflachenzahl verhindert werden. Stadtebaulich und &kologisch ergibt
sich durch eine optionale Anordnung der Garage vor der Baulinie zudem der Vorteil, dass
sich die versiegelte Fléche fir Zufahrten/Zugange verringert.

Das private Einzelinteresse fir ein Baugrundstiick kann gegen-
Uber der Umsetzung des stadtebaulichen Konzeptes der Gemein-
de zur Gestaltung des B-Plan Gebietes nicht privilegiert werden.

26.06

Verschiebung der Baulinie an der PescheckstraBBe

Wir beantragen, die Verschiebung der Baulinie an der PescheckstraBe Richtung Grund-
stlicksgrenze zur &ffentlichen Verkehrsflache.

Begriindung:

Im WR2-Gebiet befindet sich die Baulinie etwa zehn Meter hinter der Grundstiicksgrenze
zur offentlichen Verkehrsgrenze. Dieser Abstand sollte soweit als mdglich verringert wer-
den. Es ist ausreichend, die Baulinie hinter den zu erhaltenden Baumen anzusetzen. Eine
im Entwurf des B-Planes angesetzte Baulinie bei etwa zehn Metern verursacht unnétige
Mehrkosten fur die Bauherren (flr Pflasterarbeiten, hohere Kosten fir die ErschlieBung, da
langere Leitungs- und Kabelldngen) und verringert die Grundstlicksqualitat.

Aufgrund ihrer geringen Breite sind die Grundstiicke dahingehend ausgerichtet, dass sich
die lUberwiegenden Aktivitaten hinter dem Hauptgebaude abspielen. Ein Abstand der Bauli-
nie von zehn Metern ab Grundstiicksgrenze verringert die effektiv genutzte Flache der
Grundstiicke um 190 gm je Grundstlick. Eine Baulinie, die einen gréBeren Abstand zur
Grundstiicksgrenze aufweist, als zum Schutz der vorhandenen Baume Uberhaupt notwen-
dig, erzeugt keinen erkennbaren stddtebaulichen Mehrwert sowie keinen Mehr wert fir die
Anwohner - sondern erhdht hingegen die versiegelte Flache fir Zufahrten/Zugange. Ein
Vorgartencharakter ist auch bei einer kleineren Vorgartenflache uneingeschrankt gegeben.

Die Festsetzung wurde mit dem Ziel der Umsetzung des stadte-
baulichen Gestaltungskonzeptes getroffen. Die Festsetzung der
zuriickliegenden Baulinie wurde gemeinsam mit dem Vorhaben-
trager auf dessen Wunsch getroffen. Entscheidungsgrundlage
war der flr die Bebauung der Grund- stiicke erforderliche Bo-
denaustausch. Um einen erhdéhten Kostenaufwand fir Bodenaus-
hubmaBnahmen zu verhindern, wurde die Baulinie in den Bo-
schungsbereich hinein verschoben. Da die Grundstiicke nach
Parzellierung eine ausreichende Tiefe aufweisen werden, bestand
kein 6ffentliches Interesse, diesem Wunsch des Vorhabentrdgers
nicht Rechnung zu tragen.

Es bestehen keine notwendigen stddtebaulichen Griinde und kein
offentliches Interesse, das Konzept der stadtebaulichen Entwick-
lung des Gebietes zu andern.
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TEIL II Entwurf in der Fassung vom 17.09.2020
Trager offentlicher Belange und Behorden
01 Umweltamt
Stellungnahme vom 30.09.2020
01.01 3102 Belange Naturschutz Zustimmung z
Gegen den Entwurf bestehen keine Bedenken.
01.02 3103 Belange Wasser Zustimmung z
Gegen den Entwurf bestehen keine Bedenken.
01.03 3104 Belange Immissionsschutz Aufgrund der geduBerten Bedenken der Immissionsschutzbehér- | BB
Gegen den B-Plan bestehen keine Bedenken. de hinsichtlich des hohen Schutzanspruches des Reinen Wohnge-
Die IDU IT + Umwelt GmbH hat zum B-Plan ,Wohnbebauung PescheckstraBe™ - Planung | bietes wurde eine Gutachterliche Stellungnahme zur Belastung
eines reinen Wohngebietes, auf Grund vorgebrachter Bedenken, eine Stellungnahme zur | durch Gerduschimmissionen aus der unmittelbaren Umgebung
Schallimmissionssituation erarbeitet. Daraus geht hervor, dass sich durch die Ausweisung | der IDU IT+Umwelt GmbH eingeholt.
eines reinen Wohngebietes (WR) keine Nutzungskonflikte mit den in der Umgebung befind- | Dabei wurde festgestellt, dass die Immissionsbelastungen an den
lichen industriell/gewerblichen Nutzungen ergeben. angrenzenden gewerblichen Nutzungen keine Beeintrachtigungen
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte treten jedoch bzgl. Verkehrs- | fir die Festsetzung eines Reinen Wohngebietes darstellen. Aller-
larm in beiden Bauflachen sowohl tags als auch nachts auf. dings flihren die Emissionen aus dem Fahrverkehr entlang der
Zur Umsetzung der B-Planes und Minimierung der Auswirkungen des Verkehrsldrms auf | WeststraBe zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte an
das Plangebiet wurden SchallschutzmaBnahmen/Festsetzungen empfohlen. Diese wurden | der naheliegenden Wohnbebauung. Auf Grund der erwarteten
in die textlichen Festsetzungen des B-Planes (ibernommen. Uberschreitung der Orientierungswerte entlang der WeststraBe
und im Kreuzungsbereich West-/PescheckstraBe werden im Be-
bauungsplan passive SchallschutzmaBnahmen festgesetzt. Die
Anderung und Ergdnzung der Textlichen Festsetzungen betreffen
nicht die Grundzlge der Planung. Aus diesem Grund erfolgte eine
Betroffenenbeteiligung. Seitens der Immissionsschutzbehodrde
wurde zum Entwurf in der Fassung vom 17.09.2020 die Zustim-
mung erteilt. Die Bedenken konnten ausgeraumt werden.
01.04 3105 Belange Abfall, Altlasten und Bodenschutz Zustimmung z
Gegen den Entwurf bestehen keine Bedenken.
Offentlichkeit
02 IMMO Manufaktur GmbH, Gustav- Adolf- Str. 23, 04105 Leipzig
Stellungnahme vom 21.09.2020
wie besprochen haben wir die Anderung des Textteiles der Entwurfsfassung vom | Zustimmung z

17.09.2020 der emissionsschutzrechtlichen Vorgaben zur Kenntnis genommen und stim-
men als Eigentimer der Inhalte aus Entwurf hiermit zu.




