STADTVERWALTUNG ZITTAU Zittau, 23. Marz 2020
Oberbirgermeister

NIEDERSCHRIFT

zu der
Fortsetzung der Sitzung des Stadtrates der GroBBen Kreisstadt Zittau vom 27.02.2020
Dienstag, den 03.03.2020 18:00 Uhr

Biirgersaal im Rathaus

Beginn: 18:00 Uhr Ende: 19:22 Uhr
Name der/des leitenden Vorsitzenden: Thomas Zenker, Oberblirgermeister
Schriftfiihrer/in: Simone Weichenhain
Anwesend

Vorsitzende/r

Thomas Zenker

AfD-Fraktion
Jérg Domsgen
Sabine Fiedler
Frank Figula
Steffen Kern
Andreas Wiesner

CFG-Fraktion

Matthias B6hm

Dietrich Glaubitz

Oliver Johne bis 19:00 Uhr anwesend
Andreas Mannschott

Klaus Reepen

Thorsten Walkstein

Thomas Zabel

FFF-Fraktion

Joérg Gullus ab 18:05 Uhr anwesend
Dr. Thomas Kurze

Dietrich Thiele

Wolfgang Wauer

Zkm-Fraktion

Anke Zenker-Hoffmann bis 19:15 Uhr anwesend
Annekathrin Kluttig

Martina Schroéter

Thomas Schwitzky
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Die Linke.-Fraktion

Winfried Bruns

Jens Hentschel-Thoricht bis 19:15 Uhr anwesend
Michael Schostek

Ortsblrgermeister
Sven Ehrig

Stadtverwaltung
Heike Barmeyer
Kai Grebasch
Elke Hofmann
Uwe Pietschmann
Michael Scholze

Gesellschaften
Susanne Mannschott

Anwesende Blirger: 5

Abwesend

AfD-Fraktion

Janine Ddélle privat entschuldigt
Rudolf Fraedrich privat entschuldigt
Zkm-Fraktion

Ute Wunderlich dienstlich entschuldigt
TAGESORDNUNG

Offentlicher Teil

20. Beschlussantrag - Ubernahme durch Fraktionen wegen Kldrungsbedarf
Stadt i.S. Grundstick Am Walde, Flurstiick 2810/1 Gemarkung Zittau/ OT
Eichgraben

15. Beschluss zur 6ffentlichen Férderung der Modernisierung und Instandset-

zung des Gebaudes Kulzufer 17 aus Mitteln der Stadtebauférderung

17. Diskussionsentwurf des Kapitels "StadtUmgebung" im Rahmenteil des In-
tegrierten Stadtentwicklungskonzepts

18. Diskussionsentwurf des Kapitels "StadtGrun" im Rahmenteil des Integrier-
ten Stadtentwicklungskonzepts

022/2020

016/2020

019/2020

020/2020
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Oberbirgermeister Zenker begriiBt alle Anwesenden zur Fortsetzung der Sitzung des Stadtrates vom
27.02.2020. Entschuldigt fir die heutige Sitzung sind Stadtratin Wunderlich, Stadtratin Délle und
Stadtrat Fraedrich. Die Anwesenheit ergibt 24 Stadtratinnen und Stadtrdte einschlieBlich Oberbir-
germeister.

Flr die Protokollunterzeichnung sind, wie bereits am 27.02.2020 festgelegt, Stadtratin Schréter und
Stadtrat Johne verantwortlich.

Herr Johne weist darauf hin, dass er heute die Sitzung ab 19:00 Uhr verlassen muss.
Dann muss ab dem Zeitpunkt aus seiner Fraktion jemand neu festgelegt werden.

Zur Verfahrensweise die Tagesordnung betreffend schlagt OB Zenker vor:

Den Tagesordnungspunkt 20 als ersten zu behandeln, da hier der Vorhabentrdger persénlich anwe-
send ist. Den Tagesordnungspunkt 15 im Anschluss daran zu bearbeiten und die beiden anderen
Punkte sind Diskussionspunkte, wo ohnehin noch die 6ffentliche Debatte und Gremienarbeit erfolgt.
Diese kdnnten auf einen anderen Zeitpunkt verschoben werden bzw. wird die Méglichkeit zur Frage-
stellung an Frau Mannschott eingerdumt.

Zur Verfahrensweise besteht kein Widerspruch.

20. Tagesordnungspunkt

Beschlussantrag - Ubernahme durch Fraktionen wegen Klidrungsbedarf Stadt i.S. Grund-
stiick Am Walde, Flurstiick 2810/1 Gemarkung Zittau/ OT Eichgraben

Vorlage: 022/2020

OB Zenker erldutert den Hintergrund des Antrages und die Ubernahme durch alle Fraktionen. Er hat
die Mitglieder des Altestenrates darum gebeten, diesen Antrag des Ortschaftsrates Eichgraben zu
Ubernehmen, damit nicht die Gefahr besteht, dass ein durchaus berechtigter Antrag, im politischen
Geschaft in die Konflikte lauft. Dies wollt er damit vermeiden und daflir bedankt er sich bei allen
Fraktionsvorsitzenden, dass sie das mitgetragen haben. Die Gesamtsituation ist bekannt und ist be-
reits in verschiedenen Ebenen diskutiert worden. Es geht hier um einen Versuch, irgendwann einen
ordentlichen Bauantrag fiir ein Grundstiick in einem Gebiet stellen zu kénnen, wo es im Moment
nicht zulassig ist. In diesem Gebiet méchte eine junge Eichgrabener Familie ein Einfamilienhaus
bauen. Das Grundstlck ist zwar voll erschlossen, liegt aber im AuBenbereich der Stadt Zittau und
somit darf dort nicht gebaut werden.

Durch das Fachamt wurde eine Stellungnahme erarbeitet, die als Anlage zur Beschlussvorlage bei-
gelegt ist. Das zustandige Fachamt befiirchtet hier eine Grundsatzentscheidung. Es wird auf den
Begriff der Ausfaserung einer Stadt verwiesen. Das heiBt, dass man auf einer Stelle baut, wo kein
Baurecht ist. Wir sind aber dazu angehalten, die Stadte zu konzentrieren. Die andere Debatte dazu
sind die Kosten. Hier gibt es eine klare Forderung, dass der Vorhabentrager natirlich die Kosten
Ubernehmen muss. Das Schwierige daran ist allerdings, dass die Kosten nicht ohne weiteres beziffert
werden kénnen. Es gibt theoretisch Méglichkeiten, jedoch ware es aber eine politische Entscheidung
des Stadtrates gegen das geltende Baurecht mit dem Willen, wir wollen das so, zu verandern. Es gibt
zwei Moglichkeiten, einen B-Plan auf das Gebiet zu legen oder den bestehenden B-Plan zu verandern
und in dem Sinne zu erweitern. Das Fachamt hat eine gesetzliche Prifung durchgefiihrt, der steht
aber die politische Entscheidung gegenilber. Die Planungshoheit hat die Kommune. Die Trager 6f-
fentlicher Belange miissen angehért werden. Deren AuBerungen kénnen wir nicht vorwegnehmen,
wenn es dazu kommt, dass wir einen B-Plan aufstellen und auslegen. Dann werden entsprechend
dort die AuBerungen getatigt, wo im Stadtrat diese Argumente abgewogen werden.

Der Ortschaftsrat hat sich eindeutig dazu bekannt. Der TVA hat den Beschlussvorschlag mit 0:4:4
nicht empfohlen.

Ortsbiirgermeister Ehrig erganzt, dass es sogar drei Moglichkeiten gabe, um dort Baurecht zu schaf-
fen. Die erste ist ein vorhabenbezogener Bebauungsplan, wo grundsatzlich der Vorhabentrager die
Kosten tragt. Die zweite ist die Erweiterung des drei Meter weiter anliegenden B-Planes mit der
entsprechenden Berichtigung des Flachennutzungsplanes. Hier ware vorab mit dem Vorhabentrager
ein Abschluss eines sogenannten stadtebaulichen Vertrages notwendig, der beinhaltet, dass er die
Kosten tragt. Die dritte Moglichkeit ware, dass die Stadt Zittau eine sogenannte AuBenbereichssat-
zung gemal 35 Abs. 6 BauGB erlasst. Diese Méglichkeit lehnt der Ortschaftsrat allerdings ab. Es soll
hier nur um dieses einmalige Erméglichen zum Einfamilienhaus sein. Zur Stellungnahme des Refe-
rates Stadtplanung erklart er, dass dem Ortschaftsrat sehr bewusst ist, dass das benannte Grund-
stlick planungsrechtlich kein Wohngebiet ist, aber es wird durch Anwohner und AuBenstehende so
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empfunden und so war es auch gemeint. Weiterhin wird sich auf ein Wochenendhaus der Familie
bezogen. Dies muss verneint werden. Das war Uber Jahrzehnte das Wohngrundstick der Familie,
welches in den siebziger Jahren zum Eigenheim mit entsprechender Baugenehmigung der Staatlichen
Bauaufsicht des Rates des Kreises Zittau am 07.03.1976 (Folie wird angezeigt) umgebaut wurde.
Momentan wird dieses Haus als Eigenheim durch eine Immobilienfirma zum Verkauf angeboten, was
aufgrund der Lage sich als sehr schwierig gestaltet. Ein Sachverstandiger fiir Natur und Umwelt hat
ein positives Gutachten flir das Grundstiick erstellt. Dieses liegt beim Ortsbiirgermeister zur Einsicht
vor. Der Ortschaftsrat Eichgraben ist durchaus mit einer Prazisierung zu einem vorhabenenbezoge-
nen Bebauungsplan oder einer Erweiterung des in unmittelbarer Nahe vorhandenen Bebauungspla-
nes mit Berichtigung des Flachennutzungsplanes, Voraussetzung hier Abschluss eines stadtebauli-
chen Vertrages gem. § 11 BauGB zur Ubernahme der Kosten durch den Vorhabentréger, einverstan-
den. Der Vorhabentrager hat sich bereiterklart, diese Kosten fir dieses Verfahren zu tibernehmen.

OB Zenker bittet, wenn dies heute bestétigt wird, diese Anderung zum urspriinglichen Antrag zu
Ubernehmen. Er verweist darauf, dass ein Teil des Prozedere die Anhdrung der Trager der 6ffentlichen
Belange ist. Dieses Risiko geht der Vorhabentréager damit auch ein und dies ist ihm auch klar. Ein
Gutachten ist noch keine Entscheidung der entsprechenden Behérde.

Stadtrat Wauer spricht sich fiir den Antrag aus. Er hat sich das Grundstlick Vorort angesehen. Dabei
konnte er feststellen, dass sich die geplante Bauflache in die bereits bestehenden Hauser einreihen
wirde. Er ist dafir, dies zu genehmigen, zumal der Vorhabentrager bereit ist, die Kosten zu tragen.
Er sieht keine Ausfaserung, sondern im Gegenteil ein Schluss in der Liicke.

Stadtrat Bohm spricht sich gegen den Bauantrag aus, weil er eine Erweiterung des Bebauungsplanes
flr nicht gut halt. Es geht hier nicht nur um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes oder der
Flachenversiegelung, sondern um hdéherwertige Dinge der Daseinsvorsorge.

Bitte sehen Sie davon ab, persdnliche Einschatzungen von Baugebieten abzugeben, ermahnt OB
Zenker. Es geht hier nicht darum, wie jeder es sieht, sondern es gibt hier gesetzliche Grundlagen
und es sind dafiir Baugebiete vorgesehen. Die AuBenbereiche sind klar definiert. Wir kédnnen uns als
Stadtrat darliber hinwegsetzen und unserer Verwaltung den Auftrag erteilen. Allerdings kommt sie
in der Diskussion mit Ubergeordneten Behdrden genau in diese Bredouille.

Stadtrat Domsgen schlieBt sich der Meinung des Oberblirgermeisters in der Sache an, die persénliche
Grundstlicksbewertung wegzulassen. Allerdings persoénlich ist er der Auffassung, dass sich die Stadt-
rate der Stadt Zittau durchaus an dem Willen des Ortschaftsrates zu orientieren haben, der den
wesentlich tieferen Einblick in die Gestaltung der Belange dieser Ortschaft Eichgraben hat und per
Entscheidung dies empfohlen hat. Ein zweiter ausschlaggebender Punkt ist fir ihn die Tatsache, dass
ein solches Begehren einer einzelnen Familie natirlich nicht zu Lasten des Stadthaushaltes gehen
kann. Was er kritisiert, ist die einseitige Erklarung des Fachreferates und nicht die Mdglichkeit. sich
mit der Familie in Verbindung zu setzen, was gehen kénnte.

Durchaus ist man mit dem Vorhabentrager im Gesprach und es ist aufgezeigt worden, dass es nur
mit einem Stadtratsbeschluss geht, erwidert darauf OB Zenker.

Stadtrat Schostek hat erhebliche Bedenken gegen den Beschluss und dass damit Tur und Tor flr
weitere derartige Bauantrage geéffnet werden.

Stadtrat Johne hat die Stellungnahme des Fachreferates nicht als Ablehnung gelesen, sondern darin
steht eindeutig, dass die Erfolgsaussichten fiir diesen B-Plan nicht besonders hoch sind. Der Stadtrat
ist jetzt in der Situation eine Entscheidung dariliber zu fallen, ob er es unterstiitzt oder nicht. Der
Vorhabentrager tragt die Kosten. Wenn ein negativer Bescheid erfolgt, dann ist es so. Er kann es
unterstiitzen, den B-Plan fir den Vorhabentrager einzureichen.

Stadtrat Dr. Kurze sieht es ahnlich wie Herr Johne. Es sollte die Betrachtungsweise umgedreht wer-
den. Wenn der Beschluss dazu geeignet ist, sollte das Fachamt beauftragt werden, den entsprechen-
den Weg daflr aufzuzeigen, wie der Bauwillige dort zu seinem Ziel kommen kann. Es ware ein Signal
daflir, dass sich Zittau gegentliber einer Ansiedlung positiv zeigt.

Stadtrat Domsgen erklart, dass es dann nur der Verlesung des Anderungsantrages der AfD-Fraktion
bedarf.

OB Zenker erklart, dass er zum Anderungsantrag der Fraktion AfD sogar in Widerspruch gehen
musste. Er schlagt zur weiteren Verfahrensweise vor, den Antrag, der urspriinglich vom Ortschaftsrat
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Eichgraben eingebracht wurde, zu qualifizieren, um das, was vom Fachamt empfohlen wurde. Dann
ware auch der Antrag der AfD-Fraktion damit abgedeckt.

Herr Ehrig, Ortsbiirgermeister von Eichgraben, bittet die AfD-Fraktion, den Anderungsantrag zuriick-
zuziehen und der Prazisierung zuzustimmen.

Stadtrat Gullus meint, dass, wenn der Ortschaftsrat einschatzt, es soll dort etwas passieren, sollte
sich der Stadtrat nicht gegen den Ort wenden. Wir haben kein Risiko dabei, sondern wir machen
einer Familie Mut, sich dort anzusiedeln. Deswegen sollte Herr Ehrig mit seinem Antrag unterstutzt
werden.

Stadtrat Hentschel-Théricht erldutert seine Bedenken und erklart, dass sie dem Antrag gegeniber
abgeneigt sind, weil der Naturschutz dort Gberwiegt.

Far Stadtrat Mannschott stellt sich die Frage, ob wir es wirklich zulassen wollen, im AuBenbereich
eine weitere Bebauung zuzulassen. Wenn ja, wiirden wir hier einen Préazedenzfall schaffen. Da kenne
er mindesten noch zwei Birger, die angrenzend an ein Wohngebiet bauen wiirden.

OB Zenker bittet um eine Auszeit, um eine kurze Abstimmung mit den Altestenrat zu fiihren.
Hierzu besteht kein Widerspruch.

Die Auszeit ist beendet.

OB Zenker bittet zunachst Herrn Reepen fiir die Protokollunterschrift, da Herr Johne bereits die Sit-
zung verlassen hat. Hierzu besteht Einverstandnis.

OB Zenker verweist darauf, dass das Risiko beim Vorhabentrager liegt. Er wird sich der Stimme
enthalten, weil er sein Fachamt nicht schwachen wird.

Stadtrat Domsgen erklért, dass er den Anderungsantrag der AfD-Fraktion zuriickzieht.

Stadtrat Mannschott erklart sich befangen, weil er vielleicht der Nachste sein wird, der einen Antrag
stellt.

Stadtrat Schwitzky stellt den Geschaftsordnungsantrag auf Schluss der Aussprache.

Fir oder Wider zum Geschaftsordnungsantrag gibt es nicht und OB Zenker lasst dariber abstimmen.
Mit 21:1:0 ist er angenommen. Es gibt noch eine Wortmeldung von SR Thiele, die noch abgearbeitet
werden muss.

Stadtrat Thiele bittet um Zustimmung des Antrages fir den Bau der jungen Familie.

OB Zenker erklart, dass das Fachamt eine Empfehlung abgegeben hat und schlagt den Beschlussan-
trag der Ortschaft mit folgender Prazisierung vor:

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Zittau beschlieBt, dass die Verwaltung der Stadt Zittau fiir das
Gebiet (Grundstiick) 02763 Zittau / OT Eichgraben Am Walde 4, Gemarkung Zittau/Eichgraben, Flur-
stlick 2810/1 einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen Idsst. Dieser dient der Schaffung
von Baurecht fiir ein konkretes Vorhaben. Die Kosten sind vom Vorhabentréager zu tragen.

Die Abstimmung erfolgt per Abstimmgerate.

Beschluss:

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Zittau beschlieBt, dass die Verwaltung der Stadt Zittau fir das
Gebiet (Grundstilick) 02763 Zittau / OT Eichgraben Am Walde 4, Gemarkung Zittau/Eichgraben, Flur-

stiick 2810/1 einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufstellen |asst. Dieser dient der Schaffung
von Baurecht fir ein konkretes Vorhaben. Die Kosten sind vom Vorhabentrager zu tragen.

Abstimmung: Ja 15 Nein 4 Enthaltung 1
Der Beschluss ist: mehrheitlich beschlossen.

Stadtrat Mannschott erklart sich fir befangen.
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15. Tagesordnungspunkt

Beschluss zur 6ffentlichen Forderung der Modernisierung und Instandsetzung des Gebadu-
des Kiilzufer 17 aus Mitteln der Stadtebauforderung
Vorlage: 016/2020

Frau Mannschott erldutert den Sachverhalt. Die Beschlussvorlage befasst sich mit einer Férderung
der Modernisierung und InstandsetzungsmaBnahme eines Eckgebdudes gelegen an der Hochwald-
straBe/Ecke Kilzufer. Dieses Gebdude befindet sich stadtauswarts auf der rechten Seite und ist Be-
standteil des Gebaudeensembles, was von groBerer stadtebaulicher Bedeutung ist, weil es eine Be-
sonderheit in der Stadt Zittau darstellt. Die Gesamtkosten flir die geplante Modernisierungs- und
InstandsetzungsmaBnahme belaufen sich auf 2,1 Mio. €. Es ist geplant das Gebaude fir eine Wohn-
nutzung zu ertlchtigen.

Der TVA hat mit 8:0:0 den Beschlussvorschlag empfohlen, erganzt Herr Domsgen.

Es besteht kein Diskussionsbedarf und die Abstimmung erfolgt Gber die Abstimmgerate.
Beschluss:

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Zittau beschlieBt die 6ffentliche Férderung der Modernisierung
und Instandsetzung des Gebdudes Kiilzufer 17 in der H6he der unrentierlichen Kosten nach Kosten-

erstattungsbetragsberechnung von 40% der forderfahigen Gesamtbaukosten zum Zeitpunkt der Fer-
tigstellung, jedoch maximal in Hohe von 844.900,00 €.

Abstimmung: Ja 20 Nein 0 Enthaltung 1
Der Beschluss ist: mehrheitlich beschlossen.

17. Tagesordnungspunkt

Diskussionsentwurf des Kapitels "StadtUmgebung" im Rahmenteil des Integrierten Stadt-
entwicklungskonzepts
Vorlage: 019/2020

Anfragen gibt es keine.

18. Tagesordnungspunkt

Diskussionsentwurf des Kapitels "StadtGriin” im Rahmenteil des Integrierten Stadtent-
wicklungskonzepts

Vorlage: 020/2020

Anfragen gibt es keine.

OB Zenker beendet die Sitzung.

Thomas Zenker Klaus Reepen Martina Schroéter Simone Weichenhain
Oberbiirgermeister Stadtratin/Stadtrat Stadtratin/Stadtrat Schriftfiihrer/in
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