UMWELTBERICHT

ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. XXXVI

,,INDUSTRIEGEBIET HIRSCHFELDE ZWISCHEN BAHNLINIE UND
NEIRE”

Auftraggeber:

Grol3e Kreisstadt Zittau
Postfach 1458
02754 Zittau

Umweltbericht
zur Satzung vom 10.08.2018 mit

redaktionellen Anderungen/
Erganzungen vom 25.02.2019

bearbeitet durch:
Richter + Kaup
Ingenieure | Planer
Berliner Strafle 21
02826 Gorlitz

Anlagen:

Anlage 1: Plan ,Bestand Biotope”

Anlage 2: Plan ,,Biotope Planung”

Anlage 3: Eingriffs- und Ausgleichsbilanz

Anlage 4: Datenblatter Kompensations- und AusgleichsmaBnahmen (Nr. 1-4) in Zittau

Anlage 5: Auflistung Kompensations- und AusgleichsmaRnahmen im Stadtwald (Nr. W1-W21)
Anlage 6: Dokumentationen mit Darstellung der MaRnahmenflachen Wald / (Nr. W1-W21)
Anlage 7: Tabelle Altlastenverdachtsflachen




Inhaltsverzeichnis

I.  ABBILDUNGSVERZEICHNIS
Il.  TABELLENVERZEICHNIS
1. EINLEITUNG

11 ANLASS UND ZIELE DER PLANUNG

1.2 LAGE DES PLANGEBIETES

13 BESCHREIBUNG DER GEPLANTEN BAULICHEN MARNAHMEN

14 GESETZLICHE GRUNDLAGEN

15 UMWELTSCHUTZZIELE AUS FACHGESETZEN UND UBERGEORDNETEN PLANUNGEN
15.1 RECHTSGRUNDLAGEN

15.2 FACHPLANUNGEN

RICHTER + KAUP
INGENIEURE | PLANER

© © 00 00 N bH

10

2. BESTANDSAUFNAHME/BESCHREIBUNG DER UMWELTBELANGE UND DER PLANUNGSAUSWIRKUNGEN 12

2.1 UNTERSUCHUNGSBEREICH UND UNTERSUCHUNGSRELEVANTE UMWELTBELANGE
2.1.1 NATURRAUM

2.1.2 GEOLOGIE / BODEN

2,13 WASSERHAUSHALT

2.1.4 KLiMA

2.1.5 FLORA UND FAUNA

2.1.5.1 POTENTIELL NATURLICHE VEGETATION DES PLANGEBIETES
2.1.5.2 FLORA

2.1.5.3 FAUNA

2.1.6 ERHOLUNGSPOTENTIAL

2.1.7 SCHUTZGUT MENSCH

2.1.8 LANDSCHAFTSBILD

2.19 KULTUR- UND SACHGUTER

2.1.10  SCHUTZGEBIETE

2.1.11  WALD, GEMAR SACHSWALDG

2.2 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3. ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDES

3.1 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES BEI DURCHFUHRUNG DER PLANUNG
3.2 ENTWICKLUNG DES UMWELTZUSTANDES OHNE UMSETZUNG DER PLANUNG

4. GEPLANTE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG, VERMINDERUNG UND ZUM AUSGLEICH

4.1  VERMEIDUNGS-, VERMINDERUNGS- UND SCHUTZMARNAHMEN
4.2 KOMPENSATIONSMARNAHMEN
4.3 EINGRIFFS- UND AUSGLEICHSBILANZIERUNG

5. ALTERNATIVE PLANUNGSMOGLICHKEITEN
6. BESCHREIBUNG DER METHODIK

7. ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. XXXVI ,,INDUSTRIEGEBIET HIRSCHFELDE ZWISCHEN BAHNLINIE UND NEIRE”

12
13
13
18
21
23
23
24
31
32
33
37
39
41
43
44

45

45
45

46

46
47
52

55

56

56

Seite 2



RICHTER + KAUP
INGENIEURE | PLANER

. Abbildungsverzeichnis
Abb.: 1 Vorzugsvariante der Stadt Zittau Stand: friihz. Behdrden- und Biirgerbeteiligung (Marz 2016) .........ccvee....e. 4
Abb.: 2 Planstand Entwurf- Und AUSIAZE 17.07.2007....cccccuiiieiiieee et e eeitee e scree e e st eeeseae e e senaeeeesataeesenssaeessaeesenssaeanannes 5
Abb.: 3 Planstand erneuter Entwurf- und Auslage 10.08.2018 ..........ccoeiiiieiiiieeeiieieeeiteeessreeeestreesereeeessnaeeeessreeennnns 6
Abb.: 4 Lage des Plangebietes, Quelle: http://WWW.gIS-IKEr.de ........ccveirrierieieieee e eees 7
Abb.: 5 Digitale BOAENKArtE deS LIULG .....ccuuiiiiiiiee e ettt ettt e e e tre e e stae e e e st e e eette e e snsaeeesasaaesesstseeesnsneeesssenaans 13
Abb.: 6 Erosionsgefdhrdung der BAden im PIangEhiet ........coiiueiee it e et aree e 14
Abb.: 7 pot. natirliche Vegetation des Plangehietes........cuuiiiiiie et e e e e et are e e s areeeens 23
Abb.: 8 Kultur- und Sachgiter im Umfeld des Plangebietes .........cocuuieieiii it 39
Abb.: 9 festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Lausitzer NeiRe im Plangebiet........cccovvveveeveveeieiereceienas 41

Il. Tabellenverzeichnis

Tabelle 1: planungsrelevante UntersUChUNZSIAUME ......cccuiiiiiiiieiiiiie et creee st e st e e ssaee e sbae e e e sabe e e seaeeeesaeeaeens 12
Tabelle 2: Bodenversiegelung Ist- UNd SOH-SItUAtION......cccuiiiiiiiiie i saeeeeeas 16
Tabelle 3: Grundwasserflurabstande der Grundwassermessstellen im UG ........cccoveeiiiinieiniienieenieeeee e 19
Tabelle 4: Klimawerte fir den Planungsraum (Quelle: Climate-Data.org)......cceceveereereerieenieeiesieesieeiee e 21
Tabelle 5: Jahresmittelwerte der Messung um Hirschfelde.......coooveiiiiiniiiiii 34
Tabelle 6: Lairmkontingente der einzelnen Gewerbe- und Industrieflachen .........ccccoveeviiiieiiii e, 35
Tabelle 7: Zusatzkontingente bei Einhaltung der Richtungssektoren A BiS D .......ccccoceeviiinieiiiienieenieeeee e 35

UMWELTBERICHT ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. XXXVI ,,INDUSTRIEGEBIET HIRSCHFELDE ZWISCHEN BAHNLINIE UND NEIRE” Seite 3


file://///DC/Data/Zittau/Hirschfelde%20IG/Texte/Umweltbericht%20B_Plan%20XXXVI%20Hirschfelde%2030.05.18.docx%23_Toc515887658
file://///DC/Data/Zittau/Hirschfelde%20IG/Texte/Umweltbericht%20B_Plan%20XXXVI%20Hirschfelde%2030.05.18.docx%23_Toc515887659
file://///DC/Data/Zittau/Hirschfelde%20IG/Texte/Umweltbericht%20B_Plan%20XXXVI%20Hirschfelde%2030.05.18.docx%23_Toc515887660
file://///DC/Data/Zittau/Hirschfelde%20IG/Texte/Umweltbericht%20B_Plan%20XXXVI%20Hirschfelde%2030.05.18.docx%23_Toc515887661
file://///DC/Data/Zittau/Hirschfelde%20IG/Texte/Umweltbericht%20B_Plan%20XXXVI%20Hirschfelde%2030.05.18.docx%23_Toc515887662
file://///DC/Data/Zittau/Hirschfelde%20IG/Texte/Umweltbericht%20B_Plan%20XXXVI%20Hirschfelde%2030.05.18.docx%23_Toc515887663

RICHTER + KAUP
INGENIEURE | PLANER

1. Einleitung

1.1  Anlass und Ziele der Planung

Mit dem Bebauungsplan strebte die Stadt Zittau das Ziel an, die planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Entwicklung der Industriebrache des ehemaligen Braunkohlekraftwerks und des Leunawerks in
Hirschfelde zu einem Gewerbe- und Industriegebiet zu schaffen. Damit sollten sowohl die ansdssigen
Unternehmen Erweiterungsmoglichkeiten erhalten, als auch die Ansiedlung neuer Unternehmen ermog-
licht werden.

Planungsrechtlich liegt das gesamte Areal im AuRRenbereich, daher sind die Erweiterungsmoglichkeiten
gemaR § 35 BauGB nur (iber die Aufstellung eines Bebauungsplanes zulassig.

Die Friihzeitige Behorden- und Birgerbeteiligung wurde mit drei Varianten durchgefiihrt. Wobei die
Variante 1 (Aufstellungsbeschluss am 28.05.2015) die Vorzugsvariante der Stadt Zittau (Abb. 1) darstell-
te.

TEIL A PLANFEICHMUNG

@

Abb.: 1 Vorzugsvariante der Stadt Zittau Stand: friihz. Behérden- und Biirgerbeteiligung (Mdrz 2016)

Ergebnis der friihzeitigen Behordenbeteiligung war den Bebauungsplan mit einem verkleinerten Gel-
tungsbereich weiter zu bearbeiten. Die Flachenverkleinerung begriindet sich in dem nicht zu klarenden
Umgang mit den Altlasten auf dem GESA — Gelande und der nicht Verfiligbarkeit der Grundstiicke der
LEAG (ehemals Vattenfall).
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Fiir das Grundstiick der GESA liegen bis heute keine neuen Erkenntnisse vor, daher kann diese Flache
auch keine Bewertung durch die Altlastenbehdrde unterzogen werden.

Der Geltungsbereich wurde daraufhin von 36,46 ha auf 23,45 ha reduziert. Dabei wurden die angespro-
chenen Flurstlicke der GESA und der LEAG nicht mehr vollstdndig in die Planung einbezogen und die
zweite Zufahrt zum Geldnde in Richtung Stidwesten, an die Bahnlinie verlegt.

TEIL A PLANZEICHNUNG
Gemarkung Hirschfelde

Abb.: 2 Planstand Entwurf- und Auslage 17.07.2017

Nach der Behorden- und Offentlichkeitsbeteiligung gemaR §3 Abs.2 und §4 Abs.2 BauGB war das Ergeb-
nis den Geltungsbereich des Bebauungsplanes erneut zu verkleinern und weiter zu bearbeiten. Die ak-
tuelle Flachenverkleinerung begriindet sich in der nicht Verfligbarkeit von Teilflichen der Grundstiicke
der LEAG (ehemals Vattenfall) und der Unstimmigkeiten Uber die Kostenverteilung zum Bau der neuen
ErschlieBungsstraRe aus Richtung Siidwesten.
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Aufgrund dessen wird der Geltungsbereich von 23,45 ha auf 22,05 ha reduziert. Dabei wurden die ange-
sprochenen Flurstiicksteile der LEAG nicht mehr in die Planung einbezogen und die zweite Zufahrt zum
Geldnde aus Richtung Stidwesten wieder aus den Planungen gestrichen.

Durch die Verkleinerung des Geltungsbereiches in
welchem bereits zwei Unternehmen ansassig sind,

TEIL A PLANZEICHNUNG
Gamarkung Hrschfalde

die ca. 255 Arbeitsplatze bieten, wird es keine

Ansiedlung neuer Unternehmen geben. Grund-
satzlich artikulieren die ansdssigen Unternehmen
eine hohe Standortzufriedenheit. Die FIT GmbH,
mit derzeit 190 Mitarbeitern eines der wichtigsten
Unternehmen in Zittau, hat sich in den vergange-
nen Jahren auch mit grolRer Unterstiitzung durch
Landes- und Bundesinvestitionszuschiisse schritt-
weise erweitert und plant auch zukiinftige Erwei-
terungsinvestitionen und damit Flachenzukaufe.
Auch die Hirschfelder Greifer- und Stahlbau GmbH
strebt Flachenzukaufe an.

Die Zusatzlich ausgewiesenen Industrie- und Ge-
werbeflachen dienen somit zur Starkung der am
Standort angestammten Unternehmen.

Abb.: 3 Planstand erneuter Entwurf- und Auslage 10.08.2018

Fiir das Bebauungsplangebiet werden folgende Planungsziele angestrebt:

e Festsetzung von , Gewerbegebieten”, ,Industriegebieten” sowie ,Mischgebieten” gem. §§ 6, 8
und 9 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

e Festsetzung der Grundflachenzahlen (GRZ) gemaR § 17 Baunutzungsverordnung (BauNVO), wel-
che im jeweiligen Gewerbe- bzw. Industriegebiet und Mischgebiet zwischen 0,6 bis 0,8 variieren

e Festsetzung zum Umfang der erforderlichen Verkehrsflachen

e Darstellungen zu Art, zum Umfang und zur Positionierung der notwendigen naturschutzrechtli-
chen Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen im Bebauungsplan.
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1.2  Lage des Plangebietes

Abb.: 4 Lage des Plangebietes, Quelle: http.//www.gis-lkgr.de

Das Bebauungsplangebiet befindet sich nordostlich der Stadt Zittau, ca. 7 km vom Stadtzentrum ent-
fernt und stidostlich der Ortschaft Hirschfelde. Begrenzt wird der Vorhabenstandort von der Neifle im
Osten sowie von der Bahnlinie Gorlitz — Zittau im Westen.
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13 Beschreibung der geplanten baulichen MaRnahmen

Mit dem Bebauungsplan soll eine industrielle und gewerbliche Nutzung der bereits am Standort ansassi-
gen Unternehmen stadtebaulich und planungsrechtlich gesichert werden. Die im Entwurf angedachte
Entwicklung von Flachen fir die Neuansiedlung von Gewerbe- und Industriebetrieben auf teilweise
brachliegenden ehemaligen Industrieflichen des Braunkohlekraftwerks und des Leunawerks ist Auf-
grund der Verkleinerung des Plangebietes nicht mehr moglich.

Die erneute Verkleinerung nach der Auslage resultiert aus der nicht Verfligbarkeit von Teilen der Grund-
stiicke der LEAG (ehemals Vattenfall) und der Differenzen zur Finanzierung des Baus der neuen Erschlie-
RBungsstraBe aus Richtung Stidwesten.

Mit der Umsetzung der Planabsicht wird angestrebt die bestehende Bebauung (Industrie- und Gewerbe-
komplex) umzugestalten.

Hierflr ist auch eine Baufeldfreimachung des Plangebietes erforderlich. Dazu sind im besonderen Malie
Belange des Umwelt-, Boden- und Grundwasserschutzes zu bericksichtigen.

Folgende bauliche MaBnahmen sind beabsichtigt:
e Baufeldfreimachung durch Beseitigung von Vegetationsstrukturen (hierbei Ruderal-, Vorwaldfla-
chen und Baumgruppen)
e Sanierung von Verkehrsflachen im Plangebiet zur ErschlieBung der zukiinftigen Gewerbe- und
Industrieflachen sowie der Sicherstellung der Anbindung der bestehenden Wohnbebauung an
das offentlichen StraRenverkehrsnetz

1.4  Gesetzliche Grundlagen

Bei der Aufstellung von Bebauungspldnen sind die Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Na-
turschutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB besonders zu berlicksichtigen. Im
Rahmen des Umweltberichtes werden auch der notwendige Kompensationsbedarf hinsichtlich des Ein-
griffs in das Natur- und Landschaftspotential ermittelt.

Im Rahmen der Umweltpriifung werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle Umweltbelange nach
BauGB § 1 [6] Pkt.7 (Mensch, Boden, Wasser, Klima / Luft, Tiere / Pflanzen, biologische Vielfalt, Land-
schaftsbild und Kultur- und Sachgiter, Emissionen) geprift und die Ergebnisse im Umweltbericht darge-
stellt.

Der Umweltbericht ist Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes.
Bewertungsmalistab fiir die vorgefundenen Flachen bzw. Biotope ist der aktuell vorgefundene Aus-
gangszustand zum Zeitpunkt der Kartierung (August / September 2015), welcher unter Verwendung der

aktuellen Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(BRUNS) erfolgt.
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Der Endzustand wird nach der geplanten Art der baulichen Nutzung unter Bertlicksichtigung der festge-
setzten Grundflachenzahl (GRZ) quantitativ ermittelt. Das heilt, bei Festsetzung einer GRZ von 0,8 kon-
nen maximal 80 % der Flachen versiegelt und 20 % mit einem festzusetzenden Griinflachenanteil gestal-
tet werden.

Der Planwert der Vorhabenflache richtet sich nach der tatsachlichen Nutzung und wird aus der Zuord-
nung der aktuellen Biotoptypenliste unter Verwendung von BRUNS ermittelt. Im Ergebnis der Gegen-
Uberstellung der Bestands- und Planungswerte ergibt sich der Kompensationsbedarf.

Zur vollstandigen Kompensation miissen weitere MalRnahmen auRerhalb des Plangebietes durchgefiihrt
werden. Vorschlage fiir potentielle KompensationsmaBnahmen mit FlachengréRen sind in der Eingriff-
und Ausgleichsbilanzierung angegeben. Die Sicherung dieser MaRnahmen wirde (iber den Abschluss
von 6ffentlich-rechtlichen Vertragen zwischen Flacheneigentiimer und Vorhabentrager erfolgen.

15 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und iibergeordneten Planungen

1.5.1 Rechtsgrundlagen

Fir den Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren sind folgende einschldgigen Gesetze und Verord-
nungen von Bedeutung:

Bundesgesetze:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
- Raumordnungsgesetz (ROG)

- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Umweltvertraglichkeitsgesetz (UVPG)

Landesgesetze:

- Séachsisches Abfallwirtschafts- und Bodenschutzgesetz (SachsABG)
- Sachsische Bauordnung (SachsBO)

- Séachsisches Landesplanungsgesetz (SachsLPIG)

- Séachsisches Naturschutzgesetz (SachNatSchG)

- Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)

Satzungen, Verordnungen und Richtlinien:

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Bundesartenschutzverordnung (BartSchV)

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)

- Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)

- Richtlinie 92/43/EWG des Rates der Europdischen Gemeinschaften zur Erhaltung der natirlichen
Lebensraume sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH- Richtlinie)
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- Richtlinie 79/409/EWG des Rates der Europaischen Gemeinschaften tUber die Erhaltung der wildle-
benden Vogelarten (Europaische Vogelschutz — Richtlinie)

- Rote Listen

- Sachsische Verwaltungsvorschrift Biotopschutz (VwV Biotopschutz)

1.5.2 Fachplanungen

Landesentwicklungsplan 2013

Im Landesentwicklungsplan, bestehend aus Erlduterungs- und Umweltbericht mit Stand von 2013, wur-

den folgende Umweltschutzziele formuliert, welche wie folgt lauten und fiir den Planungsraum der
Stadt Zittau zutreffen:

ausreichende Flachenangebote zur Sicherung von Wirtschaftsstandorten und neuen Entwick-
lungsoptionen

Beplanungsgebot von Brachflachen, insofern Marktfahigkeit gegeben ist

Bedarfsgerechte Bereitstellung von gewerblichen Bauflachen zur Sicherung der Eigenentwick-
lung

Lenkung der unvermeidbaren Neuinanspruchnahme von Flachen auf anthropogen vorbelastete
Boden mit geringer Bedeutung fiir die landwirtschaftliche Produktion

Sanierung von schadlichen Bodenverunreinigungen und Altlasten

Sanierung beeintrachtigter Bereiche des Grundwassers

Schutz, Pflege und Entwicklung bedeutsamer Lebensrdume / Schutzgebiete, Erhalt geschiitzter
Biotope

Verringerung der Larmbelastung durch Verkehr, Gewerbe und Freizeit auf ein gesundheitsver-
tragliches MaR, Sicherstellung einer umfassenden und effektiven Larmvorsorge

Erhalt, Schutz und Pflege von Kulturdenkmalen, Sanierung nicht mehr genutzter oder umge-
widmeter Kulturdenkmale, denkmalgerechte Bewahrung und Entwicklung der Denkmalgebiete,
Kulturdenkmale und Sachgesamtheiten

Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und Pflanzen einschlieflich ihrer Lebens-
statten in ausreichender GroRe und Qualitdt, bestimmte Landschaftsteile sollen der natlrlichen
Dynamik Giberlassen bleiben

Gesamtfortschreibung des Regionalplanes (Stand 2010)

Im Regionalplan, bestehend aus Erldauterungs- und Umweltbericht mit Stand von 2010, wurden folgende

Umweltschutzziele formuliert, welche auf das Plangebiet zutreffen. Diese lauten:

Flachensanierung von Altstandorten der Braunkohlekraftwerke

Abbau vorhandener / Verhiitung kinftiger Schadstoff- Kontaminationen in gering grundwasser-
geschitzten Gebieten

Sanierung von Altlasten in ausgewiesenen Uberschwemmungsgebieten

Regional bedeutsames Grundwassersanierungsgebiet

besondere Anforderungen an Schutz / Entwicklung von Arten und Biotopen (A3b)

besondere Anforderungen an Schutz / Entwicklung des Landschaftsbildes (L1)

besondere Anforderungen an Schutz / Verbesserung von Klima und Luft (K1)

besondere Anforderungen an Schutz und Entwicklung des Wasserhaushaltes (W2, W5)
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Flachennutzungsplan

Fiir den Standort des Bebauungsplanes liegt derzeit kein rechtverbindlicher Flachennutzungsplan vor. Es
gibt einen Vorentwurf eines FNP Stand 24.05.2012. Innerhalb dieses Planes sind die Plangebietsflachen
als Gewerbe- und Industriegebiet dargestellt. Die dstlich und westlich gelegenen Randbereiche sind als

Grinflachen ausgewiesen. Die Ausweisungen des Bebauungsplanes werden in den FNP Gbernommen.
Somit wird die im Bebauungsplan vorgesehene Festsetzung der stadtebaulichen Entwicklungsabsicht der

Stadt Zittau entsprechen.
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2. Bestandsaufnahme / Beschreibung der Umweltbelange und der Planungs-

auswirkungen

2.1 Untersuchungsbereich und untersuchungsrelevante Umweltbelange

Der Untersuchungsbereich umfasst grundsatzlich das vorliegende Plangebiet. Aufgrund der Planungs-

charakteristik des Bebauungsplanes , Industriegebiet Hirschfelde zwischen Bahnlinie und Neille” ist die

Ausweitung des Untersuchungsraumes Uber die Plangebietsgrenzen erforderlich (siehe Tabelle 1), was

aus immissionsschutz- und naturschutzrechtlichen Problemstellungen resultiert.

Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange und die erheblichen Auswirkungen der Pla-
nung auf die Umweltbelange werden nachfolgend zusammenfassend beschrieben.
Untersuchungsgebiet Untersuchungscharakteristik
Geltungsbereich B-Plan Biotope
Flachenbezogene Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung (Au-
gust/September 2015) nach der aktuellen Handlungsempfehlung zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(BRUNS)
Fauna
keine Prasenzkontrollen fir FFH-Arten (Zauneidechse) durch Ver-
kleinerung des Plangebietes
Geologie/Boden
Bewertung der Beeintrachtigungen im Plangebiet
Klima
Bewertung der Beeintrachtigungen im Plangebiet
Kultur- und Sachgiter
Ermittlung bestehender/zukiinftiger Beeintrachtigungen
im/angrenzend am Plangebiet
Bauvorhabenbezogenes Beeintrachtigungsgebiet | Mensch/Landschaftsbild/Erholungspotential
durch Emissionen (Larm, Geruch) Schallgutachten Ermittlung von Emissionen auf benachbarte Wohn-
gebiete unter Beriicksichtigung der Richtwerte der TA-Larm
Schutzgebiete
Bewertung der Beeintrachtigungen auf angrenzende Schutzgebiete
(Natura-2000)
Wasser
Ermittlung des Wasserabflusses aus dem Plangebiet in die ,Lausitzer
NeiBe“
Tabelle 1: planungsrelevante Untersuchungsréume
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2.1.1 Naturraum

Beschreibung

Biogeographisch liegt das Plangebiet innerhalb der kontinentalen Region im Bereich des Nordostdeut-
schen Tieflandes (SSYMANK et al. 1998).

Naturrdumlich wird es nach MANNSFELD & RICHTER (1995) in den Bereich der Ostlichen Oberlausitz
(Untereinheit , Zittauer Becken”) eingeordnet.

Die Topographie des Planungsgebietes ist relativ eben und hat eine Hohe von ca. 222 m bis 223 m NHN.
Im Westen in Richtung Bahnlinie fallt das Geldnde auf ca. 221 m NHN und im Osten (NeiBewiesen) auf
219 m NHN ab. Die Randbereiche werden von der Bebauung aber freigehalten.

Auswirkungen durch die Planung

Die Planung hat keine Auswirkung auf den Naturraum.

2.1.2 Geologie / Boden

Beschreibung

Im Rahmen der bodenkundlichen Landesauf-
nahme wurden u.a. keine Siedlungs-, Gewer-
be- und Industrieflichen kartiert. Daher sind
die Flachen in der Karte weil3 dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich regionalgeolo-
gisch innerhalb des Zittauer Beckens. Das
Zittauer und das Oderwitzer Becken, die durch
Vulkanismus entstanden, bilden eine Becken-
landschaft, welche sich auch in die Nachbar-
lander Polen und Tschechien zieht. Durch Sen-
kungsvorgange und eintretende Sedimentati-
on lagerten sich Losse, Kiese und Sande ab.
Zwischen den Sedimentschichten bildete sich
auch Braunkohle, welche heute noch im Tage-

bau Turow auf polnischer Seite abgebaut wird.
Abb.: 5 Digitale Bodenkarte des LfULG

Die 6stlich gelegenen Plangebietsflachen (NeiRewiesen) werden der Leitbodenassoziation:
e Auenbdden aus Schluff iber tiefem Skelett flihrendem Lehm
zugeordnet.
Bei den Leitbodenformen der 6stlichen Flachen im Plangebiet handelt es sich um:
e Vega aus fluvilimnogenem Schluff (Auenschluff) Gber tiefem fluvilimnogenem Kies flihrendem
Lehm (Auenlehm)

GemaR den Angaben des LfULG (Quelle: http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden) ist die Vernéas-

sungsstufe/6kologische Feuchtestufe der Boden als ,nicht vernasst/frisch und maRig frisch” einzustufen.
Die Bodenfruchtbarkeit des Bodens wird mit ,sehr hoch” angegeben.
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Um 1900 wurde die Bebauung des Geldandes zum Industriestandort vorangetrieben. Im Zuge dessen
wurde das Areal grol3flachig aufgefiillt. Die Machtigkeit der Aufschiittungen betrdgt im Gebiet zwischen
2 und 3m. Der aufgeschiittete Boden setzt sich weniger aus umlagerten natirlichen Béden zusammen,

sondern vielmehr aus Aschen und Schlacken.
Unterhalb der Aufschiittungen lagert der Auenlehm mit einer Méachtigkeit von 1 und 2m.

Erosionsgefdahrdung

Die Boschungsbereiche hin zu den NeilSe-
wiesen sind gemaR den Darstellungen in
der Karte zur Erosionsgefahrdung des Bo-
dens (Abb. 2 - KSR-Karte) stark erosionsge-
fahrdet.

Abb.: 6 Erosionsgefdhrdung der B6den im Plangebiet
Quelle: http://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/boden

Baugrund / Bausubstanz

Auf dem Flurstiick 126/31 welches direkt westlich an das Plangebiet angrenzt und eine Teilflache des
ehemaligen LEUNA-Werkes darstellt, erfolgte kein vollstandig baulastfreier Riickbau alter Bausubstanz.
Zudem sind Wegebefestigungen auf dem Grundstiick nahezu vollstandig erhalten. Aufgrund der verklei-
nerung der Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen die Flachen vollstandig auRerhalb und wer-
den nicht in Anspruch genommen bzw. Uberplant.

Altlasten

In unmittelbarer Umgebung des Vorhabenstandortes sind 26 verschiedene Altlasten bzw. altlastenver-
dachtige Flachen dokumentiert, was im besonderen MaRe auf die friihere Nutzung des Gelandes als
Industriestandort (Kraftwerk Hirschfelde, LEUNA Werke) zurlickzufiihren ist. (siehe Tabelle Anlage 7)
Durch die erneute Verkleinerung des Geltungsbereiches liegen die meisten Altlastenflachen nun auler-
halb des Plangebietes. Bei den vier Altlastenverdachtsflichen im Gebiet wurde eine orientierende Un-
tersuchung durchgefiihrt und zum Abschluss gebracht. Nach Auskunft des Landkreises sollen sie belas-
sen werden.

Durch Frau Mildener,welche den Bebauungsplan fir die Stadt Zittau bearbeitet, wurde am 13.04.2018
Einsicht in die vorliegenden Unterlagen
e Orientierende Erkundung Fit Chemische Produkte GmbH, Hirschfelde, Umweltberatung Ulrich
und Partner GbR 1997
e Fit GmbH Neubau Gebdude 23B, Baugrunduntersuchunh, Erdbaulaboratorium Dresden GmbH —
IB flir Geotechnik und Umwelt, 23.04.2012
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zu den Altlasten im Plangebiet beim Landratsamt Gorlitz , Umweltamt — Untere Abfall- und Boden-

schutzbehdrde genommen.

Daraus wurden folgende Ergebnisse zusammengefasst:

1. Im Rahmen einer Historischen Erkundung fiir das Betriebsgelande der ,Fit Chemische Produkte
GmbH“ vom 11.09.1996 durch das Biiro fliir Umweltberatung Ullrich und Partner GbR wurden im
aktuellen Geltungsbereich des Entwurfes des Bebauungsplanes 8 Verdachtsbereiche festgestellt.
Firr diese Bereiche wurde eine Orientierende Untersuchung durchgefiihrt.

2. Die durch die Orientierende Untersuchung des Standortes der fit GmbH und Hirschfelder Greifer-
und Stahlbau GmbH vom 09.09.1997 durch das Biiro Umweltberatung Ullrich und Partner GbR be-
legten Ergebnisse und Bewertungen der 8 Verdachtsbereiche weisen keine weiteren Mallnahmen

fir eine Altlastensanierung aus. Zusammenfassend wird im Ergebnis der Erkundung festgestellt:

Schutzgut Boden

In den Verdachtsbereichen 2 und 6 wurden geringe Prifwertiberschreitungen der MKW festge-
stellt, alle anderen analytischen Parameter liegen deutlich unter dem Prifwert. ,,Somit ist von
einer geringfligigen Gefahrdung des Mediums Boden auszugehen”.

Schutzgut Grundwasser

Zum Zeitpunkt der Untersuchung wurde keine Grundwassergefahrdung nachgewiesen. Es wurde
festgestellt, dass kein Schadstoffeintrag auf dem zu untersuchenden Gebiet erfolgt, der zu einer
Grundwasserbelastung fiihrt.

Schutzgut Oberflachenwasser

Eine Gefahrdung wurde nicht nachgewiesen.

Schutzgut Luft
Es wurden geringe Uberschreitungen des Priifwertes fiir schwerfliichtige MKW festgestellt, ein
Handlungsbedarf besteht nicht.

Schutzgut Mensch

Die punktuell vorgefundenen geringfligigen Kontaminationen stellen keine Gefdhrdung des
Schutzgutes Mensch dar.

Daneben wurde im August 2018 durch das Umweltamt — Untere Abfall- und Bodenschutzbehorde fol-

gender Sachstand’ zur Altlastenverdachtsfliche im Bereich der Hirschfelder Greifer- und Stahlbau GmbH

mitgeteilt:

Untergrund besteht aus sandigen Auffillungen mit erhéhten Asche-/Schlackeanteilen,
lokal begrenze MKW-Kontaminationen im Boden,

lokal erh6hter PAK-Gehalt im Boden (Aufflllung aus Asche/Schlacke)

keine schadliche Bodenveranderungi.S. § 2 Abs. 3 BBodSchG

Auswirkungen durch die Planung

Bodenversieglung:

Durch die Planungscharakteristik erhoht sich der Versieglungsgrad gegeniiber der Bestandssituation um
ca. 4,5 ha (siehe Tab. 2).

! entnommen aus der orientierenden Altlastenuntersuchung auf dem Betriebsgelinde der Hirschfelder Greifer- und Stahlbau GmbH; AG:
Hirschfelder Greifer- und Stahlbau GmbH, Am Werk 9, Hirschfelde; AN: b-d-s Potsdam Boden- und Deponie-Sanierungs GmbH, Neuendorfer Str.
39a, Potsdam; 16.April 1992
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Versieglungsflache Ist-Situation Soll-Situation — Entwurf
StraBen und Wege, vollversiegelt 4.702 m? 3.991 m?
StraBen und Wege, teilversiegelt 1.214 m? -

bzw. wassergebundene Decke

Lagerflachen (teilversiegelt) 7.244 m? -

Bebauung 84.523 m? (beinhaltet die Flichen der bestehen- 138.671 m? (bericksichtigt wurde:
den Bebauung und der Industriebrachen, welche | GRZ 0,8: Gewerbe-, Industrieflache

sichtbar sind) GRZ 0,6: Mischgebietsflache

Gesamtversieglung 97.683 m? 142.662 m?

Tabelle 2: Bodenversiegelung Ist- und Soll-Situation

Die derzeitige Versieglung im Plangebiet wurde quantitativ aus dem Luftbild und durch die Bestandsauf-
nahme der Biotope ermittelt. Ob sich eventuell noch versiegelte bzw. teilversiegelte Flachen unter der
Vegetationsdecke befinden, ist nicht geklart. Hierfiir miissten gesonderte Untersuchungen durchgefihrt
werden. Verursacht wird die Erhéhung durch die geplanten Nutzungen (Erweiterung der Gewerbe- bzw.
Industrieflachen in Richtung Norden.

Dadurch kommt es zu einem Funktionsverlust bzw. einer Zerstorung des Bodens. Durch die zu erwar-
tenden baulichen Tatigkeiten ist zudem mit Bodenverdichtungen bzw. Verdanderungen im Oberbodenbe-
reich zu rechnen.

Obwohl von der Versieglung hauptsachlich anthropogen verdnderte Boden betroffen sind, welche in-
nerhalb der Nutzung als Braunkohlekraftwerksflachen der Ortschaft Hirschfelde entstanden, stellt es
einen Eingriff in das Schutzgut dar.

Altlasten:

“Anhand der ermittelten Analyseergebnisse der durchgefiihrten Bodenuntersuchungen der in der Histo-
rischen Erkundung ermittelten Verdachtsbereiche wurden nur zwei punktuelle Prifwertlberschreitun-
gen des Parameters MKW in den Verdachtsbereichen VB2 bis 1,00 m Tiefe und VB6 bis in 2,00 m Tiefe
festgestellt. Bei der Beprobung des Grundwassers lagen alle analysierten Parameter unter den zugehori-
gen Priifwerten. Aufgrund dieser geringfligigen Belastung in Bezug auf Hohe der Kontaminationen sowie
die flachenméaRige Ausdehnung ist trotz der ungilinstigen geologischen und hydrologischen Verhéltnisse
hinsichtlich des Schadstoffaustrages eine Gefahrdung der Schutzgiter durch relevante Schadstoffe auf-
grund der ehemaligen Nutzung des untersuchten Altlastenstandortes nicht vorhanden. Nach Bewertung
aller Untersuchungsergebnisse wird eine Sanierung der Flachen des ausschlieRlich industriell genutzten

Grundsticks als nicht erforderlich eingeschatzt.“?

Aus Sicht des Gutachters sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich.

Auch im Ergebnis der Baugrunderkundung durch das Erdbaulaboratorium Dresden, IB fiir Geotechnik
und Umwelt GmbH vom 23.04.2012 wurde fiir den Aushub ein Zuordnungswert W1.2 mit erhéhtem
Gehalt an Kohlenwasserstoffen zugeordnet. Dieser Wert erlaubt den Verbleib des Aushubmaterials auf
dem Grundstiick. Es wird empfohlen, beim Anfall von organoleptisch auffalligen Aushubbdden diese

2 Orientierende Erkundung Fit Chemische Produkte GmbH, Hirschfelde, Umweltberatung Ullrich und Partner GbR 1997
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separat zwischenzulagern und um Schadstoffverschleppung/ -ausbreitung vorzubeugen, diese im sepa-
raten Haufenwerk abzudecken. Es wird empfohlen, Erdarbeiten analytisch zu begleiten.?

Erosionsgefahrdung:

Durch die geplanten Nutzungsdanderungen im Bebauungsplangebiet (Versieglung) wird die Erosionsge-
fahrdung der vorkommenden Bdden nicht erhoht.

Ergebnis / Berlicksichtigung

Durch die weitere Verkleinerung des Plangebietes liegen bis auf drei Altlastenverdachtsflache alle au-
Rerhalb des Geltungsbereiches. Sie sind daher durch die beabsichtigten BaumaBnahmen, nicht betrof-
fen.

Die Ergebnisse der Untersuchungen lassen aber den Schluss zu, dass hinsichtlich der Altlastenuntersu-
chung auf den mit Eingrenzung des neuen Geltungsbereiches verbliebenen Grundstiicken im Rahmen der
Bauleitplanung kein weiterer Handlungsbedarf entsteht.

Ob die BaumaRnahmen dennoch ingenieurtechnisch begleitet und dokumentiert werden mussen, ist mit
der Unteren Abfall- und Bodenschutzbehorde des Landkreises Gorlitz abzustimmen.

Unter Berlicksichtigung der anthropogenen Vorbelastung des Vorhabenstandortes und bei der Durch-
fihrung der nachfolgend aufgefiihrten MaRnahmen werden die Auswirkungen auf das Schutzgut be-
riicksichtigt bzw. minimiert:
o ggf. fachgutachterliche Betreuung
e ggf. Bodenaustausch durchfiihren
e ggf. Grundwassermonitoring fiir den gesamten Standort
e Versiegelung auf das notwendige Mal’ beschranken durch wasserdurchlassige Gestaltung gering
beanspruchter Verkehrsflachen (z.B. Stellplatze, Zufahrten, Gehwege bzw. Lagerflachen der In-
dustrie- und Gewerbegrundstiicke)
e Errichtung und Betrieb industrieller Anlagen, so dass ein Schutz vor Kontaminationen des Bo-
dens gewahrleistet ist
e Entsieglung nicht mehr bendétigter Flachen
e Beseitigung von Schadstoffquellen im Boden und Minimierung der Schadstoffkonzentrationen
im Grundwasser-Wechselbereich durch geeignete Verfahren

Hinweise zu Baugrunduntersuchungen

Fiir geplante Baumafinahmen wird zur ndheren Quantifizierung der értlichen Baugrundverhdltnisse prin-
zipiell die Durchfiihrung einer standortkonkreten Baugrunduntersuchung gem. DIN 4020 / DIN EN 1997-2
empfohlen.

Werden im Rahmen der weiteren Planung Untersuchungen mit geologischem Belang durchgefiihrt, bit-
ten wir uns, die Stadt Zittau die Ergebnisse zur Verfiigung zu stellen. Sofern fiir die o.g. Untersuchungen
Bohrungen niedergebracht werden, besteht Bohranzeige — und Bohrergebnismitteilungspflicht gegen-
iiber der Abteilung 10 des LfULG.

3 Fit GmbH Neubau Gebaude 23B, Baugrunduntersuchung, Erdbaulaboratorium Dresden GmbH — IB fiir Geotechnik und Umwelt, 23.04.2012
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Hinweise zum Radonschutz

Das Plangebiet liegt in einem Gebiet, fiir das keine Prognosewerte zu Radonkonzentrationen in der Bo-
denluft vorliegen. Es ist aber nicht auszuschliefSen, dass auf Grund lokaler Gegebenheiten und der Eigen-
schaften des Gebdudes hinsichtlich eines Radonzutrittes dennoch erhéhte Werte der Radonkonzentration
in der Raumluft auftreten kénnen.

Aus Griinden der Vorsorge werden Empfehlungen fiir SchutzmafSnahmen ausgesprochen. Die Richtlinie
der EU nennt als max. Referenzwert 300 Bq/m3, oberhalb dem Radonkonzentrationen in Innenrdumen
als unangemessen betrachtet werden.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhéhter Strahlenbelastung durch Zutritt von Radon in Aufenthaltsréiumen
empfehlen wir, bei geplanten Neubauten generell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompe-
tenten Ing.-biiro die radiologische Situation auf dem Grundstiick und den Bedarf an SchutzmafSnahmen
abkldren zu lassen. Bei geplanten Sanierungsarbeiten an bestehenden Gebduden empfehlen wir, die
Radonsituation durch einen kompetenten Gutachter ermitteln zu lassen und ggf. RadonschutzmafSnah-
men bei den Bauvorhaben vorzusehen.

2.1.3 Wasserhaushalt

Beschreibung
Oberflachenwasser:

Es befinden sich weder Trinkwasserschutz- und Heilquellenschutzgebiete im Plangebiet. Nach § 72 Abs.
2 Nr. 2 SachsWG befinden sich Flichen eines festgesetztes Uberschwemmungsgebietes im westlichen
und 6stlichen Plangebiet.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich auf dem FIT GmbH - Geldnde:

e ein Feuerldschteich.

Angrenzend am Plangebiet (Norden) gibt es:

e zwei temporare Kleingewdsser. Zum Zeitpunkt der Kartierung im August/ September des Jahres
2015 Stand in dem 6stlich gelegenen Kleingewdsser Wasser an. Das westliche Kleingewdsser ist
zum Teil stark verlandet. Dabei handelt es sich um ehemalige Klarteiche, welche renaturiert
sind.

Ostlich am Plangebiet vorbei verlduft die Lausitzer NeiRe. Es ist ein Gewdasser der 1. Ordnung und ein
Grenzgewasser zur Republik Polen. Dementsprechend ist die Landestalsperrenverwaltung des Freistaa-

tes Sachsen fiir die Unterhaltung zustandig. Weitere Oberflachengewasser sind nicht vorhanden.

Niederschlagswasser:

Die Ableitung des derzeit anfallenden lberschiissigen Niederschlagswassers der im Gebiet des ehemali-
gen Kraftwerksstandortes anzutreffenden Versiegelungsflachen erfolgt im Wesentlichen tiber vorhan-
dene Leitungen, aber nicht einheitlich. Das bestehende Regenwasserleitungsnetz im Untersuchungsge-
biet ist im Eigentum der Stadt Zittau und der FIT GmbH. Die stidwestlich gelegene Erschliefungsstralle —
StraBe zum Kraftwerk — entwassert in Stralleneinldaufe und Schachte. Die Lage, Dimensionierung und
Ableitung ist unbekannt. Die nordlich gelegene StraRe — Am Werk — verfligt tiber funktionsfahige Ent-
wasserungseinrichtungen. Im Bereich der Wohnbebauung nordlich des FIT Gelandes wird das Nieder-
schlagswasser der StraRe ins freie Gelande entwadssert. Die StralRenentwasserung auf dem ehemaligen
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Kraftwerksgeldande funktioniert nur teilweise. Es ist davon auszugehen, dass ein Teil des Wassers versi-
ckert.

Die FIT GmbH und die Firma Hirschfelder Greifer und Stahlbau entwdssern das anfallende Nieder-
schlagswasser jeweils in die NeiRe. Uber die Leitung der FIT GmbH ist das benachbarte GESA — Gelidnde
(Flursticke 126/25 und 126/31) mit angeschlossen.

Der Zustand aller vorhandenen Regenwasserleitungen ist unbekannt.

Uberschiissiges Niederschlagswasser der unversiegelten Griinflichen (Ruderalflichen), welches nicht
vor Ort versickert, flie3t aufgrund der Gelandetopographie nach Osten in Richtung NeiRe.

Grundwasser:

Die aktuellen Grundwasserflurabstande innerhalb des Plangebietes sind nicht bekannt. Auf dem Flur-
stiick 126/31, welches nach erneuter Verkleinerung des Geltungsbereiches nicht mehr durch das Plan-
vorhaben beansprucht wird, sind vier Grundwassermessstellen vorhanden. Hierbei handelt es sich um
die Grundwassermessstellen, welche im Auftrag der GESA im Rahmen einer Gefahrdungsabschatzung in
Auftrag gegeben wurden.

Aufschluss (Datum) Wasseranschnitt Wasserstand nach Beendigung der Bohrarbeiten
in m unter GOK inm NHN in m unter GOK inm NHN

GWMS 13-78 (24.04.2013) 5,00 217,21 5,74 216,47

GWMS 13-79 (24.04.2013) 6,00 216,44 5,69 216,75

GWMS 13-80 (24.04.2013) 6,00 216,73 nicht erfasst nicht erfasst

GWMS 13-81 (24.04.2013) 5,40 217,11 nicht erfasst nicht erfasst

Tabelle 3: Grundwasserflurabstdnde der Grundwassermessstellen im UG

Unter Berlicksichtigung der verfligbharen Messstellen ist von mittleren Grundwasserstanden zwischen
4,5 m bis 5,8 m auszugehen. Dabei steigt das Grundwasser ausgehend vom Wasserstand der Neil3e in
Richtung Westen leicht an.

Grundwasseruntersuchungen wurden bisher nur fiir einzelne Kontaminationsflachen bzw. Verdachtsbe-
reiche durchgefiihrt. Es fehlen bisher flaichendeckende Untersuchungen, durch welche eine Aussage zur
Grundwasserbeschaffenheit flir das gesamte Plangebiet getroffen werden kann. Aufgrund vereinzelter
Kontaminationen im Boden ist ein Eintrag dieser in das Grundwasser nicht auszuschlieRen.

Auswirkungen durch die Planung

Oberflachenwasser:

Das im Plangebiet vorkommende Oberflachengewaésser - Naturfernes (technisches) Stillgewasser — Feu-
erléschteich - bleibt durch die Bebauungsplanung vorerst unberihrt.

Niederschlagswasser:

Aufgrund der beabsichtigten Erhohung des Versieglungsgrades im Plangebiet ist eine Ableitung liber-
schiissigen Niederschlagswassers aus dem Plangebiet erforderlich. Ob eine Versickerung vor Ort moglich
ist, muss im weiteren Verfahren geprift werden. Die Versickerung von Oberflachenwasser kann in nicht
kontaminierten Bereichen erfolgen.
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Derzeit wird das anfallende Niederschlagswasser Uber private Leitungen der Neil3e zugefiihrt. Dies soll
unter Bericksichtigung der Bestandssituation und des Verschlechterungsgebotes auch weiterhin so
bleiben. Es soll allerdings eine Regenwassernutzung und verzogerte Ableitung durch Rickhalt festge-
setzt werden.

Grundwasser
Die beabsichtigte Erhéhung des Versiegelungsgrades, aufgrund der geplanten baulichen Nutzung der
Flachen als Industrie- und Gewerbegebiet, wirkt sich auf das Grundwasser aus. Dabei sind vor allem
folgende Punkte zu nennen:

- Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate

- Verlust von Flachen fiir die Wasserspeicherung

- Verringerung der Infiltrationsleistung

- Erhoéhung des Oberflachenwasserabflusses

Beim Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen sind die ,Verordnung lber Anlagen zum Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen” und die ,Sachsische Anlagenverordnung - Vollzitat: Sachsische Anla-
genverordnung vom 18. April 2000 (SachsGVBI. S.223), die zuletzt durch Artikel 13 des Gesetzes vom 12.
Juli 2013 (SachsGVBI. S. 503) gedndert worden ist“ zu beachten.

Wird im weiteren Planverfahren ein Grundwassermonitoring fiir den gesamten Standort durchgefihrt,
misste eine Ubersicht tiber die vorhandenen Grundwassermessstellen einschl. Messstellenpéssen erar-
beitet werden.

Ergebnis / Beriicksichtigung

Oberflachengewisser:

Keine negativen Auswirkungen bzw. Verschlechterungen gegeniiber dem Ist- Zustand sind fiir die vor-
handenen Oberflachengewasser herzuleiten.

Niederschlagswasser:

Die grundsatzliche Moglichkeit der gesicherten Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet
muss noch nachgewiesen werden.

Durch die nachfolgend aufgefiihrten Malnahmen werden die Auswirkungen innerhalb der Bebauungs-
planung beriicksichtigt bzw. minimiert:

- Ausschluss einer Regenwasserversickerung auch in bisher kontaminierten Bereichen

- Entsiegelung nicht mehr bendtigter befestigter Flachen und anschlieBende Begriinung

- Beschrankung der Versiegelung auf das notwendige MaR

- gering beanspruchte Verkehrsflachen (z.B. Stellplatze, Zufahrten, Gehwege bzw. Lagerflachen
der Industriegrundstiicke) wasserdurchlassig gestalten

- Festsetzung der sich im Plangebiet befindenden Uberschwemmungsflachen als Griinflichen mit
bzw. ohne Gehdlzbestand

Grundwasser:
Zur Minimierung des Eingriffes bzw. der Grundwassergefahrdung tragen bei:
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- Altlastenstandorte zu sanieren

- gering beanspruchte Verkehrsflachen wasserdurchlassig zu gestalten

- nicht mehr bendétigte befestigte Flachen zu entsiegeln

- Grundwasserverschmutzungen wahrend der Bauphase zu vermeiden

- ggf. Grundwassermonitoring fiir den gesamten Standort durchfiihren

- Erhalt von Grundwassermessstellen

- die industriellen Anlagen so errichten und betreiben, dass ein Schutz vor Kontaminationen des
Grundwassers gewahrleistet ist

- Geholzanpflanzungen im Plangebiet

- Versickerung von Niederschlagswasser nur auf Flachen, welche auBerhalb von Kontaminationen
liegen (die Eignung der Flachen ist im Vorfeld zu untersuchen)

Hinweis:

Sind Tiefbauarbeiten geplant die das Grundwasser anschneiden, ist dies spatestens einen Monat vorher
der zustandigen Wasserbehorde anzuzeigen [§ 45 (1) SachsWG], da Grundwasserbenutzungen (z.B. Ent-
nahmen, Einleitungen) einer wasserrechtlichen Erlaubnis (3 2, 3 WHG) bediirfen.

2.1.4 Klima

Beschreibung

Das Plangebiet wird dem Ostdeutschen Binnenklima zugeordnet und zdhlt zum Gorlitz-Zittauer Nieder-
schlagsbezirk. Die Jahresschwankungen der Monatsmitteltemperaturen gehoren zu den groRten
Deutschlands. So liegen die jahrlichen Temperaturschwankungen um 19,3 °C. Warme Sommer mit lan-
geren Schonwetterperioden und relativ kalte Winter zeichnen dieses Gebiet aus.

Die Niederschlage sind mit Werten um 600 mm fiir das Gebiet des Ostdeutschen Binnenlandklimas auf-
fallend hoch. Der niederschlagreichste Monat ist der Juli.

Jahresmittel Monatsmittel Januar Monatsmittel Juli
Temperaturmittel (gemessen 2 m 8,2°C -1,8°C 17,5°C
liber Erdboden)
Mittlere Niederschlagsmenge 591 mm 36 mm 72 mm

Tabelle 4: Klimawerte fiir den Planungsraum (Quelle: Climate-Data.org)

Lokalklimatisch kann das Plangebiet derzeit aufgrund der vorhandenen Vegetations- und Versieglungs-
strukturen sowie dem angrenzenden FlielRgewasser , Neifle” dem Freiland-Klimatop sowie dem Gewer-
be-Klimatop zugeordnet werden. Fiir das Plangebiet maRgebend ist die Beeinflussung des Klimas durch
die Gewerbeflachen.

Das Freiland-Klimatop weist einen extremen Tages- und Jahresgang der Temperatur und Feuchte sowie
sehr geringe Windstromungsveranderungen auf. Damit ist eine intensive nachtliche Frisch- und
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Kaltluftproduktion verbunden. Dies trifft insbesondere auf ausgedehnte Wiesenflachen sowie auf
Freiflachen mit sehr lockerem Gehdlzbestand zu.

Das Gewerbe-Klimatop entspricht im Wesentlichen dem Klimatop der verdichteten Bebauung, d.h.:
Warmeinseleffekt, geringe Luftfeuchtigkeit, erhebliche Windfeldstérung. Zusatzlich sind vor allem
ausgedehnte ZufahrtsstraRen und Stellplatzflichen sowie erhéhte Emissionen zu nennen. Im
nachtlichen Warmebild fallt teilweise die intensive Auskihlung im Dachniveau grofRer Hallen auf
(insbesondere mit Blechdachern), wahrend die Flachen zwischen den Gebduden weiterhin stark

erwarmt bleiben.

Die Klimatope stehen Uber die verschiedenen Luftaustauschprozesse in einer Wechselbeziehung. Einer-
seits beeinflussen sie - vor allem kleinrdumig - den horizontalen Luftaustausch, andererseits Uberpragt
der regionale Wind die lokalen Standortklimatope.

Allgemein gilt: Der Kalt- bzw. Frischlufttransport ist umso starker, je offener die Flurbereiche sind und je
groRer die Hangneigung ist. Als besonders empfindlich einzuschatzen sind Bereiche, in denen Kaltluft-
sammlung und —stagnation eintreten und Bereiche, in denen Frischluftregeneration erfolgt.

Die Flachen des Plangebietes besitzen keine lufthygienische Ausgleichsfunktion in Bezug zur Ortslage.

Auswirkungen durch die Planung

Entsprechend des Entwurfs der Bebauungsplanung bestehen fiir die klimatischen Funktionen folgende
Empfindlichkeiten:
e Vermehrung von Schadstoffemissionen
e infolge der Oberflachenversiegelung und der Baumassenkonzentration entstehen Aufheiz- und
Warmespeicherflachen

Ergebnis / Beriicksichtigung

Es sind negative Auswirkungen auf das Schutzgut zu erwarten, welche durch die Erhéhung des Vollver-
sieglungsgrades hervorgerufen werden. Durch die Minimierung von befestigten Flachen durch teilver-
siegelte Flachen, die potentielle Entsiegelung nicht mehr bendtigter Flachen, die Durchgriinung des
Plangebietes, den Erhalt der Griin- und Freiflaichen im Osten und im Nordwesten werden die Auswir-
kungen bericksichtigt bzw. ein Teil der Beeintrachtigungen minimiert.
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Als Grundlage fur die Bewertung der Flora und Fauna wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplange-

bietes , Industriegebiet Hirschfelde zwischen Bahnlinie und NeilRe“ eine Biotopkartierung am 31.08.2015

und am 01.09.2015 auf den Plangebietsflachen durchgefiihrt. Die Biotoptypenkartierung erfolgte unter

Verwendung der vorldufigen Biotopliste Sachsens (Stand: 2010). Neben der Biotopzuordnung wurden

bei der Kartierung besondere wertbestimmende Merkmale wie Auspragung, Strukturvielfalt, Artenviel-

falt sowie Vorkommen bemerkenswerter Arten erfasst.

Bei der Kartierung durch die Mitarbeiter des Bliros Richter und Kaup in Gorlitz konnten faunistisch keine

gefdhrdeten Arten festgestellt werden. Durch die erneute Verkleinerung des Geltungsbereiches sind

keine potentiellen Lebensrdume der Zauneidechse mehr vom Vorhaben betroffen. In Absprache mit der

Unteren Naturschutzbehorde kann auf eine Prasenzkontrolle verzichtet werden.

2.1.5.1 Potentiell natiirliche Vegetation des Plangebietes

Die potentiell natlrliche Vegetation inner-
halb des Plangebietes (rote Linie) ware im
Ostlichen Randbereich ein Bruchweiden-
Auengebiisch und -wald und im Nordosten
ein Eichen- Ulmen Auenwald im Ubergang
zu Zittergrasseggen- Hainbuchen- Stielei-
chenwald (Uberwiegend) mineralischer
Nassstandorte (Abb. 5, Quelle: http://www.
umwelt.sachsen.de).

Der grofRte Teil des Plangebietes ist als dich-
tes Siedlungsgebiet bzw. im Norden als
Bergbaugebiet (Deponie) dargestellt.

y

A\

/

Abb.: 7 pot. natiirliche Vegetation des Plangebietes
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2.1.5.2 Flora

Biotoptypenbeschreibung

Im Bereich des Plangebietes sind unterschiedliche Biotope anzutreffen, welche als Lebensraum der Flora
und Fauna dienen. Ein Grof3teil der Flachen unterliegt einer starken anthropogenen Beeinflussung, wel-
che von der jetzigen und ehemaligen Nutzungsform (ehem. Kraftwerksgelande und Gewerbegebiet)
hergeleitet werden kann.

Das Gebiet des Bebauungsplanes wird im Wesentlichen durch rekultivierte Kraftwerksflachen charakte-
risiert. Diese Flachen werden durch zwei Unternehmen FIT GmbH und Hirschfelder Greifer- und Stahl-
bau GmbH als Betriebsstandorte genutzt.

Die westlich an das Plangebiet angrenzenden brachliegenden Flachen sind durch das ehemalige Braun-
kohlekrafwerk und das Leunawerk Hirschfelde beeintrachtigt.

Diese ehemaligen Kraftwerksflachen sind stark durchgriint und zeigen einen hohen Gehdlzbestand. Im
Bereich der rekultivierten Flachen sind im Zuge der Nutzung als Betriebssitz fortlaufend gewerbliche
ErschlieBungs- und Nutzungsstrukturen geschaffen worden, welche intensiv beansprucht werden. Hier-
bei handelt es sich beispielsweise um Parkplatze, Lager- und Betriebshallen, Lagerflachen, Freiflachen in
Form von intensiv genutzten Griinflachen (Scherrasen) sowie um Infrastruktur (StraRen, Wege).

Die starke anthropogene Beeinflussung des Gebietes wird durch die vorgefundenen Biotop- und Vegeta-
tionsstrukturen deutlich. Das westliche Geldnde zeigt sich in einem verbuschten Zustand. Dennoch sind
in den ostlichen und westlichen Randbereichen wertvoller einzustufende Gehdlzstreifen zu finden. Die
zum Teil homogenen Landreitgrasbestdande in den Ruderalfluren aulRerhalb des Plangebietes fihren zu
einer Abnahme der Artenvielfalt. Im August und September des Jahres 2015 wurde durch Mitarbeiter
des Biiros Richter und Kaup eine Vorortkartierung durchgefiihrt. Daraus entstand eine ausfiihrliche Liste
der angetroffenen Lebensraume und Biotope mit deren Artenspektrum.

Biotope, welche nach dem & 30 BNatSchG i. V. m. § 21 SachsNatSchG geschiitzt sind, kommen im Plan-
gebiet nicht vor.

Die Darstellung der Biotoptypen ist dem Bestandsplan Biotopkartierung zu entnehmen. Wahrend diesen
Begehungen fanden sich in den Geltungsbereichen der Bebauungsplane keine Hinweise auf naturschutz-
fachlich relevante Tierarten.

Wailder und Forsten

Laubwald mittlerer Standorte — 01.05.000

Der Biotoptyp befindet sich im Norden an den 6stlichen Plangebietsgrenzen. Die Flachen liegen an den
sich nordlich an das Plangebiet angrenzenden temporaren Kleingewdssern. Der Bestand setzt sich aus
einer gemischten Altersstruktur zusammen und besteht aus Salweide (Salix caprea), Birke (Betula pen-
dula) und Eiche (Quercus robur, Quercus petraea). Im Unterwuchs wachsen Schwarzer Holunder (Sam-
bucus nigra) und Springkraut (Impatiens glandulifera). Der Biotoptyp ist von den Entwicklungsabsichten
nicht betroffen und verbleibt in seinem Bestand und seiner GréRe.
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Vorwald < 25 Jahre — 01.10.000

Es gibt zwei Auspragungen des Biotoptypes im
Plangebiet. Zum einen die Vorwaldflachen ent-
lang der Bahnlinie an der westlichen Plange-
bietsgrenze, welche aufgrund ihrer Struktur
(Alter zwischen 15 und 25 Jahren) und ihrer
Artzusammensetzung als wertvoll einzustufen
sind. Es kommen vor allem heimische Gehdlze
vor wie: Birke (Betula pendula), Eichen (Quer-
cus robur, Quercus petraea), Winterlinde (Tilia
cordata), Traubenkirsche (Prunus padus) und in

den Randbereichen Weiden (Salix. spec.). Die
stdlich gelegene Flache ist teilweise eingezaunt.

Die zweite Flache grenzt siidwestlich an das Plangebiet an und hat im Gesamten eine GréRe von ca. 6,35
ha. Davon befinden sich nach der erneuten Verkleinerung des Geltungsbereiches keine Areale mehr im
Plangebiet. Die Gehdlze setzen sich aus Aufwuchs der Birke (Betula pendula) und Aspe (Populus tremula)
zusammen und werden auf 5 bis 10 Jahre geschatzt. Die Flache weist eine anthropogene Vorbelastung
(ehemaliger Industriestandort) auf und ist stark verbuscht. Innerhalb der Bereiche sind voll- bzw. teilver-
siegelte Flachen (Altgebdude, Betonplattenwege, Schotterflachen) zu finden. Bei der Kartierung wurden
Neophyten wie der Japanischen Staudenknéterich (Fallopia japonica) und die Goldrute (Solidago cana-
densis) aufgenommen. Weiterhin sind Brombeerstraucher (Rubus fruticosus) und Landreitgras (Calama-
grostis epigejos) zu grofRen Teilen vorhanden.

Gebische, Hecken, Gehdlze

Geblisch frischer Standorte — 02.01.200

Im Ostlichen Plangebiet anzutreffende Geholz-
bestdande, welche aus friiheren Anpflanzungen
resultieren bzw. durch Sukzession entstanden
sind. Die Flachen setzten sich aus folgenden
Arten zusammen: Hasel (Corylus avellana),
Rosen (Rosa canina), Brombeere (Rubus fruti-
cosus), Robinie (Robinia pseudoacacia), teilwei-
se Birke (Betula pendula) und Apfelbdumen
(Malus). Teilweise wurden Weidengeblsche A
dem Biotoptyp zugeordnet, wenn andere Ge- [RleEHE A'_ufnah\‘m(_?,_ e

holzarten in der Begleitvegetation dominierten.
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Baumreihen — 02.02.410

Im und angrenzend an das Plangebiet sind ver-
schiedene strukturbildende Baumreihen der
Altersstufen <25 bis > 60 Jahre vorzufinden,
wobei es sich um Anpflanzungen bzw. Alt-
baumbestinde handelt. Wertgebend und
Landschaftsbildprdagend ist die alte Lindenreihe
an der StraBe im Sidosten mit einem Alter
Uber 60 Jahre. Die Linden weisen zum Teil Hoh-
len sowie Astlocher auf.

Einzelbdume, Baumgruppen — 02.02.430

Im Plangebiet sind gréRere Baumgruppen mit
den Altersstufen <25 bis >60 Jahre vorhanden.
Wertgebend und landschaftsbildpragend sind
die Altbaumbestdnde von Kastanien, Eichen,
Ahorn, Linden sowie Weiden. Vereinzelt sind
Obstbdume (Apfel) innerhalb der Flachen vor-
zufinden. Bei den Gehdlzen handelt es sich mit
Ausnahme der Sukzessionsflora im Ostlichen
Plangebiet um ehemalige Anpflanzungen. Im
Osten des Plangebietes hat sich eine dichte

RICHTER + KAUP
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’ eigene A_Ufnahme

Vegetation unterhalb der Baumkronen entwickelt, welche von Strauchern (Hasel, Schlehe, Eberesche,

WeiRRdorn) sowie Bdumen < 25 Jahre dominiert wird. Vereinzelte Gehdlze weisen Astlécher und Hohlen

auf.

Stillgewasser

Naturfernes (technisches) Stillgewdsser — Feuerléschteich — 04.06.120

Innerhalb der Betriebsflaichen der FIT GmbH befindet sich ein Feuerldschteich mit einer GréRe von ca.

300 m2. Eine Kartierung im Betriebsgeldande wurde nicht durchgefiihrt. Die Fliche wurde aus dem Luft-

bild abgegriffen.
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Sonstiges extensiv genutztes Griinland frischer Standorte — 06.02.200

Innerhalb der Geltungsbereichsgrenzen des Bebauungsplanes befinden sich im nordostlichen und nord-

westlichen Randbereich maRig artenreiche, extensive Griinlandflachen, welche zum Teil aufgrund der

Nutzungsaufgabe stark degradiert sind.

Bei der Flache im Osten handelt es sich der
Auspragung nach um eine extensive Mahwiese
entlang der NeilRe. Arten der Flache waren Wie-
senglockenblume (Campanula patula), Wiesen-
knopf (Sanguisorba officinalis), Hornklee (Lotus
corniculatus), Rotklee (Trifolium pratense),
Wiesenlabkraut (Galium mollugo), Schafgarbe
(Achillea millefolium), Flockenblume (Centaurea
jacea), Wiesenplatterbse (Lathyrus pratensis),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Acker-
schachtelhalm (Equisteum arvense) und Schar-
fer Hahnenful® (Ranunculus acris).

Eine weitere extensive Griinlandflache verlauft
im westlichen Plangebiet zwischen den Geholz-
streifen und der Bahnlinie Gorlitz- Zittau. Dabei
handelt es sich um eine degradierte Glattha-
ferwiese. Arten sind Arrhenatherum elatius
(Glatthafer), Wiesen-Flockenblume (Centaurea
jacea), Wiesen-Labkraut (Galium mollugo),
Spitzwegerich (Plantago lanceolata), Wiesen-
Kerbel (Anthriscus sylvestris). Zudem wurden in
der Flache groRere Bestande von Landreitgras

eigene Aufnahme

eigene Aufnahme

(Calamagrostis epigejos) und Aufwuchs von Birke kartiert. Dies ist durch die ausgelassene Pflege zu er-

klaren.

Artenarmes intensiv genutztes Griinland frischer Standorte — 06.03.200

Im nordwestlichen Bereich des UG zwischen der
ZufahrtsstraBe — Am Werk und der Bahnlinie
befindet sich eine relativ artenarme, intensiv
gepflegte Griinflache. Innerhalb dieser Griinfla-
chen sind auch Baumgruppen und eine Baum-
reihe (Larche) zu finden.

eigene Aufnahme
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Staudenflur und Sdume

Ruderalflur frischer Standorte — 07.03.200

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich im
Sidosten eine groRere (ca. 4,3 ha) sowie im
Plangebiet mehrere kleinflachige Bestdnde von
ausdauernder Ruderalflur mit Vertretern der
Staudenflur, welche (berwiegend artenarm
und homogen ausgebildet sind. Hierbei handelt
es sich im Wesentlichen um Reinbestande vom
Landreitgras (Calamagrostis epigejos). In den
Flachen sind noch Arten aufgenommen worden
wie kanadische Goldrute (Solidago canadensis),
Rainfarn (Tanacetum vulgare L.) - Zeigerpflanze

fiir frische, mdfig stickstoffreiche Standorte,

GrolRe Brennnessel (Urtica dioica), Kletten-Labkraut (Galium aparine), Brombeere (Rubus fruticosus),
Espe (Populus tremula), Robinie (Robinia pseudoacacia), Hange-Birke (Betula pendula).

Der GrofSteil der Ruderalvegetationsflaichen ist auf Uberwiegend stark anthropogen beeinflussten
Standorten vorzufinden, welche im Zuge der Nutzungsaufgabe als Industriestandort entstanden sind.

unbefestigter Wirtschaftsweq —09.07.100

An der 6stlichen Untersuchungsgebietsgrenze verlauft von einem teilbefestigten Weg ein Wirtschafts-
weg auf den NeilRewiesen. Dieser ist als Griinweg ausgebildet. Die Flachen bleiben in ihrem Bestand
erhalten.

Siedlungsbereiche, Infrastruktur- und Industrieanlagen

Einzel- und Reihenhaussiedlung — 11.01.410

Im nordlichen Areal schlieft das Untersuchungsgebiet einige Liegenschaften einer Wohnnutzung mit
ein, welche Bestandsschutz genieRt. Dabei handelt es sich um zwei Doppelhduser und zwei einzelste-
hende Gebidude mit den angrenzenden Garten- und Griinflichen. Uberwiegend sind die Griinflichen mit
nichtautochthone Gehdlzarten bestanden.

Gewerbestandort —11.02.200

In der Mitte des Plangebietes befindet sich der Betriebssitz und die Produktionsstatte der FIT GmbH und
der Hirschfelder Greifer- und Stahlbau GmbH. Das Geldande wurde bei der Kartierung nicht betreten,
daher wurden die Flachen aus dem Luftbild abgegriffen. Dabei wurden nur die befestigten und teilbefes-
tigten Flachen als Gewerbeflachen in den Biotopplan aufgenommen. Die intensive genutzten Grinfla-
chen - Abstandsflachen (Scherrasen), Lagerflichen und Baumgruppen innerhalb des eingezdunten Be-
triebsgelandes wurden separat aufgenommen und den jeweiligen Biotopen zugeordnet.

Abstandsfldche — 11.03.900

Das Areal befindet sich nordlich des Betriebssitzes der FIT- GmbH, innerhalb des eingezdaunten Betriebs-
gelandes. Dabei handelt es sich um artenarme Griinflichen — Scherrasen, welche einer sehr intensiven
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Nutzung und Pflege unterliegen. Auf den kleineren Flachen im Betriebsgeldnde stehen Bdume (Einzel-
bdaume und Baumgruppen).

Strafsen und Wege, vollversiegelt — 11.04.100

Der Biotoptyp beinhaltet alle vollversiegelten
Wege und StraBen innerhalb des Plangebietes.

sonstige befestigte Wege / wassergebundene Decke — 11.04.150

Der Biotoptyp beinhaltet alle teilversiegelten
bzw. mit wassergebundener Decke versiegelten
Wege und Strallen innerhalb des Plangebietes.

Lagerfléiche — 11.05.200
Innerhalb des Betriebsgeldandes der FIT- GmbH wurden auf dem Luftbild und bei der Vorortkartierung

zwei Lagerflachen aufgenommen. Dabei handelt es sich um groRflachige Lagerplatze, welche derzeit zur
Lagerung von Steinen, Erden und anderen Materialien genutzt werden.
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Auswirkungen durch die Planung

Die wesentlichen Beeintrachtigungen, welche durch die Planung hervorgerufen werden, ergeben sich
durch die beabsichtigte Ausweisung der Flachen als Gewerbe- und Industriegebiet und der damit ver-
bundenen moglichen Versieglung. Die in den Baugebieten Uberplanten Strukturen (artenarme Sukzessi-
ons-, Ruderalflachen und Scherrasen) stellen keine wertvollen Biotope dar. Ohne wesentliche Verdnde-
rung verbleiben die 6stlichen und westlichen Randbereiche. Hier befinden sich die als wertvoller einzu-
stufenden Biotope (Vorwalder mit Gberwiegend heimischen Arten und Baumgruppen).

Durch die beabsichtigte Bebauung bzw. Gestaltung des Gebietes werden keine Biotope Uberplant bzw.
beeintrachtigt, welche gemald § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatschG gesetzlich geschiitzt sind. Auch
geschitzte Pflanzenarten sind von der Bebauungsplanung nicht betroffen.

Um den Eingriff innerhalb des UG minimieren zu kdnnen, werden Anpflanzungen von Gehdlzen durchge-
fiihrt. Dabei handelt es sich um Anpflanzungen im Norden. Diese werden als Pflanzgebote im Bebau-
ungsplan dargestellt. Entwicklungsziele der Anpflanzungen sind Baumgruppen, Gebische und Hecken.
Eine genaue Beschreibung der Griinordnerischen MaRnahmen ist unter Punkt 4.2 des Berichtes aufgelis-
tet.

Fir die vollstandige Kompensation sind in jedem Fall zusatzliche MaBnahmen auBerhalb des Plangebie-
tes umzusetzen.

Die Stadt Zittau hat potentielle Kompensationsflaichen zusammengestellt. Diese wurden bewertet und
konkrete MaRnahmen benannt, welche in der Bilanz und den Anlagen zum Umweltbericht aufgefihrt
sind.

Die rechtliche Sicherung dieser Ausgleichsflachen erfolgt aber durch den Abschluss stadtebaulicher Ver-

trage.

Ergebnis / Beriicksichtigung

Temporar sind negative Auswirkungen auf die Biotopstrukturen im Plangebiet zu erwarten, da groffla-
chig Flachen versiegelt werden. Langfristig betrachtet wird durch die Neuanlage von Pflanzflachen die
Wertigkeit der vorkommenden Flachen gesteigert.
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2.1.5.3 Fauna

Bei der Kartierung durch Mitarbeiter des Biiros Richter und Kaup in Gorlitz konnten faunistisch keine
gefdahrdeten Arten festgestellt werden. Durch die Homogenitat einzelner Flachen, den hohen Anteil an
Neophyten im Plangebiet und die anthropogene Vorbelastung ist im Gebiet mit keiner hohen Artenviel-
falt zu rechnen.

Gemald Aussage der UNB im Oktober des Jahres 2015 sind keine Untersuchungen beziiglich der Artgrup-
pen der Vogel, Amphibien bzw. Fledermause durchzufiihren. (siehe Protokoll vom 01.10.15)

Durch die erneute Verkleinerung des Geltungsbereiches sind keine potentiellen Lebensrdaume der Zau-
neidechse mehr vom Vorhaben betroffen. In Absprache mit der Unteren Naturschutzbehorde kann auf
eine Prasenzkontrolle verzichtet werden.

Auswirkungen durch die Planung

Durch die ErschlieBung und anschlieBende Bebauung des Plangebietes werden Lebensrdaume einzelner
Arten verloren gehen. Aufgrund der planerischen Strategie, nur den zentralen Bereich als Gewerbege-
biet zu nutzen und die Randbereiche als Griin- und Geholzflachen zu belassen bzw. zu entwickeln, blei-
ben Lebensrdaume fiir Arten erhalten und es werden neue geschaffen.

Durch die erneute Verkleinerung des Plangebietes kann ein Vorkommen der Zauneidechse ausgeschlos-
sen werden. Durch die nicht Inanspruchnahme der potentiellen Lebensraume verbleiben die Flachen als
moglicher Lebensraum.

Ergebnis / Beriicksichtigung

Zum derzeitigen Planungsstand werden keine wesentlichen negativen Auswirkungen erwartet, wenn die
Kompensations- bzw. AusgleichsmaRnahmen entsprechend der Bebauungsplanung umgesetzt werden.
Bei dem Plangebiet handelt es sich um die Nachnutzung einer vormals als Braunkohlekraftwerksstandort
intensiv industriell genutzten Flache.
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2.1.6  Erholungspotential

Beschreibung

Das Erholungspotential im und angrenzend an das Plangebiet, insbesondere im Bereich der Brachfla-
chen, ist aufgrund seiner vorfindbaren Vegetations- und Biotopstrukturen, den Altbestdnden der ehe-
maligen Infrastruktur sowie der z.T. begrenzten Zuganglichkeit sehr gering. Im Nordwesten befinden
sich Wohngebaude mit Garten innerhalb des Untersuchungsgebietes. Diese bieten fiir die Bewohner ein
Erholungspotential. Sudlich angrenzende Flachen werden ebenfalls als Betriebsstandorte durch ver-
schiedenen Firmen genutzt (z.B. Betonwerk, Containerdienst, Hirschfelder Erdstoffkontor, GUG Wert-
stoffverarbeitung u.a.)

Angrenzend an das Plangebiet verlduft im Westen die Bahnlinie Gorlitz — Zittau. Auch fiir die Kurz- bzw.
Tageserholung (Spazierengehen, Radfahren) ist das Gebiet ungeeignet.

Auswirkungen durch die Planung

Durch die Neuausweisung von Gewerbe- und Industrieflichen wird das Erholungspotential innerhalb
des UG gegeniber der Ist-Situation nicht verandert. Die Bauflichen werden grof3ziigig angeordnet, so
dass ausreichend Grin- und Freiflaichen bestehen bleiben. Die konkretisierten Planungsabsichten sind
der Begrindung zur Bebauungsplanung zu entnehmen.

Bedingt durch die genannten MaRBnahmen wird sich die Zugdnglichkeit der jetzigen Strukturen nicht
andern. Derzeit gesperrte Bereiche werden weiterhin nicht 6ffentlich zuganglich sein. Der Zutritt wird
nur ausgewahlten Personen (Mitarbeiter) vorbehalten sein.

Aufgrund der naturschutzfachlichen Relevanz von Teilflachen des Plangebietes sind zudem Nutzungsein-
schrankungen méglich — festgesetzte Uberschwemmungsflachen.

GemaR den Festsetzungen der Bebauungsplanung fiir die zukiinftige Art der baulichen Nutzung sind, um
das Beeintrachtigungspotential der Industrie- und Gewerbefldchen auf angrenzende schutzbedirftige
Nutzungen zu minimieren Beschrankungen durch Emissionskontigentierungen erforderlich.

Ergebnis / Beriicksichtigung

Durch die ErschlieBung des Gebietes werden im Bereich der jetzigen Brachflachen keine wesentlichen
negativen Auswirkungen erwartet, da die Erholungsqualitat bereits jetzt als gering zu betrachten ist. Bei
Bericksichtigung der in der Bebauungsplanung festgesetzten flachenbezogenen Larmkontingen-
te/Zusatzkontingente sowie der verkehrstechnischen ErschlieBung werden die Orientierungswerte nach
DIN 18005 an den benachbarten schutzbedrftigen Bebauungen eingehalten.
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2.1.7 Schutzgut Mensch

Beschreibung

Innerhalb des UG befinden sich Wohngebadude im Nordwesten. Stdlich daran grenzt das Betriebsgelan-
de der Firma FIT an. Nordlich verlauft unmittelbar die Bahnlinie Gorlitz- Zittau, wo sich auch ein Halte-
punkt in ca. 100m Entfernung befindet. Siidlich auRerhalb des Plangebietes (Flurstiick 125/8) werden
ebenfalls Gebdude fiir Wohnzwecke genutzt.

Im Gebiet sind derzeit zwei Betriebe angesiedelt. Gemals DIN 4109 sind neben Wohn- und Schlafrdaumen
der umliegenden Wohngebaude auch Bilirordume von industriellen und gewerblichen Gebauden vor
Gerduschen zu schitzende Raume.

Unter Bericksichtigung der jetzigen Situation ist von einer Vorbelastung der Anwohner durch Verkehrs-
larm (StraRen- und Bahnverkehr) auszugehen.

Zur Bewertung des Beeintrachtigungspotentials durch Larm auf das Schutzgut Mensch wurde durch die
IDU ein schalltechnisches Gutachten (Stand 08.08.2018) erstellt. Beriicksichtigt wurden die bestehenden
und die geplanten Nutzungen (Emissionskontigentierung), der Einfluss von Verkehrslarm der tangieren-
den Bahntrasse (Zittau-Gorlitz), der ErschlieRungsstraBe und das Kraftwerk Turow auf polnischer Seite.

Ob ein Untersuchungsbedarf flir Luftschadstoffe (Lufthygienisches Gutachten) besteht, entscheidet die
Landesdirektion Sachsen. Diese ist die zustandige Behorde, wenn ein Unternehmen wie die FIT GmbH
der Storfallverordnung unterliegt.

Eine Prifung zur Beurteilung von elektromagnetischen Feldern wird nicht durchgefiihrt, da sich das
nachstliegende Baugebiet aulRerhalb des 10 m Einwirkungsbereiches der 110 kV-Freileitung befindet.

Staubniederschlag *

Aus Anlass von Birgerbeschwerden Uber Staub- und Staubniederschlagsbeldstigungen im Raum Hirsch-
felde/Dittelsdorf wurden von Januar bis Dezember 2013 Staubniederschlagsproben gesammelt. AuRer
der Staubmasse wurden auch die Belastungen des Staubes mit den Schwermetallen Blei (Pb), Cadmium
(Cd), Zink (Zn) und Arsen (As) bestimmt. Zur Beurteilung der Messwerte kdnnen die Immissionswerte
der TA Luft herangezogen werden. Die zeitliche Auflésung betragt einen Monat. Gemessenen wurde an
den folgenden 3 Messpunkten:

e MP 1: Hirschfelde, Fit GmbH (im Plangebiet)

e MP 2: Bundespolizei Hirschfelde (2,1 km nérdlich der Plangebietsmitte)

e MP 3: Abwasserbehandlungsanlage Drausendorf (2,5 km stdlich der Plangebietsmitte)

4 Sondermessung Staubniederschlag, Quelle: Portal Umwelt Sachsen, zuletzt besucht am 16.12.2015
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Die Auswertung der Messungen lieferten folgende Jahresmittelwerte (2013):

Staubdeposition Pb Cd Zn As
[g/m?d] [ng/m?d] [ng/m?d] [ng/m?d] [ng/m?d]
MP1 0,09 10,8 0,4 73,0 3,1
MP2 0,05 7,2 0,1 38,0 1,5
MP3 0,13 10,3 0,2 54,2 51
Grenzwert 0,351 100° 2’ =330° 4

Tabelle 5: Jahresmittelwerte der Messung um Hirschfelde

Erlduterung:

Yimmissionswert zum Schutz vor erheblichen Belastigungen oder erheblichen Nachteilen durch Staubniederschlag nach Nr.
4.3.1 TA Luft

Immissionswert zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Schadstoffdeposition nach Nr. 4.5.1 TA Luft

3Zuléissige Zusatzbelastung nach § 8 Abs. 2 Nr. 2 des Bundes-Bodenschutzgesetzes

An allen Punkten werden die Grenzwerte gemaR TA Luft bzw. Bundes-Bodenschutzgesetz unterschritten
und somit eingehalten. Nur am Punkt 3 wird der Grenzwert fir Arsen von 4 ug/m2d um 1,1 tberschrit-
ten. Der Punkt 3 liegt aber 2,5 km siidlich des Plangebietes.

Ab September 2014 wurden an den o. g. Messpunkten sowie am

e MP 4: Hirschfelde, BahnhofstraRe (ca. 420 m nordwestlich der Plangebietsmitte)
die Messungen von Staubniederschlag und seinen Inhaltsstoffen - befristet bis Dezember 2015 - wieder
aufgenommen. Am MP 3 wurden von Januar bis Dezember 2015 auBerdem Feinstaub PM10 und seine
Inhaltsstoffe bestimmt. Hierzu liegen noch keine Datenauswertungen vor.

Zur Ursachenanalyse fiir den Staubniederschlag werden weitere Untersuchungen durchgefiihrt.

Auswirkungen durch die Planung

Von den vorgesehenen Nutzungen Gewerbe- und Industriegebiet kdnnen Lairmemissionen ausgehen.
Durch die Entwicklung des Bebauungsplanes ,Industriegebiet Hirschfelde” sind entsprechend héhere
Verkehrsmengen auf den HauptstralRen (betrifft hier die Bundesstrale 99) und den ErschlieBungsstra-
Ren zum Plangebiet zu erwarten (hoherer Ziel- und Quellverkehr). Prognostiziert werden insbesondere
héhere Schwerverkehrsanteile.

Innerhalb des Schallgutachtens, welches durch die IDU Ingenieurgesellschaft fiir Datenverarbeitung und
Umweltschutz mbH erarbeitet wurde, wurden die Auswirkungen auf die schutzbedirftige Nutzungen
durch die Ausweisungen im Gebiet und den Verkehrslarm im Plangebiet bzw. im Umfeld gepriift.

Die Auslegung der Emissionskontingente im Gutachten erfolgt unter Beachtung der liber entsprechende
glltige Genehmigungen zu quantifizierenden Immissionsvorbelastung durch larmrelevante Kraftwerks-
anlagen auf polnischem Territorium. Die Betrachtung des Tagebaus bleibt aufRen vor. (siehe Gutachten
Pkt. 6.7.2).
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Untersuchungen fiir immissionsschutzrechtliche Festsetzungen der Teilflichen GE und Gl

Um den Ist-Zustand der bestehenden Belastungen der schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld des
Vorhabenstandortes nicht zu erhéhen, wurden fiir die einzelnen Gewerbe- und Industrieflichen Larm-

kontingente (Tab. 6) sowie Zusatzkontingente (Tab. 7) ermittelt.

Teilflache GroRe in m? Leg in dB tags/nachts
GE1 2.654 m? 55 /40 dB(A)
GE 2 5.252 m? 55 /40 dB(A)
GE 3 11.662 m? 60/ 45 dB(A)
Gl1 19.303 m? 57 / 40 dB(A)
Gl 2 81.694 m? 62 / 43 dB(A)
Gl 3 23.436 m? 68 / 50 dB(A)
Gl 4 10.555 m? 67 / 50 dB(A)
GI5 12.759 m? 70/ 55 dB(A)

Tabelle 6: Lirmkontingente der einzelnen Gewerbe- und Industriefiéichen

Richtungssektor

Zusatzkontingent, tags
[dB]

Zusatzkontingent, nachts
[dB]

A - Sektor 1°/ 274°
Bezugspunkt Koordinaten (OW/NW): 8 9
492447 m / 5643030 m
B - Sektor 274°/ 330°
Bezugspunkt Koordinaten (OW/NW): 6 5
492447 m / 5643030 m
C - Sektor 330°/ 347°
Bezugspunkt Koordinaten (OW/NW): 0 0
492447 m / 5643030 m
D - Sektor 347°/ 1°
Bezugspunkt Koordinaten (OW/NW): 5 5
492447 m / 5643030 m

Tabelle 7: Zusatzkontingente bei Einhaltung der Richtungssektoren A bis D

Untersuchungen zum Verkehrslarm

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. XXXVI der Stadt Zittau sind entsprechend hdhere Ver-
kehrsmengen auf der ErschlieRungsstralRe des Plangebietes (betrifft hier die NeiRgasse / Am Werk) zu
erwarten (hoherer Ziel- und Quellverkehr). Diese StralRe dient seit Jahren der ErschlieBung der beste-
henden Industrie-/Gewerbebetriebe und weist schon heute einen entsprechenden Ziel- und Quellver-
kehr auf. Bei voller Auslastung des Plangebietes wird gegeniliber der Bestandssituation 2017 eine Er-
hohung der Beurteilungspegel in der schutzbediirftigen Umgebung des Plangebietes um bis zu 3 dB(A)
prognostiziert.

Die Einhaltung bestimmter Grenzwerte (nach 16. BImSchV) oder anderer Immissionswerte (z.B. Orien-
tierungswerte nach DIN 18005) ist fiir das BestandsstraBennetz nicht nachzuweisen, auch wenn durch

stadtebauliche Planungen Anderungen (Verschlechterungen) der Schallimmissionssituationen zu er-
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warten ist. Dennoch sollten im Rahmen stadtebaulicher Planungen Uberlegungen getroffen werden, die
Verkehrsfilhrungen oder andere sekunddre MalRnahmen (z.B. zuldssige Hochstgeschwindigkeiten, Fahr-
bahnbelag) so zu gestalten, dass die Schallimmissionen des StraRenverkehrs und/oder die Erh6hung der
Schallimmissionen so gering wie moglich gehalten werden. Diese o.g. Steigerung der Beurteilungspegel
kann durch spezielle LirmminderungsmaRnahmen gemindert oder kompensiert werden.

MaBnahmen:
prioritar:
e die Senkung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit auf der NeiRgasse / Am Werk auf 30 km/h
oder weniger

sekundar

e Austausch des larmverursachenden Fahrbahnbelages im Bereich der Strale Am Werk.

Im Planverfahren wurden Moglichkeiten einer alternativen ErschlieBung des Plangebietes gepriift, sind
aber zum heutigen Zeitpunkt nicht realisierbar.

Gesonderte Festsetzungen hinsichtlich des Verkehrslarms sind im Rahmen der Bauleitplanung nicht
erforderlich bzw. moglich. Festsetzungen, die Bereiche auRRerhalb des B-Planes betreffen, kdnnen nicht
getroffen werden.

Ergebnis / Beriicksichtigung

Bei Beriicksichtigung der in der Bebauungsplanung festgesetzten flachenbezogenen Larmkontingen-
te/Zusatzkontingente sowie der verkehrstechnischen ErschlieBung werden die Orientierungswerte nach
DIN 18005 an den benachbarten schutzbediirftigen Bebauungen eingehalten.
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2.1.8 Landschaftsbild

Beschreibung

Das Landschaftsbild im Umfeld des Untersuchungsgebietes wird durch die im Osten angrenzende
NeiBeaue mit ihren Strukturelementen gepragt. Ansonsten wird die Umgebung des UG im Wesentlichen
durch Ruderal-/ Vorwaldflachen, Betriebsstandorte im Siden und Bahnanlagen im Westen charakteri-
siert.

Der Vorhabenstandort selbst wird durch zwei Betriebe (FIT GmbH und Hirschfelder Greifer- und Stahl-
bau GmbH) und Industriebrachen gepragt, welche durch z.T. markante Gehdlzstrukturen in den ostli-
chen und westlichen Randbereichen umgrenzt sind. Aufgrund der Gberwiegenden Nutzungsaufgabe
stdlich des Plangebietes Anfang der 90er Jahre konnte sich eine spontane Vegetation in Form von Ru-
deralflur mit einem hohen Neophytenanteil entwickeln, welche immer stdrker von Gehdlzen gepragt
wird. Durch den Gehdlzbewuchs, insbesondere in den Randbereichen, ist die Flache schwer einsehbar.

Negativ beeintridchtigende Elemente des Landschaftsbildes sind:
aullerhalb des UG
e die 110 kV - Hochspannungsfreileitungen, welche siidlich der ErschlieBungsstralie — Straf’e zum

Kraftwerk — verlaufen

e Bahnlinie Gorlitz- Zittau

e Betriebsstandorte (Betonwerk, Containerdienst, Hirschfelder Erdstoffkontor, GUG Wert-
stoffverarbeitung u.a)

e der ruindse Zustand von ehemaligen Industriebauten

e starke Verbuschung von Flachen mit einem hohen Neophytenanteil bzw. Homogenitat durch
Landreitgrasbestande

innerhalb des UG
e Vorbelastung des Plangebiets als Industriestandort

In der Gesamtheit kann das Landschaftsbild innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplangebie-
tes als vorbelastet betrachtet werden, da groRflachige Gewerbestandorte das Erscheinungsbild pragen.

Auswirkungen durch die Planung

Das Gelande hat eine lange Geschichte als Kraftwerksstandort. In den Jahren 1907/08 wurde auf dem
Areal das Braunkohlenwerk Herkules errichtet und 1911 das Kraftwerk eingeweiht, das 1918/20 zum
GrolRkraftwerk Hirschfelde ausgebaut wurde.

Als altestes Kraftwerk der Vereinigten Energiewerke AG ging das Hirschfelder Braunkohlekraftwerk nach
81-jahriger wechselvoller Geschichte Ende 1992 auRer Betrieb. Nach der SchlieBung verblieben aber
stattliche Reste des adltesten sdchsischen GroRkraftwerkes. Seitdem haben die zwei Firmen ihren Be-
triebssitz auf dem Areal.
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Die jetzige Ausformung geht auf diese Nutzung zuriick. Dadurch ist die Beeinflussung des Landschafts-
bildes bereits gegeben. Die Beeinflussung des Landschaftsbildes tritt durch die geplante Ausweisung als
Industriegebiet in seiner Bedeutung zurlick. Die Elemente, welche das Ortsbild pragen, werden durch
das Baugebiet, die Entfernung dessen zum Ortskern und die bereits bestehenden gewerblichen Nutzun-
gen in der Umgebung nicht beeintrachtigt.

Durch die Entwicklung des Plangebietes zu einem Gewerbe- und Industriestandort werden innerhalb der
Flache:

o 72.T. Geholze (keine charakteristischen Altbaumbestande) entfernt

e Strukturen der Ruderalflur entfernt

e neue Gebdude-, Verkehrs- und Grinstrukturen geschaffen

o degradierte Geholzflachen gepflegt

Besonders pragnante Gehdlze wie:

e die Larchenreihe im Nordwesten

e markante Einzelbdume z.B. Eiche vor dem Betriebssitz der FIT GmbH

e die Geholz- / Vorwaldflachen im Westen parallel zur Bahnlinie

e die Baumgruppen / Gehdlzflichen im Osten des UG an der Boschung zu den NeiBewiesen
bleiben im Wesentlichen erhalten.

Durch die Entwicklung werden innerhalb der Flache bestehende Strukturen der Ruderalflur, Geholze
sowie z.T. befestigte Wegeflachen entfernt. In Abhangigkeit zur Erweiterung der ansassigen Firmen ist
mit einer weiteren anthropogenen Uberformung des UG durch den Bau von Gebduden sowie Versieg-
lung zu rechnen, wobei im Zuge der Gestaltung innerhalb des Bebauungsplangebietes neue Biotop- und
Vegetationsstrukturen entstehen. Durch Erhalt der Randstrukturen (Baumreihen / Vorwalder) bleiben
die landschaftspragenden Elemente im Wesentlichen bestehen. Hiermit und durch die Anlage neuer
Geholzflachen im Nordosten wird dem Verlust einzelner landschaftspragender Elemente entgegenge-
wirkt.

Ergebnis / Beriicksichtigung

Durch die Umgestaltung sowie Neustrukturierung des Gebietes werden keine wesentlichen negativen
Auswirkungen erwartet, da die landschaftspragenden Elemente in den Randbereichen des UG erhalten
bleiben und zusatzlich neue geschaffen werden.
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2.1.9 Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung

Die Betrachtung der Kultur- und Sachgiter erfolgt flir zwei Bereiche. Der erste Bereich umfasst die ar-
chdologische Relevanz des Untersuchungsgebietes und der zweite Bereich ist der Denkmalschutz, wel-
cher innerhalb des Plangebietes eine Bedeutung aufweist. Eine Betrachtung der allgemeinen Kultur- und
Sachgiiter, beispielsweise der Infrastruktur, Wohngebaude bzw. offentliche Einrichtungen entfillt, da
bestehende Vorbelastungen, beispielsweise die Wertminderung von Grundstiicken durch die direkte

Abb.: 8 Kultur- und Sachgiiter im Umfeld des Plangebietes

Archéologischer Relevanzbereich

Stdwestlich des Plangebietes (gelbe Flache) befindet sich ein archdologisches Kulturdenkmal im Sinne
des § 2 SachDSchG. Dabei handelt es sich um Graber aus der Metallzeit (87090-D-03).

Denkmalschutz

Stdwestlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befindet eine denkmalgeschiitzte Anlage
(orangene Flache). Dabei handelt es sich um das Maschinenhaus Il mit seinen technischen Anlagen und
dem Verwaltungsgebdude. Diese wurde nach der Stilllegung des altesten sachsischen GroRkraftwerkes
im Jahr 1992, aufgrund seiner einzigartigen Industriearchitektur und Kraftwerkstechnik, unter Denkmal-
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schutz gestellt. Das Gebaude wurde durch den Forderverein ,,Das Technische Denkmal & Museum
Kraftwerk Hirschfelde” bis 2013 als Museum genutzt.
Gutachterlich ist nachgewiesen worden, dass die Statik des Gebaudes latent gefahrdet ist. Durch die
Freistellung des Gebaudes ist es erhohten Windlasten ausgesetzt. Fir eine dauerhafte Nutzung ist eine
Sanierung zwingend erforderlich.’
Durch diese Komponenten ist die Nutzung aufgrund des Personenschutzes derzeit stark eingeschrankt.
Eine erneute befristete Baugenehmigung fiir die Sanierung erlosch im Jahr 2014.
Eine Sicherung ist nur mit hohen Investitionskosten zu erreichen.
Derzeit gibt es keine geplante Nachnutzung des Gebdudes. Dies unterstreicht auch eine Potenzialanaly-
se, welche kein Potenzial flir ein groBes Ausstellungskonzept in dieser peripheren Lage ermitteln konnte.

Nordlich der Bahn (rote Fldache) liegen ebenfalls zwei Einzeldenkmale unweit des Bebauungsplangebie-
tes. Hierbei handelt es sich um den Bahnhof und ein weiteres Bahngebdude. (Quelle Geoportal Landkreis
Gorlitz)

Auswirkungen durch die Planung

Archédologischer Relevanzbereich

Aufgrund der Verkleinerung des Plangebietes liegt das archaologische Kulturdenkmal auRerhalb des
Plangebietes. Daher kann eine Beeintrachtigung von archdologischen Kulturdenkmalen derzeit
ausgeschlossen werden. Ob dennoch vor Beginn von Bodeneingriffen eine archaologische Prospektion
durchzufihren ist obliegt dem Landesamt fiir Archaologie.

Denkmalschutz

Durch die Verkleinerung des Plangebietes liegt das erfasste denkmalgeschitzte Gebaude nicht mehr im
Plangebiet. Daher wird es innerhalb der planungsrechtlichen Bearbeitung nicht mehr betrachtet.

Ein Erhalt ist aufgrund der Probleme mit der Standsicherheit und da es keine geplante Nachnutzung gibt,
unwahrscheinlich. Zudem sind die Sicherungskosten sehr hoch. Nach derzeitigem Planungsstand wird
das Gebadude abgerissen.

Ergebnis / Beriicksichtigung

Nach derzeitigem Planungsstand sind somit keine negativen Auswirkungen fiir dieses Schutzgut zu er-
warten.

Es wird jedoch auf die Anzeigepflicht der Bautétigkeit beim Landesamt fiir Archdologie 4 Wochen vor
Baubeginn verwiesen.

5 Machbarkeitsstudie von ARCADIS Stand 16.08.2013
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2.1.10 Schutzgebiete

innerhalb des UG

geschiitzte Biotope

Im Zuge der Biotopkartierung konnten innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes keine
Biotope dokumentiert werden, welche gemaR § 30 BNatSchG i.V.m. § 21 SachsNatschG geschiitzt sind.

Uberschwemmungsgebiet gemiR § 72 Abs. 2 Nr. 2 SichWG

Als Uberschwemmungsgebiete gelten kraft Gesetzes, ohne das es einer Rechtsverordnung gem. § 76
Abs. 2 Satz 1 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 72 Abs. 1 Sachsisches Wassergesetz (SachsWG)
bedarf, auch Gebiete, die bis zu einem Hochwasserereignis, wie es statistisch einmal in einhundert Jah-
ren zu erwarten ist, Gberschwemmt werden, soweit diese Gebiete in Karten der Wasserbehorden darge-
stellt werden (vergl. § 72 Abs. 2 Punkt 2 SachsWG).

Das festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Lausitzer Neife fiir den Bereich Hirschfelde wurde in
nachfolgender Abbildung dargestellt. Grundlage ist der Geodatendownload vom Landesamt fiir Umwelt
und Geologie (www. umwelt.sachsen.de — letzter Zugriff 24.05.17). Die Darstellung wurde auch mit dem
Geoportal des Landkreises Gorlitz abgeglichen. Die stlichen Areale befinden sich im Uberschwem-
mungsgebiet. Durch die Untere Wasserbehérde wurde mitgeteilt, dass Uberschwemmungsflachen, wel-
che noch im Plangebiet liegen im Bebauungsplan als Griinflichen ausgewiesen werden sollen. Diese
Flachen verbleiben in ihrem Bestand und werden durch die Ausweisungen des Bebauungsplanes nicht in
Anspruch genommen bzw. beeintrachtigt.

Abb.: 9 festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Lausitzer Neifle im Plangebiet
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aufierhalb des UG
Natura 2000 — FFH - Gebiet

Das FFH-Gebiet ,NeiRegebiet” (4454-302) — befindet sich nordlich und sidlich des Plangebietes. Es sind
drei Teilflachen in Entfernungen von ca. 870m bis 1.200m ausgewiesen.

Dabei handelt es sich um einen relativ naturnahen, z.T. reich strukturierten Flusslauf mit unverbauten
Auenbereichen und Altwassern, Auwaldresten, Staudenfluren, Grinland und naturnahen Kleingewas-

sern.

Natura 2000 — SPA - Gebiet

Das SPA-Gebiet ,NeiRetal” (4454-451) — ist identisch mit zwei Teilflichen des FFH Gebietes. Daher ist
auch die Entfernung zur Plangebietsgrenze identisch. In der Gebietsbeschreibung heillt es: strukturrei-
ches Flusstal an der Grenze zur Republik Polen mit weitgehend naturbelassenem, strukturreichem Fluss-
lauf. Es stellt bedeutende Brutgebiete von Vogelarten der vegetationsarmen Uferbereiche und der halb-
offenen und griinlandbetonten Flusslandschaft sowie der naturnahen Walder dar.

Naturschutzgebiet

Beim nachstgelegenen Naturschutzgebiet handelt es sich um das ca. 6 km in nordwestlicher Richtung
gelegene NSG ,,Schénbrunner Berg” (D 25). Der Schonbrunner Berg ist reprasentativ fiir die bewaldete
Vorbergzone des Lausitzer Berglandes. Das Naturschutzgebiet ldsst sich pflanzengeografisch dem Bezirk
"Ostlausitzer Vorbergzone" zuordnen. In groBen Bereichen des NSG kommt ein edelholzreicher Buchen-
Mischwald vor, der weitgehend der potentiell natirlichen Vegetation entspricht. Der Laubwald zeichnet
sich durch eine groRe Vielfalt von Blitenpflanzen aus, von denen viele zu den regional seltenen oder
gefdhrdeten Pflanzenarten zahlen.

Landschaftsschutzgebiet

In ca. 940 m Entfernung Richtung Norden befinden sich die stdlichen Auslaufer des LSG , NeilRetal und
Klosterwald” (d 26). Das Gebiet entlang der NeiRe nérdlich von Hirschfelde stellt einen typischen Aus-
schnitt des Landschaftsraumes NeiReaue mit vielen naturnah verbliebenen Elementen dar. Aufgrund der
landschaftlichen Eigenart und Schénheit, der Vorkommen seltener und gefahrdeter Pflanzengesellschaf-
ten und Pflanzen- und Tierarten ist es von herausragender Bedeutung fiir die Sicherung des Naturerbes
in Sachsen. Weiterhin besitzt die NeiReaue eine Biotop vernetzende Funktion fir die gesamte 6stliche
Oberlausitz und Niederschlesien. Daneben kommt dem Gebiet auch eine hohe Bedeutung fiir den Erhalt
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, fir die Erholung und fiir die Verbesserung des Wohnumfel-
des in den Siedlungsbereichen zu.

Trinkwasserschutzgebiet

Nordlich und westlich des Plangebietes befinden sich vier Trinkwasserschutzgebiete in einem Abstand
von ca. 5 bis 8 km. Dabei handelt es sich um Trinkwasserschutzgebiete flir Grundwasserfassungen. Im
Norden liegt das TWSG ,,Schlegel, Bornstraucher” und im Westen die drei Schutzgebiete Mittelherwigs-
dorf, Obere Zone, Oberherwigsdorf, Kahlertwiese mit den Schutzzonen I-lll und dem Schutzgebiet Mit-
telherwigsdorf, Untere Zone mit den Schutzzonen I-Il.
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Auswirkungen durch die Planung

geschiitzte Biotope

Durch die Planung werden keine geschiitzten Biotope in Anspruch genommen. Die als wertvoller einzu-
stufenden Gehdlzstreifen entlang der Bahn bzw. an der Boschung zu den NeiRewiesen werden erhalten.

Uberschwemmungsgebiet

Durch die Ausweisung der sich noch im Plangebiet befindenden Uberschwemmungsflachen als Griinfla-
chen werden keine Belange des Hochwasserschutzes beriihrt und den Forderungen der Unteren Was-
serbehoérde wird entsprochen.

Natura 2000 — Gebiete

Nach Prifung der Schutzwiirdigkeit sowie der Erhaltungsziele der Natura 2000-Gebiete ist festzustellen,
dass die Erhaltungsziele durch die Planung nicht beriihrt werden.

Naturschutzgebiet

Durch die Planung werden keine Belange des Schutzzweckes des NSG ,,Schéonbrunner Berg“ berihrt.

Landschaftsschutzgebiet

Durch die Planung werden keine Belange des Schutzzweckes des LSG , Neifletal und Klosterwald” be-
rihrt.

Trinkwasserschutzgebiet

Die Belange der ausgewiesenen Trinkwasserschutzgebiete werden durch die Planung des Bebauungs-
planes nicht berihrt.

Ergebnis / Beriicksichtigung

Bei Einhaltung der Forderungen der Unteren Wasserbehorde beziiglich der Ausweisung der noch im
Plangebiet liegenden Uberschwemmungsflichen als Griinflichen sind keine Schutzgebiete von den Pla-
nungen betroffen. Wesentliche negative Auswirkungen sind auf das Schutzgut daher nicht zu erwarten.

2.1.11 Wald, gemaR SachsWaldG

Im Plangebiet befinden sich keine Waldflachen gemal SachsWaldG (Quelle:
www.geoportal.sachsen.de).

Auswirkungen durch die Planung

Durch die Planung sind keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Ergebnis

Es ist keine Bewertung erforderlich.
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Zusammenfassende Darstellung der Umweltauswirkungen

Umweltbelange

Auswirkungen durch Umsetzen des Vorhabens

Erheblichkeit

Tiere /
Pflanzen

Umsetzung 6kologischer Baubegleitung bei Baufeldfreimachung und Baumfallungen,
keine Uberbauung gesetzlich geschiitzter Biotope, Erhalt wertvoller Gehdlzbestinde
(Vorwalder, Baumgruppen) in den westlichen und 6stlichen Randbereichen

Neuanlage von Biotopen — Hecken, Baumgruppen, Gebiische

Umstrukturierung bestehender Biotope durch PflegemaBnahmen und Ergdnzungs-
pflanzungen

mittel

Boden

Verlust der Bodenfunktionen von (iberwiegend stark anthropogen veranderten Boden

hoch

Wasser

keine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers vor Ort moglich -
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate
anfallendes Regenwasser wird weiterhin in die Vorflut (NeiRe) abgegeben, eine

Versickerung vor Ort muss gepriift werden

hoch

Klima /Luft

aufgrund der geplanten Versiegelungsbeschaffenheit wird sich eine Verschlechterung

gegenliber der Ist-Situation einstellen, da bestehende Vegetationsstrukturen
(Uberwiegend Gehélzaufwuchs / Ruderalflur) entfernt werden

die zuklnftige Bebauung fuhrt zu einer Verschlechterung der intensiven nachtlichen
Frischluftproduktion

durch Gehdlzpflanzungen im Norden und den Erhalt der Griin- und Freiflachen im

Westen und im Osten werden Beeintrachtigungen minimiert

mittel

Erholungspoten-
tial

potentielle Auswirkungen durch Erhéhung von Emissionen, insbesondere im

nordwestlichen Randbereich an den Wohnbebauungen - Einhaltung der

Orientierungswerte gemald TA Larm
geringe Auswirkungen durch Flachenentzug fiir eingeschranktes Nutzerklientel,

gering

Mensch

geringe Auswirkungen durch Larmemissionen durch verkehrstechnische Erschliefung
des Plangebietes und Festsetzung von flichenbezogenen Larmkontingenten / Zusatz-
kontingenten fiir die Baugrundstiicke, welche die Einhaltung der Orientierungswerte
nach DIN 18005 an den benachbarten schutzbedirftigen Bebauungen und Bereichen
gewahrleistet

es sind hohere Verkehrsmengen und Schwerverkehrsanteile auf der tangierenden
BundesstraRe und den ErschlieBungsstrassen zu erwarten - hohere Verlarmung der
Umgebung,

gering

Landschaftsbild

keine Verschlechterung des Landschaftsbildes durch Entfernung von Ruderalflur /
Altablagerungen bzw. durch Geb&dudeneubau , keine Beeintrdachtigung von Elementen,
welche das Ortsbild pragen, Erhalt landschaftsbildpragender Gehdlzstrukturen in den
Randbereichen der Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplanes sowie Neuanpflan-
zung von Geholzen im Norden

gering

Kultur- / Sach-
glter

im Zuge der ErschlieBung, der Baufeldfreimachung kdnnen Bodendenkmale betroffen
sein, eventuell ist eine archaologische Prospektion moglich
eine Beeintrachtigung von Denkmalen auBerhalb des Plangebietes wird ausgeschlossen

mittel

Schutzgebiete

keine Gefahrdung angrenzender Schutzgebiete, da kein rdumlicher Bezug vorhanden
ist, keine Uberbauung/ Inanspruchnahme gesetzlich geschiitzter Biotope gemaR § 30
BNatSchG i.V.m. § 21SachsNatschG

keine

Wald

im Plangebiet sind keine Waldflachen gemaR SachsWaldG anzutreffen

keine
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3. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

3.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Durch die Umsetzung der Planung wird der zentrale Bereich des Vorhabenstandortes groRflachig um-
strukturiert. Hierbei ergeben sich durch die ErschliefRung sowie durch die zukiinftige Nutzung unver-
meidbare negative Umweltauswirkungen, welche insbesondere die Schutzgiiter Boden, Wasser, Flo-
ra/Fauna und Mensch betreffen. MaRgebend sind der Verlust von Gehdlz- und Offenlandflachen, die
Reduzierung der Grundwasserneubildungsrate sowie die potentielle Erh6hung der Larmemissionen auf
angrenzende schutzbedirftige Bebauungen.
Um die Beeintrachtigungen auf die Schutzgiter kurzfristig zu minimieren bzw. langfristig zu kompensie-
ren, sind:

e die Reduzierung der vorhandenen Neophyten bzw. nicht autochthoner Pflanzenarten durch

Substitution sowie Erganzungspflanzungen
e Bauzeitenbeschrankungen (auBerhalb der Brutzeit der Avifauna)

e Nutzungseinschrankungen (Einhaltung flichenbezogener Larmkontingente)

erforderlich.

Bei Realisierung des Planvorhabens ermoglicht die Stadt Zittau ein Flachenangebot fiir gewerbliche bzw.
industrielle Unternehmen zur Erweiterung und leistet somit eine Grundvoraussetzung zur Schaffung von
Arbeitsplatzen.

3.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Umsetzung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde der Ausgangszustand der Schutzgiiter (mit Ausnahme der
Flora / Fauna und eventuell Boden / Wasser) im Bebauungsplangebiet nahezu unveréndert bleiben.
Somit wiirden die positiven Voraussetzungen des Standortes unter Beachtung des sparsamen Umgangs
von Grund und Boden durch die Ansiedlung auf bereits anthropogen vorbelasteten Flachen sowie der
Beachtung landes- und regionalplanerischer Gesichtspunkte ausbleiben.

Flora und Fauna
Die Biotope, insbesondere die Ruderalfluren und Vorwaldflachen, entwickeln sich bei fortschreitender
Sukzession zu Wald, welcher standortbezogen von Birke, Robinie und Aspe dominiert wird.

Altlasten

Durch die Verkleinerung des Geltungsbereiches des Plangebietes findet keine Altlastensanierung statt.
Die Kontaminationen verbleiben im Boden.
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Geplante MaBBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich

Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaBnahmen

Schutzgut Boden und Wasser

um die Versiegelung zu begrenzen, werden die Grundflachenzahlen in den Baugebieten, je nach
Nutzungsanspruch, mit 0,6 bis 0,8 festgelegt

der Kulturboden ist vor Baubeginn in seiner gesamten Machtigkeit abzuschieben, zwischenzula-
gern und nach Bauabschluss in gleicher Starke wieder aufzutragen - Erdaushub ist getrennt in
Oberboden und Unterboden zu erfassen, zu lagern und nach Moglichkeit einer Wiederverwen-
dung zuzufiihren - Zwischenlager von Bdden sind in Form von trapezférmigen Mieten bei einer
Hohe von max. 2 m so anzulegen, dass Verdichtungen, Verndssungen und Erosionen vermieden
werden

anfallendes Niederschlagswasser der Verkehrsflichen sowie der Baugebiete/Gebaude ist vor-
nehmlich im Plangebiet zur Versickerung zu bringen

Beseitigung moglicher Bodenverunreinigungen der vorangegangen Nutzungen

Stellplatze von z.B. Parkplatzen sind mit Drainpflaster, Fugenpflaster, Rasengitterplatten, Schot-
terrasen, wassergebundener Decke, 0.4. zu versehen, um eine hohe Versickerung zu gewahrleis-
ten

beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die ,Verordnung lber Anlagen zum Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen” und die ,Sachsische Anlagenverordnung” zu beachten

Schutzgut Flora und Fauna

Erhalt eines hohen Anteils an Griin-, Frei- und Geholzflachen als Lebensraumangebot
Baufeldfreimachungen sind ausschlieSlich auRerhalb der Brutzeit der Avifauna durchzufiihren
Neuanlage von Biotopstrukturen wie Baumgruppen, Geholzflaichen mit Festlegungen fiir die An-
lage der Flachen (z.B. Gehdlzentfernungen, zu verwendende Gehdlzarten bei Neuanlagen) sowie
der zuldssigen Pflege (Mahdzeitpunkte, Mahdhaufigkeit, Verwendung von Diinger und Pestizi-
den) — gemaR den textlichen Festsetzungen

Festlegungen fiir die Gehoélzentnahmen innerhalb der Baugrundstiicke

Schutzgut Klima und Luft

Sicherung einen hohen Anteils von Griin-, Frei- und Geholzflachen in den Randbereichen des
Vorhabenstandortes
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Schutzgut Landschaftsbild / Mensch / Erholung / Kultur- und Sachgiiter
e Festsetzung der maximal zuldssigen Hohe der Gebadude innerhalb der Baugrenzen, welche an-

hand der Gelandetopografie ermittelt wurden

e Anpflanzung von Baumen und Strauchern zur Aufwertung des Landschaftsbildes im Bereich des
Vorhabenstandortes

e archdologischen Denkmaler auBerhalb des Geltungsbereiches werden von der Planung nicht be-
rihrt

e Erhalt der charakteristischen Gehdlzstrukturen in den Randbereichen, welche die gewerblichen
Bauflachen umgeben

e Reduzierung der Neuversiegelung von anthropogen unbeeinflussten Arealen durch Nutzung ei-
ner vorbelasteten Flache (ehem. Kraftwerksgelande)

4.2 KompensationsmalBnahmen

Zur Entlastung des Bodenhaushaltes tragen Nutzungsextensivierungen, Entsiegelungen und Anpflanzun-
gen bei. Diese MalRnahmen fiihren zu einer Belebung des Bodens und somit zu einer Verbesserung des
Bodengefliges und einer Optimierung der Filter-, Speicher- und Pufferkapazitdt. Gleichzeitig wird der
Boden vor Erosionseinfliissen hinreichend geschiitzt.

Im Entwurf werden folgende MalRnahmen festgesetzt:

MaRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des B-Plangebietes (Kompensationsflaiche nach BRUNS)

e Erhalt von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)
e Baumpflanzungen innerhalb des Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB, § 178 BauGB)
e Pflanzung von weitstandigen Baumgruppen bzw. Hecken an der nordwestlich Plangrenze

BAUM (PFLANZBINDUNG, § 9 (1) Nr. 25b BauGB)
An den im Plan durch Planzeichen festgesetzten Standorten sind die Baume zu schiitzen und dauerhaft

zu unterhalten. Besonders wahrend der Baumalnahme ist auf einen ausreichenden Schutz entspre-
chend RAS-LP 4 zu achten. Der Schutzbereich umfasst den Bereich der Kronentraufe. Bei Verlust sind
diese Baume artgleich zu ersetzen.

UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (gemiR § 9 Abs.1Nr. 25 a BauGB)
Griinflachen

Die so ausgewiesenen Flachen sind als Griinflache herzustellen, dauerhaft zu unterhalten und zu pfle-
gen. Fir die Neuanlage der Flachen gelten die in den Festsetzungen des Bebauungsplanes getroffenen
Regelungen. Sind keine Regelungen getroffen, gilt der Erhalt des Bestandes. Eine Nachpflanzung mit
Geholzen der Pflanzlisten 2-5 ist zulassig.

PFLANZGEBOT 1 (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Pflanzgebotes sind auf mindestens 70% der Flache die Gehdlzarten der Pflanzenlisten 2-4
zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Ziel ist die Entwicklung einer Hecke mit vereinzelten Baumen.
Fiir die Anpflanzung der Arten der Pflanzlisten 2 sind Pflanzqualitaten mit einem Stammumfang von min.
14 - 16 cm, gemessen in 1m Hohe, zu verwenden. Fir die Arten der Pflanzliste 3 sind Pflanzqualitaten
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min. 2 xv., Hohe 100 - 150 cm, min. 3 Triebe, ohne Ballen zu verwenden. Fiir die Arten der Pflanzliste 4-5
sind Pflanzqualitdaten min. 2 xv., Hohe 60 - 100 cm, min. 3 Triebe, ohne Ballen zu verwenden.
Der Abstand der anzupflanzenden Baume der Pflanzlisten 1 wird auf max. 30 m begrenzt.

Die verbleibende Flache ist als Griinflache herzustellen, dauerhaft zu unterhalten sowie extensiv zu pfle-
gen. Hierzu ist eine krauterreiche, standortgerechte Wiesenmischung einzusden. Eine Mahd ist maximal
2 x jahrlich zul&ssig, wobei das Schnittgut nicht auf der Flache verbleiben darf. Der erste Schnittzeitpunkt
muss nach dem 15.7. eines jeden Jahres liegen.

PFLANZGEBOT 2 (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Pflanzgebotes sind auf mindestens 70% der Flache die Gehdlzarten der Pflanzenliste

4 und 5 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Fir die Anpflanzung der Arten der Pflanzlisten 4-5
sind Pflanzqualitaten min. 2 xv., Hohe 60 - 100 cm, min. 3 Triebe, ohne Ballen zu verwenden.

KompensationsmafRhahmen auRerhalb des Geltungsbereiches des B-Plangebietes (Kompensationsflache

nach BRUNS)

Die MaRnahmen, welche als Ausgleich/ Kompensation anerkannt werden sollen wurden von der Stadt

Zittau benannt und laut Angabe in den Jahren 2011 bis 2016 bis auf eine (M3) bereits umgesetzt.

Eine Bewertung des Ausgangswertes fand anhand der Angaben der Stadt und dem Luftbild statt. Da die
MaRnahmen schon umgesetzt sind kann auf eine Kartierung verzichtet werden. Der Ist - Bestand der
Flachen wurde am 16.08.2017 aufgenommen. Dieser Bestand wird als das Zielbiotop fiir die Bewertung
angenommen.

Bei den MaRnahmen handelt es sich um Abbruch- und EntsiegelungsmaRnahmen im Stadtgebiet von
Zittau mit Nachnutzung der Flachen als Grinflache, Griinfliche mit Gehdlzen, Streuobstwiese bzw.

Parkanlage.
MaRnah- Bezeichnung MalRnahme Zielbiotop
men
Nr.
1 ehem. TGA Baracke Abbruch Baracke; Entsiege- | Intensiv genutztes Grinland
lung  Hofflache, Zufahrt;
Rickbau Boschungsgitter-
steine, Zaun
Teilabbruch Kleingartenanlage ,,Zur Weinau“ Entsiegelung Extensives Griinland
Abbruch Kleingartenanlage ,Jeschkenblick” Entsiegelung/ Riickbau Streuobstwiese
4 ehem. Dorfclub Trausendorf Gebaudeabriss, Entsiegelung | Intensiv genutztes Griinland

Eine nahere Beschreibung der MaRnahmen (1-4) wird in Anlage 4 zum Umweltbericht innerhalb der
Datenblatter aufgefiihrt.

Andere MaRnahmen beziehen sich auf Waldumbau bzw. AufforstungsmaRnahmen im Stadtwald von
Zittau. Diese wurden bereits in den Jahren 2013 bis 2017 durchgefiihrt. In der nachfolgend aufgefiihrten
Tabelle bzw. in Anlage 5 zum Umweltbericht werden die MaRnahmen (W1- W8) genauer beschrieben
und mit dem geférderten Anteil angegeben. Dieser wird jedoch nicht als Ausgleichs- bzw. Ersatz ange-
rechnet.
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Weiterhin werden Waldumbau-, Verjlingungs — bzw. UmwandlungsmaBBnahmen aufgefiihrt, welche die
Stadt Zittau beantragt aber noch nicht umgesetzt hat, aufgelistet. Bei diesen MaRnahmen handelt es
sich ebenfalls um teilgeférderte MaBnahmen, fiir welche nur der Eigenanteil als Kompensation ange-
rechnet wird. Eine detaillierte Auflistung der MaRnahmen W1- W21 wird in der Anlage 5 dargestellt.

Fiir alle diese MalRnahmen wird auf die Angaben der Stadt zurilickgegriffen.

Alle Kompensations- und ErsatzmaBnahmen werden innerhalb der Eingriffs- und Ausgleichsbilanz aufge-
fihrt.
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4.3 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Der Eingriff in das Natur- und Landschaftspotenzial wurde nach einer vor Ort durchgefiihrten Biotopty-
penkartierung und einer anschlieBenden Bewertung entsprechend den Handlungsempfehlungen zur
Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen (BRUNS) bilanziert.

Die quantitative Bilanzierung zielt darauf ab, den notwendigen Umfang an KompensationsmaRnahmen,
gestltzt auf einheitliche BezugsgréRen, zu bestimmen. Sie dient dem nachvollziehbaren Nachweis der
Gleichwertigkeit von Eingriff und zumeist ungleicher Kompensationsmallnahmen.

Im Ergebnis der Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung konnte ermittelt werden, dass die Eingriffe im
Plangebiet innerhalb des Entwurfes — auch bei Umsetzung der vorgeschlagenen KompensationsmafR-
nahmen — nicht vollstandig im Plangebiet ausgeglichen werden kdnnen.

Deshalb miissen KompensationsmaRnahmen auflerhalb des Plangebietes durchgefiihrt werden. Die
MaRnahmen, welche als Ausgleich/ Kompensation anerkannt werden sollen wurden von der Stadt Zittau
benannt und laut Angabe in den Jahren 2011 bis 2016 bereits umgesetzt.

Bei den MalRnahmen handelt es sich um Abbruch- und EntsiegelungsmalRnahmen im Stadtgebiet von
Zittau mit Nachnutzung der Flachen als Griinflache, Griinflache mit Gehdlzen bzw. Parkanlage.

Andere MalRnahmen beziehen sich auf Waldumbau bzw. Aufforstungsmafnahmen im Stadtwald von
Zittau. Diese wurden in den Jahren 2013 bis 2017 durchgefihrt bzw. sind als MaBnahmen beantragt. Bei
den Waldflachen handelt es sich zum groRen Teil um Reinbestdnde aus Fichte oder Kiefer unterschiedli-
cher Altersstruktur. Diese sind durch Sturm, Borkenkaferbefall, pilzliche Infektionen bzw. Krankheiten
(Blasenrost) stark beeintrachtigt gewesen. Aus diesem Grund wurden die UmbaumaRnahmen beantragt
und durchgefiihrt.

Defizit B-Plan -416.037,00 WE
Kompensation Wald +335.400,00 WE
Kompensation Entsiegelung, Abriss +78.154,65 WE
Gesamt: -2.482,35 WE

Bei Anerkennung der genannten MalRnahmendurch die UNB, welche in der Bilanz ausgewiesenen sind,
besteht fur den Eingriff in Natur- und Landschaft durch das Planvorhaben ein Kompensationsdefizit in
Hohe von 2.482,35 WE. Dieses Defizit ist gemessen an der GroRe des Plangebietes und des zu erbrin-
genden Ausgleiches aber vernachlassigbar.

Hinweis zur Bilanz:

Bewertung der Biotoptypen vor dem Eingriff

Im Gelande befinden sich Vorwaldstadien mit einer Altersstruktur bis 25 Jahre und Ruderalflachen fri-

scher Standorte.

Die Ruderalflachen (z.T. mit Gehodlzaufwuchs) im Plangebiet wurden aufgrund der Homogenitat (Reinbe-
stdnden von Landreitgras) und der damit eingeschrankten Artenvielfalt auf 13 WE herabgestuft.
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Die Abstandsflache — Scherrasen innerhalb des FIT Gelandes im Plangebiet wurden aufgrund der gestor-
ten Boden- und Wasserverhaltnisse aus der friiheren Nutzung als Kraftwerksstandort, die sehr intensive
Nutzung und die Homogenitat und der damit eingeschrankten Artenvielfalt bisher mit 3 WE bewertet.

Innerhalb der erneuten Beteiligung wurde durch das Umweltamt — Belange Naturschutz folgende Stel-
lungnahme abgegeben:

»Unter , Hinweis zur Bilanz“ auf Seite 54 des Umweltberichts sollte, in Bezug auf die vorgenommene,
deutliche Herabstufung des Biotopwertes der Abstandsflachen (11.03.900) von 10 (It. Handlungsemp-
fehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen) auf 3, detailliert auf die
Griinde eingegangen werden (ev. fehlende Baum/- Strauchpflanzungen, duBerst geringmachtige Kultur-
bodenschicht...?). Scherrasen sind It. Biotoptypenliste charakteristisch flir gestaltete Abstandsflachen,
gehen stets aus intensiver Bewirtschaftung hervor und bedingen an sich keine Herabstufung des Bio-
topwertes. Seitens der Naturschutzbehorde wiirde, ohne ndhere Begriindung fiir die Herabstufung, eher
ein Biotopwert von 6 (artenarmes Intensivgriinland;Ansaatgriinland-06.03.000) als gerechtfertigt ange-
sehen.”

Nach Riicksprache mit der UNB wurde folgendes Ergebnis bezliglich der Bewertung erarbeitet.

Die Abstandsflaichen — Scherrasen innerhalb des FIT Gelandes im Plangebiet wurden aufgrund der ge-
storten Boden- und Wasserverhéltnisse aus der friiheren Nutzung als Kraftwerksstandort, die sehr in-
tensive Nutzung und die Homogenitat und der damit eingeschrankten Artenvielfalt mit 3 WE bewertet.
...?). Scherrasen sind It. Biotoptypenliste eigentlich charakteristisch fiir gestaltete Abstandsflachen. In-
nerhalb des FIT — Geldandes fehlen auf den Flachen Baum- sowie Strauchpflanzungen. Weiterhin ist die
Kulturbodenschicht auf den Flachen sehr gering méachtig ausgebildet. Dennoch muss sich ein ,geringer”
Unterschied zu vergleichbaren Biotopen abzeichnen. Daher wird der Biotopwert der Scherrasenflache in
Absprache mit der UNB auf 4 WE festgesetzt. Die sich daraus zusatzlich ergebenden Kompensations-
mafnahmen (W19 — W21) wurden in den Unterlagen dargestellt.

Bewertung der Biotoptypen bei KompensationsmaRnahmen
Die Werteinheiten der Waldflachen (Bestand) wurden Anhand der Altersstruktur der Flachen ermittelt.

Da einzelne Flachen erst 30 Jahre alt sind und andere Gber 100 Jahre wurde diese Einstufung gewahlt.

Weiterhin wurde in der Bilanz unter der FE.-Nr. W7 ein Mittelwert der Werteinheit gebildet. Die MaR-
nahme befinden sich einmal an der PlieRnitz und einmal in den Hochlagen des Zittauer Gebirges. Auf-
grund der Datengrundlagen konnte eine genauere Differenzierung und Zuordnung der Flachen nicht
vorgenommen werden. Deshalb wurden die Planungswerte der einzelnen Biotope - Auwalder mit 26 WE
und mesophiler Buchenwald des Berglandes mit 23 WE - addiert und durch die Anzahl geteilt. So ergibt
sich in der Bilanz der Wert von 24 WE.

Weiterhin wurden innerhalb der Stellungnahme der Naturschutzbehérde MaRnahmen in Waldflachen
nicht anerkannt. Dabei handelt es sich um die Anpflanzung von Douglasien auf dem Flurstiick Nr. 420/1
der Gemarkung Oybin (Abteilung 355 a5) sowie auf dem Flurstiick Nr. 1056/1 der Gemarkung Wittgen-
dorf (Abt. 133 al). Es handelt sich dabei um Bestandteile der MaBnahmen W5 und W8.

Die benannten Flachen wurden aus den Unterlagen entfernt sowie deren Flachen aus der Bilanzierung
rausgerechnet. Dabei handelt es sich um 0,4 ha (MaRnahme W5) sowie um 0,20 ha (MaRnhahme W8).
Somit verringern sich die moéglichen Pkt. fiir die MaRnahme W5 um 2.000 WE und bei der MaRnahme
W8 um 500 WE.
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Bei der Bewertung der Abrissmalnahmen (Bilanz Kompensationsflachen in der Stadt Zittau FE-Nr. 1 und
4) wurde die Handlungsempfehlung und der Entsiegelungserlass des Sachsischen Staatsministeriums fur
Umwelt und Landwirtschaft (SMUL) herangezogen. Dabei werden die zu entsiegelnden Flachen nach
massiver Geschossigkeit mit dem Wert fiir Entsiegelung multipliziert. Das jeweilige Zielbiotop wird aber
nur mit der jeweiligen Grundflaiche multipliziert. Dieser Wert wird noch durch die Aufwertung fir die
Retentionsfunktion addiert.

2 3 4 5
FE.-Nr. Fliche inm® |Ausgangswert |Punktwert Entsiegelung |Punktwert Zielbiotop |Wertgewinn
1 TGA insgesamt zu entsiegelnde Fliche 612
davon Gebiudegrundflache 612 0 4 9 7.956
4 Dorfclub insgesamt zu entsiegelnde Fliche 68
davon Gebiudegrundflache 68 0 4 9 384
8.840
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5. Alternative Planungsmoglichkeiten

Die Stadt Zittau hat in den vergangenen Jahren eine vergleichende Standortuntersuchung zur Entwick-
lung von Industrie- und Gewerbeflachen vorgenommen. Dazu wurden elf Flachen nach folgenden Krite-
rien untersucht.
e Bericksichtigung der Belange des § 1 Abs. 6 BauGB
e Vorrangig Wiedernutzung von Brachen (LEP Ziel 2.2.1.7) innerhalb des Siedlungsbereiches bzw.
in stadtebaulicher Anbindung an diese (LEP Ziele 2.2.1.4; 2.2.1.9)
e Mindestabstande zu Wohngebdude bzw. vergleichbar schutzwiirdigen Punkten von mind. 200m,
besser 300m bis 500m (Abstandserlass NRW)
e Lage aullerhalb von Schutz-, Vorrang- und Vorbehaltsgebieten
e MindestgroRe von 10 ha
e Nahe zur BundesstralRe, insbesondere der B 178
e keine oder geringe Hangneigung
e keine oder mit vertretbarem Aufwand sanierbare Altlasten
e Baugrundeignung fiir Errichtung von Produktionsbetrieben

e Bahnanschluss

Im Ergebnis wurde festgestellt, dass sich im Stadtgebiet Zittau keine Flachen befinden, die uneinge-

schrankt geeignet sind.

Aus stadtebaulicher, wirtschaftlicher und 6kologischer Sicht (industrielle Vornutzung der Flache, keine
Neuinanspruchnahme von Ackerflachen, straBenmaRig giinstig erreichbar) auch unter Beachtung der
Ziele und Grundsatze der Raumordnung ist der Wiedernutzung der Industriebrache Kraftwerks- und
Leunawerksgelande der Vorrang zu geben.

Dies wurde innerhalb der Entwurfsbearbeitung fiir den Bebauungsplan verworfen, da der Umgang mit
den Altlasten auf dem GESA — Geldnde und der nicht Verfligbarkeit der Grundstiicke der LEAG (ehemals
Vattenfall) nicht zu klaren sind. Daher wurde der Geltungsbereich verkleinert. Die im Bebauungsplan
ausgewiesenen Industrie- und Gewerbeflachen dienen somit zur Starkung der am Standort angestamm-
ten Unternehmen.
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6. Beschreibung der Methodik

Fir die Bestandsaufnahme wurden verwendet:
e Landesentwicklungsplan Sachsen — Landesentwicklungsplan 2013 — 08/2013
e Erste Gesamtfortschreibung des Regionalplan Oberlausitz-Niederschlesien 02/2010
e Biotoptypen, Rote Liste Sachsen 09/2010
e Daten des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Umwelt und Geologie, insbesondere die Nutzung
des Onlineportals http://www.umwelt.sachsen.de

e Daten des Landkreises Gorlitz, insbesondere die Nutzung des Onlineportals http://www.gis-
lkgr.de

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG), Stand
Juni 2017

e Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverordnung -
BArtSchV), Stand Januar 2013

e Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege im Freistaat Sachsen (Sachsisches
Naturschutzgesetz — SachsNatSchG), Stand April 2015

e Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen,
Stand Juli 2003

7. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Zittau beabsichtigte auf dem ehemaligen Kraftwerksgelande Hirschfelde Brachflachen fiir eine
kiinftige industrielle und gewerbliche Nutzung zu revitalisieren. Grundlage fiir die Entwicklung war eine
vergleichende Standortuntersuchung zur Entwicklung von Industrie- und Gewerbeflachen der Stadt.
Daraus gingen eine Reihe von Flachen hervor, von welcher aus stadtebaulicher, wirtschaftlicher und
okologischer Sicht, auch unter Beachtung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung nur das vorlie-
gende Plangebiet entwickelbar ist.

Nach der Nutzungsaufgabe des Kraftwerkes in den 1990er Jahren haben sich am Standort zwei Unter-
nehmen angesiedelt. Diese wollen sich erweitern und benétigen dafiir die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen, welche durch den Bebauungsplan geschaffen werden sollen.

Die Friihzeitige Behorden- und Biirgerbeteiligung wurde mit drei Varianten durchgefiihrt. Wobei die
Variante 1 die Vorzugsvariante der Stadt Zittau darstellte.

Ergebnis der Behordenbeteiligung war den Bebauungsplan mit einem verkleinerten Geltungsbereich
weiter zu bearbeiten. Die Flachenverkleinerung begriindet sich in dem nicht zu klarenden Umgang mit
den Altlasten auf dem GESA — Geldnde und der nicht Verfligbarkeit der Grundstiicke der LEAG (ehemals
Vattenfall).

Fiir das Grundstiick der GESA liegen bis heute keine neuen Erkenntnisse vor, daher kann diese Flache
auch keine Bewertung durch die Altlastenbeh6rde unterzogen werden.

Der Geltungsbereich wurde von anfangs 36,46 ha auf 23,45 ha (nach der friihz. Beteiligung) und auf
22,05 ha (nach dem Entwurf) reduziert. Dabei wurden die angesprochenen Flurstiicke der GESA und der
LEAG nicht mehr in die Planung einbezogen und die angedachte zweite Zufahrt zum Gelande im Siid-
westen wieder gestrichen.
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Die Auswirkungen des Vorhabens wurden im Rahmen der Umweltprifung und entsprechend der
Schutzguiter nach BauGB § 1 [6] Pkt.7 (Mensch, Boden, Wasser, Klima / Luft, Tiere / Pflanzen, biologische
Vielfalt, Landschaftsbild und Kultur- und Sachgiiter, Emissionen) geprift. Der erforderliche Umfang der
KompensationsmaRnahmen sowie der VermeidungsmaRnahmen wurde anhand der Handlungsempfeh-
lung im Freistaat Sachsen (BRUNS) sowie der Schutzgutbetroffenheit ermittelt.

Im derzeitigen Ergebnis lassen sich die Handlungsschwerpunkte fiir eine umweltvertragliche Umset-
zung der Planung wie folgt zusammenfassen:

Flora und Fauna

1. nach Ricksprache mit der UNB kann durch die Reduzierung des Plangebietes auf Prasenzkontrol-
len zum Vorkommen der Zauneidechse (Lacerta agilis) verzichtet werden

2. Baufeldfreimachungen, Gehdlzentnahmen nur in Begleitung von fachkundigen Personal sowie
unter Einhaltung artspezifischer Zeitraume

3. Erhalt von Grin- und Geholzflachen in den westlichen und 6stlichen Randbereichen
Wiederherstellung von Lebensrdumen im Umfeld der gewerblichen Bauflachen durch Neuanlage
sowie Pflege

5. Wiederherstellung von Lebensrdumen auBerhalb des Geltungsbereiches (KompensationsmaR-
nahmen) nach Angaben und Flachenverfligbarkeit der Stadt Zittau

Mensch

6. Einhaltung der Immissionsrichtwerte an der schutzbedirftigen Bebauung (Wohnbebauung) der
Umgebung durch die konsequente Umsetzung der Nutzungsbeschrankungen innerhalb des jewei-
ligen Baugebietes

Kultur- und Sachguter

7. keine Inanspruchnahme von Kultur- und Sachgiitern durch das Vorhaben
8. eventuell Abriss kontaminierter Bausubstanz

Boden
9. Versieglungsbegrenzungen innerhalb der Industrie-, Gewerbe- und Mischgebietsflachen

Wasser
10. Festlegung von Flichen im Plangebiet, welche im Uberschwemmungsbereich liegen, als Griin-
bzw. Geholzflachen

Bei Erarbeitung aller notwendigen Gutachten, der Einhaltung von Normen und Richtlinien, der Realisie-
rung von grinordnerischen Mallnahmen und von Kompensations- bzw. AusgleichsmalRnahmen kann
davon ausgegangen werden, dass der Eingriff in Natur- und Landschaft kompensierbar ist.
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