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Begriindung:
Der Beschluss im VFA Mirz 2009 zur Entscheidung tiber die Verduferung des Grund und

Boden zum Erbbaurecht am Grundstiick Marschnerstr. 1a, Flurstiick- Nr. 1186 der Gemar-
kung Zittau, wurde an die Verwaltung zuriickverwiesen, mit der Auflage einen grundsitzli-
chen Vorschlag iiber die weiter Verfahrensweise zu erarbeiten.

Die Verwaltung schligt vor, an dem Beschluss 101/11/03 festzuhalten und Veriuferun-
gen an die Erbbauberechtigten grundsiitzlich nicht zuzulassen. Begriindete Ausnahmen,
wie z.B. aus Insolvenzverfahren o.a. Griinden um Investitionen zu begiinstigen, meist auch
Missstinde zu beseitigen, sind durch Einzelbeschluss zu entscheiden.

Da sich gezeigt hat, dass gerade in den Fillen von Ubernahmen gewerblicher Grundstiicke
von insolventen oder nicht zahlungsfihigen Erbbauberechtigten meist ein Vergleich mit
Gliubigerbanken notwendig ist, hilt der Aufschlag in H6he von 30 v.H. des Bodenrichtwertes
in der Praxis nicht stand. Um aus der Schieflage herauszukommen, die einhergeht mit dem
jahrelangen Verzicht auf Erbbauzinseinnahmen, gilt es Kompromisse zu finden. Daher sollte
der letzte Satz des Beschlusses gestrichen werden.

Um die Erbbauberechtigten in der gegenwirtigen Lage nicht iiber Gebiihr zu belasten, und
dabei nicht den Anschein der Sittenwidrigkeit zu erwecken, wurde folgender Vorschlag der
Verwaltung als Kompromiss und Angebot der Stadt Zittau erarbeitet, ohne auf lange Sicht die
Einnahmen bzw. das Erbbaurecht aufzugeben.

Alle Erbbaurechtsvertrige (129) die mit der Stadt geschlossen wurden, enthalten die Wertsi-
cherungsklausel, die einzig und allein den Geldwert absichert und in keinem direkten Zu-
sammenhang mit dem Wert des Grund und Boden steht. MaB3stab ist der Verbraucherpreisin-

dex.

34 dieser Erbbaurechte sind bereits 2x angepasst worden, da die Steigerung des VPI zwi-
schen 1991 und 2008 ca. 40v.H. betrigt. Irgendwo dazwischen, sind die jeweiligen Vertrige
je nach Abschlussdatum und besonderen Vereinbarungen angesiedelt. Die Erhhungsraten
liegt individuell zwischen 21 und 29v.H. des urspriinglichen Erbbauzinses und die zweite
Erhohung tritt i.d.R. am 01.01.2010 in Kraft.

Dem Gleichbehandlungsgrundsatz folgend, schlage ich eine fiinf jdhrige Pause nach in Kraft
treten der jeweils zweiten Erh6hung vor. Der Ausgangsindex nach Wiedereintritt in die Prii-
fung soll der VPI nach den 5 Jahren sein. Dann tritt nach heutiger Entwicklung wiederum eine
Beobachtungsphase von ca. 7 Jahren ein. Daraus ergibt sich eine néchste Anpassung des
Erbbauzinses nach ca. 12 Jahren, nach der letzten Anpassung und nur in der Héhe, um die
tatsidchlich zukiinftig geénderte Differenz des VPI, die wiederum 10v.H. betragen muss. Die
Frist(5Jahre+X) kann von einem spéteren Stadtrat auch verldngert werden.

Eine Aufhebung dieser “Pause” soll es geben, wenn eine Inflation oder eine Deflation in der
Weise eintritt, dass sich der Index innerhalb eines Jahres {iberproportional {10v.H.) verdndert.



Beschluss-Nr.: 052/09

Beschluss:

Der Stadtrat der GroBen Kreisstadt Zittau beschliet, den Beschluss vom 20.11.2003, Be-
schluss-Nr. 101/11/03, folgendermaflen zu dndern bzw. zu ergénzen:

e gestrichen wird: Pkt. 3,Satz 3

o erginzt wird: Pkt. 4 Die Wertsicherungsklausel wird nach Inkrafttreten der zweiten
Anpassung des Erbbauzinses nach Abschluss des Vertrages fiir einen Zeitraum von
fiinf Jahren ausgesetzt. Der dann anzuwendende Ausgangsindex soll der Verbraucher-
preisindex zum Zeitpunkt des Wiedereintritts in die Priifung sein. Eine Erh6hung oder
Erniedrigung des Erbbauzinses wird nicht vorgenommen, wenn die Differenz dieses
Ausgangsindex mit dem Vergleichsindex weniger als 10v.H. betrégt.

Tritt jedoch in dieser 5-jahrigen Ruhephase eine iiberdurchschnittliche Anderung des
VPI von mehr als 10v.H. in einem Jahr ein (Inflation bzw. Deflation) so tritt wieder
die urspriinglich in den Vertréigen getroffene Regelung in Kraft.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder des

Stadtrates einschlieflich Oberbiirgermeister  : 31
davon anwesend : 26
Ja-Stimmen : 21
Nein-Stimmen : 0
Stimmenthaltungen : 5
Bemerkuhg:

Aufgrund des § 20 der Sichsischen Gemeindeordnung waren folgende Mitglieder des
Stadtrates an der Beratung und Abstimmung nicht beteilig: keine




