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Fraktionen des Stadtparlaments: Zittau, den 31. 3. 03
SPh / ChU / NF / E.D.P. / DSU / PDS

(Nichtzutreffendes streichen)

BeschluBvorlage
zur Tagung des Stadtparlaments der Stadt Zittau am 22. 4. 93

Bezeichnung der Vorlage: Verstarkte Anwendung des
Erbbaurechts

Gesetzliche Grundlage: keine

bereits gefaBte Beschliisse: keine

aufzuhebende Beschliisse/
Festlegungen: keine

Vorlage wurde beraten bzw. FA / DA
abgestinmt:

ablehnende Meinungen bzw. FA: / /
Abstimm.Ergebnis d. Aussch.: HA: / /
Vorlage ist zuzustellen: 35 x Stadtriate
3 x Dezernenten
2 x Biiro fiir Parlamentsarh.
1 X Gleichstellungsbeauftr.
2 X Landratsamt
2 x Presse
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Begriindung zur BeschluBvorlage

"Das Erbbaurecht hat fiir die Bauplanung und Stadtentwicklung kaum

iberschaubare, riesige Vorteile. Praktiziert wird diese Handhabung
seit Jahrzehnten in einer ganzen Reihe von deutschen Stidten (z.B.
Wolfsburg) und sehr erfolgreich seit vielen Jahrzehnten durch die
katholische Kirche. Schon allein diese Tatsachen sollten Grund genug
sein, sich tiefgriindiger als bisher mit dieser Problematik zu befas-

sen.

Erbbauberechtigte werden die nach der Bauplanung zuldssige Nutzung
stets voll realisieren, da die Anpassung des Erbbauzinses ihnen
okonomisch keine andere Wahl 14aBt, wenn sie die Grundstiicksnutzung
behalten wollen. Bauliicken und spekulative Bodenhortung scheiden
somit aus. Ergidnzend zu den Vorgaben der Stadtplanung kann durch
Nutzungsbeschrankungen im Erbbaurechtsvertrag das Schlimmste verhin-
dert werden (Spielhollen, Sexshops, Verodung der Innenstadt u.a.m.).

Die Stadtviter und Verantwortlichen haben in Zittau in den vergan-
genen Jahrhunderten eine duBerst weitsichtige Bodenpolitik betrie-
ben. Diese Tradition sollte fortgefiihrt werden, da heute noch lange
nicht vorauszusehen ist, welche Bediirfnisse beziiglich Grund und
Boden in 60 oder 100 oder 200 Jahren die Stadt Zittau haben wird,
welche Anspriiche die Stadtplaner dann stellen werden und wieviel des
evtl. heute vorschnell verkauften Grund und Bodens dann, zu welchem
Preis auch immer, zuriickgekauft werden muB. Die Vergabe des

Grund und Bodens iiber das Erbbaurecht verringert die Aussich-

ten auf private Bodenpreisgewinne erheblich, steht damit im Einklang
mit dem Gemeinwohl und verbessert zugleich den EinfluB auf die Pla-
nung und ihre Verwirklichung.

In die Aufzdhlung der Vorteile der Vergabe von Grund und Boden iiber

das Erbbaurecht gehort an vorderster Stelle die Tatsache, daB sich

die Stadt auf Jahrzehnte hinaus eine dauerhafte Einnahmequelle

sichert, die sogar einmal das Riickgrat des Gemeindehaushaltes dar-
stellen kann. Das immer wieder geiuBerte Argument gegen die Vergabe

von Grund und Boden iiber Erbbaurechtsvertrige, daB der Erbbauberech-
tigte bei den Banken nicht kreditwiirdig ist, kann ohne weiteres entkrif-
tet werden. Einmal bendtigt der Investor in der Investitionsphase nicht
die Summe zum Kauf des Grund und Bodens; er wird also entlastet.

Das Erbbaurecht kommt dem kapitalschwachen Neueinsteiger zugute und
fordert den Unternehmergeist der ansissigen Biirger. Das Erbbaurecht
wird damit den Interessen des Unternehmens in der sozialen Markt-
wirtschaft gerecht. Es ordnet ihm das Eigentum am Bauwerk und das
Nutzungsrecht am Grundstiick, also das, was er als Unternehmer braucht,
zu und beliaBt - sozialen Aspekten und dem Gemeinwohl folgend - den
Grund und Boden der Gemeinschaft. Zum anderen ist das Erbbaurecht

ein grundstiicksgleiches Recht und kann daher mit Rechten wie ein
Grundstiick im Grundbuch belastet werden, z. B. mit Hypotheken und
Grundschulden fiir Banken, die den Bau des Gebiudes finanzieren wollen.

Das Erbbaurecht ist das stirkste Recht, das nach dem Grundstiicks-
eigentum an einem Grundstiick begriindet werden kann. Dem Nutzer
des Grundstiickes gibt es alle Rechte, die er fiir die Nutzung braucht.
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Das Stadtparlament beauftragt die Stadtverwaltung, bei Grundsticks-
geschaften grundsédtzlich dem Vertragspartner die VerduBerung

Uber das Erbbaurecht unter weitgehender Vermeidung von Restrik-
tionen anzubieten. Grundsticksgeschédfte zum Zwecke des Wohnungs-
bauvues/-erhaltes sind vorrangig iUber Erbbaurechtsvertrag abzu-

wickeln.

Zittau, den 22. 04. 1993




Stadtverwaltung Zittau Zittau, den 22. 04, 1993
Technisches Dezernat

Planungs- und Grundsticksamt

Referat Grundsticksvesrmigen

von - Referatsleiter, Herrn Peuker -

an - amt. Techn., Dezernent, Herrn Arnold -

Stellungnahme zur BeschluBvorlage 45/04/93
Verstaérkte Anwendung des Erbbaurechtes '

Das Erbbaurecht

- ist ein grundsticksgleiches und das stérkste Recht an einem
Grundstick, das des BGB vorsieht;

- ermbglicnt eine langfristige und sténdig wiederkehrende Ein-
nahmequelle (Erbbauzins) fir die Stadt, ohne das diese das
gigentun am Grundstick verliert;

- 186t groBe Méglichkeiten fir die vertragliche Sicherung der
Nutzung des Grundstiickes sowie Verpflichtungen zur Bebauung
bzw. Sanierung oder Modernisierung;

- bistet eine finanzielle Entlastung des Erwerbers beim Grund-
stickskauf;

- armdglicht die Sicherung von Grundpfandrechten, allerdings ist
die Leleihungsmobglichkeit geringer als beim Volleigentum.

Vorechlag zur BeschluBformulierung:

Der HauptausschuB entscheidet suf Empfehlung der AG Grundsticks-
verkduvfe, in welchen Verkaufsfdéllen das Erbbaurecht angewandt
wird (analog der Vergabe von Grundstiicken, endgiiltig entscheidet
d¢ariiber des Stadtparlament).
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