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Berets gefaBte Beschliisse
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Ubertragung der Befugnis zur Verlingerung bestehender, aiter
Erbbaurechtsvertrige vom Sltadtrat an den Biir-

germeister

Verordnung iiber das Erbbaurecht vom 15.01.1919 in ihrer gegen-

wirtig giiltigen Fassung
Hauptsatzung der Stadt Zittau
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30x Stadtrite
1x Bilrgermeister
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1x Amtsleiter Finanzen
Ix Pressesprecherin
TIx Glexchstellungsbeauﬁngte

_ 2xStadtratsbiro .. .
" 1x zustindiges Dezernat

1x Ortsvorstcher Pethau

1x Ortsvorstcher Eichgraben
1xSZ

Ix Wochenkurier

Ix Radio Lausitz
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BeschluB-Nr.: 38/04/95

Beschllud

Der Stadtrat der Stadt Zittau beschlieft, den Biirgermeister zu
bevollmdchtigen, eine Verldngerung der in der Anlage aufgefihrten
alten Erbbaurechte bis zu Laufzeiten von 80 Jahren vereinbaren z
dirfen. ‘
Wahrend der Restlaufzeit soll zumindest der im urspriinglichen Erb-
baurechtsvertrag vereinbarte Erbbauzins erhoben werden. Fir den
Verlangerungszeitraum wird jedoch der ortsibliche Erbbauzins
erhoben und wertgesichert.

Sollte der Birgermeister den Antrag ablehnen wollen, ist der Antrag
dem Verwaltungsausschufl zur BeschluBfassung vorzulegen.

Abstimmungsergebnis:

Gesetzliche Anzahl der Mitglieder

des Stadtrates zuziglich Birgermeister: 31
davon anwesend : 27
Ja-Stimmen : 27
Nein-Stimmen . 0
Stimmenthaltungen : 0

Bemerkung:

Auf Grund des § 20 der Sichsischen Gemeindeordnung waren folgende
Mitglieder des Stadtrates von der Beratung und Abstimmung ausge-
schlossen: keine .

Zittau, den 27. 04. 1995
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Stellungnahme zur Stadtrats- Vorlage, Sitzungsdrucksachen- Nr.:

Alte Erbbaurechte bestehen in der Stadt Zittau im wesentlichen zu drei Standorten.
Das sind

- das Weinaugebiet
- die Reinhold Wagner Siedlung o
- die Heimstédtten im Bereich Ortelplatz.

Diese Standorte sind aus planerischer Sicht allgemeine Wohngebiete und werden auch
zukiinftig als solche Bestand haben.
Bei der Schaffung dieser Wohnsiedlungen mitte der zwanziger Jahre bis in die vierziger Jahre
hinein wurde reger Gebrauch von der Moglichkeit der Vergabe von Erbbaurechten seitens der
Stadt Zittau gemacht. Die regulare Laufzeit dieser Erbbaurechtsvertrige betrug 80 Jahre,
sodaB3 gegenwirtig eine Vielzahl dieser Vereinbarungen das letzte Jahrzehnt ihrer Laufzeit
erreichen.
Bedingt durch den in den letzten vierzig Jahren entstandenen Reparaturriickstau an den
Gebiduden bemiihen sich die Erbbauberechtigten gegenwirtig verstirkt um die Sanierung und
Modernisierung der Wohngebaude. Dazu wird in der Regel die Finanzierung der
BaumaBnahmen iiber Fremdmittel notwendig.
Zur Erlangung der von den Kreditinstituten verlangten Sicherheiten bestellen nunmehr die
Erbbauberechtigten Grundpfandrechte an ihren Erbbaurechten.
Die Praxis zeigt,daf3 diese notariell bestellten Grundpfandrechte von den Grundbuchiamtern zu-
ruckgew1esen werden, da die Einholung der Zustimmung des Grundstiickseigentiimers, bisher
in jedem Fall, versiumt wurde.
Die Stadt als Eigentiimer der Grundstiicke kann allerdings nicht ohne den bisher praktizierten
parlamentarischen Weg der Verlangerung der Erbbaurechte die Zustimmung zur Belastung mit
Grundpfandrechten erteilen, weil die Bestimmungen der Erbbauverordnung dies nicht zulassen.
Im §20 der Erbbauverordung wird festgelegt, daB ,;...die planmaﬁlge Tllgung der Hypothek

~ spatestens 10 Jahre vor Ablauf des Erbbaurechtes endigen ...“ muB3. '
Die Grundbuchidmter setzen den Erbbauberechtigten bzw. den beantragenden Notaren
Nachfristen zur Einholung der Zustimmung des Grundstiickseigentiimers und drohen die
kostenpflichtige Riickweisung der Eintragungsersuchen bei Nichteinhaltung dieser an.
Spitestens an dieser Stelle gerit die Stadtverwaltung mit der bisherigen Verfahrensweise im
Verlingerungsverfahren in terminliche Schwierigkeiten. ..
Die Ursache dafiir liegt zwar nicht zwingend in der blsherlgen Verfahrenswexse sondern in der
Unwissenheit der anderen Beteiligten, aber die mit dieser Vorlage beabsichtigte neue
Herangehensweise soll eine fiir den Biirger hilfreiche und akzeptable Losung des Problems
bringen.
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Schillerstrae 21 b
Pescheckstrafie 6 ”

Damaschkestrafie 22

Weinauallee 13

Damaschkestrafie 2

Lénstrae 16




